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Na osnovu &lana.239.stav 4. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG” br. 64 /17)
&lana 38 stav 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl. list CG” br.2 /18) i ¢lana 31.Statuta Opstine Kolasin (,,SI.
list RCG-0. p.* br. 25/04, 31/04, 34/06 i ,SI. list CG —o. p.* br. 41/10) uz prethodnu saglasnost Vlade Crne
Gore br od Skupstina opstine Kola$in, na sjednici odrzanoj dana 2018 godine
donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

Clan 1
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi, visina naknade, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista. (u daljem tekstu: naknada).

Clan 2
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta placa se naknada.

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstuzkomunalno opremanje) vrsi se u
skladu sa Programom uredenja prostora.

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa investitor.
Naknada se obradunava po m? neto povrSine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli
namjenjenoj za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjestaja o reviziji.
Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i prosje¢nih
troskova komunalnog opremanja.
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista koji iznosi:
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Prosjeéni tro§kovi komunalnog opremanja 1znose 60 eura po m”.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:
| zona: Obuhvata podru¢je DUP- a “Centar”, DUP-a “Smailagié¢a Polje” i DUP- a “Breza”
11 zona: Obuhvata podru¢je DUP- a “Industrijska zona”, DUP-a “Sportska zona” i
DUP-a “Radigojno”
111 zona: Obuhvata teritoriju opstine van granica detaljnih urbanisti¢kih planova

Clan 6
Visina naknade prilikom gradenja objekata po zonama iznosi:
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Clan 7

Naknadu utvrduje nadlezni organ lokalne uprave rjeSenjem.

Na rjesenje iz stava | ovog &lana moZe se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.
Zahtjev za utvrdivanje naknade podnosi investitor.

Uz zahtjev investitor podnosi izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade.

Clan 8

Naknada se uplaéuje na uplatni racun budZeta Opstine.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.

Jednokratno plaéanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od od 15 (petnaest)

dana od dana pravosnaznosti rjeSenja, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje 15% od obracunate
vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u 36 jednakih mjese¢nih rata, za objekte osnovnog stanovanja ,dok za
sve ostale objekte naknadu placa jednokratno.

Rok za placanje naknade u jednakim mjeseénim ratama moze biti i kraci na zahtjev investitora.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, investitor je duZan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 20% od
ukupne vrijednosti naknade, u roku od od 7 (sedam) dana od dana pravosnaznosti rjeSenja o utvrdivanju
naknade.

Clan 9

Kod pla¢anja naknade u ratama ukoliko investitor zadocni sa pla¢anjem zaratuna¢e mu se kamatna stopa
propisana zakonom o poreskoj administraciji.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju “bez prigovora” naplativu “na prvi poziv’ na utvrdeni
iznos naknade .
- fizi¢ka lica, mjenicu i hipoteku na predmetno] nepokretnosti.
Sredstva obezbjedenja iz ovog ¢lana ne iskljucuju npravo opétine na pokretanje postupka izvrienja i
sudskog postupka u cilju naplate svojih potrazivanja.
Ukoliko investitor zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatraCe se dospjelim cjelokupni iznos
duga pa ¢e Opdtina aktivirati sva sredstva obezbjedenja.
Prilikom uspostavljanja hipoteke investitor je duzan da od ovlai¢enog procjenitelja obezbijedi procjenu
vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka.
Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko OpStina ima interesa i katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremanju lokacije.

Clan 10
Komunalno opremanje moZe izvrSiti i zainteresovani korisnik prostora, &ija lokacija se komunalno
oprema pod uslovima :
- Da nadlezni organ prethodno rjesenjem, odobri predmetno opremanje;
- Da se opremanje izvrii na bazi revidovanog glavnog projekta uradenog u skladu sa UTU ;
- Da se opremanje odnosi na izgradnju uredaja i objekata komunalne infrastructure do urbanisti¢ke
parcele;
- Da stru¢ni nadzor vréi nadlezni organ lokalne uprave.



Clan 11

Medusobni odnosi Opétine i investitora , iz stava 10 ove odluke, ureduju se ugovorom.
Konatan obradun, izvriée se po ispostavljenoj i ovjerenoj i okoncanoj situaciji nakon primopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora

Clan 12
Ukoliko se vrii rekonstrukeija-dogradnja i nadogradnja, kojom se povecava povr§ina postojeceg objekta,
za razliku povrsine placa se pripadajuca naknada u skladu sa ovom odlukom.

Clan 13

Ukoliko se vrdi rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima objekta, za koji investitor posjeduje list
nepokretnosti u kome nije upisan teret »nema gradevinsku dozvolug, a kojom se ne dobija novoigradena
povrsina i ne zahtijeva dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne placa.

Ukoliko se vrdi rekonstrukcija u postojeéim gabaritima objekta, za koji investitor posjeduje list
nepokretnosti u kome nije upisan teret »nema gradevinsku dozvolu«, a kojom se dobija novoizgradena
povréina i zahtijeva dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se placa.

Ukoliko investitor vr&i rulenje postojeceg objekta za koji investitor posjeduje list nepokretnosti u kome
nije upisan teret »nema gradevinsku dozvolu«,radi izgradnje novog u postoje¢im gabaritima , kojom se ne
dobija razlika u povrsini i ne zahtjeva dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne placa.

Ukoliko investitor vrii ruenje postojeceg objekta radi izgradnje novog u ve¢im gabaritima , naknada se
obracunava u visini razlike u povr§ini objekta koji se gradi i objekta koji se rusi,a za koji investitor posjeduje
list nepokretnosti u kome nije upisan teret »nema gradevinsku dozvolu«.

U slugaju da je povrsina objekta koji s rudi veéa od povrsine objekta koji se gradi, investitor nema pravo
na povraéaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 14
Za privremene objekte montaznog karaktera koji se postavljaju i grade u skladu sa Elaboratom i
Programom postavljanja priviemenih objekata(kiosci ,privremeni objekti sportskog karaktera,poslovnog
karaktera,saobracajnog karaktera),placa se 50% od obratunate naknade za komunalno opremanje Zza
pripadajucu zonu.

Clan 15

Ako investitor rjesava stambeno pitanje ima pravo na umanjenje 40% od obracunate vrijednosti naknade.

Pod rjesavanjem stambenog pitanja podrazumijeva se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na
jednu zasebnu stambenu jedinicu neto povrine do 100 m*.

Za ostvarivanje prava iz stava 1. ovog ¢lana, investitor je duzan priloZiti:
- dokaz da ima stalno prebivaliste na podru¢ju Opstine Kolagin,u trajanju od najmanje 5 godina
- dokaz da investitor i ¢lanovi domaéinstva ne posjeduju, odnosno da nijesu posjedovali u poslednjih 3 godina
kuéu ili stan na podrucju opstine .

Clan 16
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
_za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti -za 50%;

-za objekte u kojima su projektovani solarne panele, za 100eura po m2 projektovanog solarnog panela, a
najvise do 50% obracunate naknade;

-podzemne i nadzemne garaZe, samostalne i u sastavu objekta -za 80%;

U slu¢aju iz stava | alineja 1 ovog lana i ¢lana 17 stav 1 alineja 5 , investitor je obavezi da u roku od 6
mjeseci od konatnog izvjestaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi od



nadleznog drzavnog organa odgovarajuci akt ( odobrenje, saglasnost, prijavu i dr. ) sa preciziranjem
djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja.

Ako investitor u navedenom roku ne dostavi odgovarajuci akt sa preciziranjem djelatnosti, ili ako iz akta
proizilazi da investitor, vlasnik objekta, buduci vlasnik ili zakupac objekta ne obavlja djelatnost na osnovu
koje je ostvareno umanjenje naknade, obavezan je da u narednom roku od 30 dana plati ukupni obra¢unati
iznos naknade.

Opétina ima mogucnost da u svakom trenutku, preko posebne komisije i nadleznih organa, izvrsi provjeru
djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja, radi preuzimanja mjera u cilju zastite svojih interesa.

Naknada moze predstavljati uceS¢e OpStine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 17

Placanja naknade utvrdene ovom odlukom oslobadaju se investitori za objekte:
-objekte za koje je investitor Opstina ili privredno drustvo ¢iji je osniva¢ OpStina
-objekte u biznis zoni
-lokalni objekti od op3teg interesa
-primarni ugostiteljski objekti oslobadaju se naknade na osnovu provjere ispunjenosti uslova zahtijevane
kategorizacije koju vr$i revident u postupku revizije tehnicke dokumentacije
-objekti namijenjeni za proizvodnju, skladistenje i preradu, pri ¢emu Opstina nema obavezu komunalnog
opremanja
-pristupne rampe, liftovi i sliéni objekti za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
-vjerski objekti, pri ¢emu Opétina nema obavezu komunalnog opremanja

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ odreden Odlukom o organizaciji i nacinu rada organa
lokalne uprave.

Clan 19
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o komunalnom opremanju gradevinskog
zemljidta (,,SI. list CG-opstinski propisi”, br. 12/14 i 4/13).

Clan 20
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu CG-Opstinski propisi”.

Broj: 01-
Kolasin, 29.1. 2018.godine

Skupstina Opstine KolaSin
Predsjednik
Aleksandar Dozi¢, s.r.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono3enje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za
bespravne objekte sadrzan je u:

- Clanu 239 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br.64/17) kojim je

odredeno da —je jedinica lokalne samouprave duzna da postoje¢u odluku o komunalnom opremanju
gradevinskog zemljista uskladi uz prethodnu saglasnost Vlade;

- Clanu 38 stav 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl. list CG” br.2 /18) kojim je odredeno da Skupstina
- uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode;
- Clanu 31. Statuta Opstine Kolasin (“Sl. list RCG-o0.p.” br.25/04, 31/04, 34/06 i “Sl. list CG-0.p.”

41/10) kojim je odredeno da Skupstina -uvodi lokalne prihode i utvrduje visinu opstinskih poreza,
taksi i naknada;

PRETHODNA SAGLASNOST

Saglasno &lanu 239 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Vlada Crne Gore je

aktom br. od dala saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

OBJASNIJENJE ODREDBI ODLUKE

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lanom 239 propisano je da do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, investitor pla¢a naknadu za komunalno opremanje, odnosno oslobada se
placanja iste u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 51/08,
34/11, 35/13 i 33/14) a da se naknada za komunalne opremanje utvrduje rjeSenjem nadleznog organa lokalne
uprave, na koje se moze izjaviti zalba Ministarstvu.

Predlozenom Odlukom propisani su uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Propisano je da se komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrsi u skladu sa Programom
uredenja prostora donesenog na osnovu ¢lana 16 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, jer je
¢lanom 244 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredeno da prestaje da vazi Zakon o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), osim odredbi
¢l. 7. 16, 63, 64, 65, 67, 67a i 162¢ koje ée se primjenjivati do donoSenja plana generalne regulacije Crne
Gore, a ¢lanom 214 da je jedinica lokalne samouprave duzna da Plan komunalnog opremanja
gradevinskog zemljista donese u roku od tri mjeseca od dana dono3enja plana generalne regulacije Crne
Gore.

Visinu naknade utvrduje organ lokalne uprave u zavisnosti od zone, odnosno granica planskih
dokumenata, na kojoj se objekat gradi i namjene kori¢enja objekta, na osnovu revidovanog glavnog
projekta i izvjestaja o reviziji.

Visina naknade se utvrduje rjefenjem na koje se moZze izjaviti Zalba Ministarstvu. Naplatu na
osnovu pravosnaznog rjeSenja vrii organ lokalne uprave nadlezan za lokalne prihode.

Predlozeno je da komunalno opremanje gradevinskog zemljista moze izvrsiti i investitor, da se
medusobni odnosi investitora i op$tine, ureduju ugovorom.

PredloZena su umanjenja naknade za odredene vrste objekata, kao i uslove pod kojima se ova
umanjenja ostvaruju, ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, rokova, kao i na¢in obezbjedenja
pla¢anja i da za oslobadanje od placanja naknade revident daje izjavu o ispunjenosti uslova za oslobadanje
od pla¢anja naknade.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (,.SL. list CG — o.p®, br.12/14 ) i ,.Sl. list CG — op*, br. 4/13 jer nije izvrSena
ispravka u prelaznim odredbama pa je stavljena van snage LA



