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Na osnovu ¢lana 28 stav 1 tatka 1 i ¢lana 38 stav 1 tatka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi
(,Sluzbeni list Crne Gore", br.02/18 i 34/19), ¢lana 39 stav 1 Zakona o drZzavnoj imovini
(,Sluzbeni list Crne Gore", br.21/09 i 40/11), ¢lana 3 stav 4, ¢lana 5 stav 1 i clana 32 Uredbe o
prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/10) i ¢lana
37 stav 1 tatka 9 Statuta Opstine Koladin ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi",
br.24/19), Skupstina opstine Kola3in na sjednici odrzanoj dana 2020. godine donijela je

ODLUKU
o naéinu davanja u zakup i utvrdjivanju pocetne cijene zakupa nepoKretnosti na kojima
Opstina Kolasin ima pravo raspolaganja

Clan 1
Ovom odlukom se uredjuje postupak davanja u zakup nepokretnosti na kojima OpStina
Kolagin ima pravo raspolaganja i utvrdjuju osnovni elementi za odredjivanje pocetne cijene
zakupa.

Clan 2

Predmet zakupa u smislu ove odluke je zemljite i poslovni prostori na kojima opstina
Kolasin ima pravo raspolaganja.

Nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana daju se u zakup na odredjeno vrijeme do 5 godina, uz
moguénost produZenja.

[zuzetno od stava 2 ovog &lana, zemljiSte za objekte predvidene Programom privremenih
objekata daje se u zakup najduZe do prestanka vaZenja Programa, uz mogucnost produZenja,
ukoliko to bude predvideno novim Programom privremenih objekata.

Iznos zakupa obratunava se na mjesecnom nivou po cijeni utvrdjenoj ovom Odlukom.

Clan 3

Nepokretnosti se daju u zakup javnim nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda, na osnovu
javnog poziva, a izuzetno neposrednom pogodbom.

Nepokretnosti se mogu davati u zakup neposrednom pogodbom kada davanje u zakup ne
uspije ni nakon tri uzastupna obj avljivanja javnog poziva za javno nadmetanje ili za prikupljanje
ponuda.

Izuzetno od stava 2 ovog ¢&lana, neposrednom pogodbom se mogu dati u zakup
nepokretnosti:

- javnim sluzbama &iji je osniva¢ Opstina ili drzava Crna Gora;

- sportskim organizacijama i nevladinim udruZenjima;

- pravnim licima koja se bave zaStitom prava i interesa lica sa invaliditetom;

- samostalnim umjetnicima kao i drugim fizickim i pravnim licima, koji su od posebnog interesa
za opstinu KolaSin.

Zakupci iz stava 3 ovog ¢lana mogu biti u potpunosti oslobodeni obaveze placanja zakupa.
0dluku o oslobadanju obaveze plac¢anja zakupa iz stava 3 ovog ¢lana, donosi Skupstina opstine
na predlog Predsjednika Opstine.

Clan 4
Poslovne prostorije na kojima Opstina Kola$in ima pravo raspolaganja, mogu se dodijeliti
parlamentarnim politi¢kim subjekatima, za redovan rad, bez obaveze placanja zakupa, u skladu
sa posebnim Zakonom.
Prostorije iz stava 1 ovog ¢lana dodjeljuje organ za imovinu, za vreme trajanja mandata
izabranih odbornika polititkog subjekta u Skupstini Opstine KolaSin.
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Clan 5
Postupak davanja u zakup nepokretnosti sprovodi stru¢na Komisija koju imenuje
Predsjednik opstine KolaSin.
Clan 6
Postupak davanja u zakup nepokretnosti sprovodi se na osnovu odredbi Zakona o drzavnoj
imovini i Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini.
Komisija u postupku sainjava zapisnik i vrsi odabir najpovoljnijeg ponudaca.
Odluka Komisije o izboru najpovoljnijeg ponudaca je konacna.
Komisija o ishodu javnog poziva obavjestava Predsjednika opStine.

Clan 7
Zakupci koji su vlasnici postojecih privremenih objekata, na povrsinama zemljidta i
lokacijama koje su utvrdene Programom privremenih objekata na teritoriji Opstine Kolasin,
ukoliko budu uéesnici u postupku po javnom pozivu, a koji ponude ili prihvate najvecu ponudenu
cijenu za lokaciju na kojoj se nalazi njihov privremeni objekat, imaju prednost za zakljucenje
ugovora o zakupu u odnosu na ponudaca koji je ponudio najvecu cijenu za tu lokaciju.
Clan 8
Po konatnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponudaca pristupice se zakljucenju ugovora o
zakupu nepokretnosti koji uime Opstine Kolasin zaklju¢uje Predsjednik opStine.

Clan 9
Zone odnosno njihove granice odredjene su Programom privremenih objekata opStine
Kolasin i to:
Zona I: prostor najuzeg centra Trg borca i Trg Vukmana Kru&¢i¢a sa podruéjem izmedu i oko
njih
Zona II: preostali prostor DUP-a Centar;
Zona III: prostor DUP-a Smailagica Polje i DUP-a Breza;
Zona IV: preostali prostor Generalne urbanisticke razrade PUP-a opstine Kolasin koji pored
Kolagina obuhvata i sekundarne centre;
ZonaV: prostor Ski centra ,Kolasin 1450 definisan PUP-om opstine Kolasin;
Zona VI: prostor regionalnog parka Komovi predlozen PUP-om op3tine Kolasin;
Zona VII: preostali prostor Opstine Kolasin, izuzimajuéi podruéje Nacionalnog parka i prostor
Ski centra ,Kolagin 1600“definisan PUP-om opSstine Kolasin;

Clan 10
Potetna cijena zakupa zemljiSta po 1m? mjesetno po Zonama iz predhodnog ¢lana iznosi:
Zonal: 5,00 €/m%
Zonall: 4,00 €/m%
Zonalll: 2,50 €/1m?
ZonalV: 1,50 €/1m?%
ZonaV: 1,00€/1m?%
Zona VI: 0,60 €/1m?
Zona VII: 0,25 €/1m?

Za zakup zemljista Cija povrsina prelazi 100m?, cijena zakupa se umanjuje za 50% za svaki
m? preko navedene povrsine.

Za zakup zemlji$ta ¢ija povrSina prelazi 500m?, cijena zakupa se umanjuje za 80% za svaki
m? preko navedene povrsine.

Cijena zakupa zemljista, iz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana, za pogone za industrijsku proizvodnju,
drvopreradu, preradu i sortiranje liekovitog bilja i Sumskih plodova, preradu i prodaju
poljoprivrednih proizvoda, uzgajajali$ta riba, parkiralista, privremene parking garaZe i objekte
za servisiranje ili pranje vozila, dodatno se umanjuje za 60%.
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Cijena zakupa zemljista, iz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana, za kampove, autokampove, sportske
terene, zabavne parkove, planinarske domove dodatno se umanjuje za 80%.

Clan 11
Potetna cijena zakupa poslovnog prostora po 1m? mjeseéno po Zonama iz predhodnog
¢lana iznosi:
Zonal: 10,00 €/m%
Zona II: 8,00 €/m?
Zona III: 6,00 €/m?
ZonalV: 5,00 €/m?
ZonaV: 4,00 €/m?
Zona VI 3,00 €/m?
Zona VII: 2,00 €/m?%

Cijena zakupa poslovnog prostora ili njegovog dijela koji ne zadovoljava tehnicke
standarde, odnosno koji ima nedostatke (gradevinske, hidroizolacione, nedostatke kod
hidrotehni¢kih i elektroinstalacija i sl.), koji onemogucavaju ili oteZavaju njegovo nesmetano
koriéenje, moZe se umanjiti do 50% u postupku predvidenim ovim Clanom.

Odluku o umanjenju iz stava 1 ovog ¢lana donosi Predsjednik op$tine na osnovu predloga
Komisije iz ¢lana 5 ove odluke. Predlog Komisije sadrzi stepen i strukturu nedostataka sa
procjenom njihove vrijednosti, moguénost otklanjanja, predloZeni procenat umanjenja i rok za
koji se predlaZe umanjenje.

Clan 12
Nadzor nad sprovodjenjem ove odluke vrsi Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski
razvoj opstine Kolasin.

Clan 13
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbeni list Crne Gore -

opétinski propisi®.

Broj: 01-
Kolasin, .2020. godine.

Skupétina opstine KolaSin
Predsjednik
Milan Djukié
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za dono$nje ove odluke sadrZan je u odredbi ¢lana 28 stav 1 tatka 1 Zakona o
lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.02/18 i 34/19) kojim je propisano da opstina
raspolaze, upravlja i §titi svoju imovinu i vr$i pojedina svojinska ovlas¢enja na drzavnoj imovini,
u skladu sa zakonom, ¢lana 38 stav 1 tacka 9, kojim je propisano da Skupstina raspolaze
nepokretnom imovinom, ¢lana 39 stav 1 Zakona o drZavnoj imovini (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br.21/09 i 40/11), kojim je propisano da se stvari i druga dobra u drZzavnoj imovini mogu davati
u zakup, ¢lana 3 stav 4 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sluzbeni
list Crne Gore”, br.44/10) kojim je propisano da postupak davanja u zakup nepokretnih i
pokretnih stvari sa kojima raspolaZe op3tina inicira i predlaZe op3tinski organ odredjen statutom
opétine, &lan 5 stavl kojim je propisano da se postupak davanju u zakup nepokretnih stvari vrsi
javnim nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda, te ¢lana 32 kojim je propisano da pocetni iznos
cijene zakupa utvrdjuje nadlezni organ ili organ koji je odlukom nadleZnog organa odredjen i
odredbi ¢lana 37 tacka 9 Statuta op3tine Kolain ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br.
24/19) kojim je propisano da Skupstina raspolaze nepokretnom imovinom.

Razlozi za donoSenje

Dono$enjem Odluke o usvajanju Programa privremenih objekata na teritoriji opStine
Kolasin ("Sluzbeni list Crne Gore - op3tinski propisi", br. 54/19) postalo je neophodno pristupiti
izradi odluke o utvrdivanju po&etne cijene zakupa nepokretnosti na teritoriji opstine Kolasin, te
se saglasno sa tim predlaZe dono3enje ove Odluke.

Odlukom o BudZetu za 2020. godinu, op3tina Kolasin je planirala prihod po osnovu zakupa
nepokretnosti. Sredstva ostvarena po osnovu zakupa, shodno €lanu 23 stav 1 Zakona o drzavnoj
imovini (,Sluzbeni list Crne Gore" br.21/09 i 40/11), Cce se usmjeriti u izgradnju komunalne
infrastrukture i drugih kapitalnih objekata od znacaja za opStinu Kolasin.

Sadrzaj Odluke

Ovom odlukom se utvrduje potetna cijena zakupa nepokretnosti na kojima opstina Kolasin
ima pravo raspolaganja,.

Potetni iznosi zakupa ¢e se primjenjivati u postupcima javnog nadmetanja i prikupljanja
ponuda u skladu sa posebnim propisima koji reguliSu ovu oblast, a izuzetno neposrednom
pogodbom, u skladu sa ¢lanom 3 stav 3 ove odluke.

Ovom odlukom je predvidjeno da se neposrednom pogodbom mogu dati u zakup
nepokretnosti:

- javnim sluzbama ¢iji je osniva¢ Opstina ili drzava Crna Gora;

- sportskim organizacijama i nevladinim udruZenjima;

- pravnim licima koja se bave zaStitom prava i interesa osoba sa posebnim potrebama;

- samostalnim umjetnicima kao i drugim fizi¢kim i pravnim licima, koji su od posebnog interesa
za op$tinu Kolasin;

Clanom 4 je predvideno da se poslovne prostorije na kojima Opstina KolaSin ima pravo
raspolaganja, mogu dodijeliti parlamentarnim politickim subjekatima, za redovan rad, bez
obaveze pla¢anja zakupa, u skladu sa posebnim Zakonom.

Prostorije iz stava 1 ovog ¢lana dodjeljuje organ za imovinu, za vreme trajanja mandata
izabranih odbornika politi¢kog subjekta u Skupstini opstine Kolasin.
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Clanom 9, stav 5 Zakona o finansiranju politi¢kih subjekata i izbornih kampanja ("Sluzbeni
list Crne Gore", br.03/20) propisano je: Poslovne prostorije za redovan rad parlamentarnih
politickih subjekata obezbjeduje organ zaduZen za poslove imovine.

Postupak davanja u zakup nepokretnosti sprovodi stru¢na Komisija koju imenuje
Predsjednik opStine.

Clanom 8 odluke ovlaS¢uje se Predsjednik opstine Kola$in da moZe po uslovima iz ove
odluke zakljuivati ugovore o zakupu nepokretnosti na kojem Opstina ima pravo raspolaganja,
kojim ¢e se precizirati sva prava i obaveze ugovornih strana.

Clanom 9 ove odluke je predvideno sedam Zona, koje su saglasne sa zonama definisanim
Programom privremenih objekata opStine Kola$in i za koje su utvrdene cijene zakupa na osnovu
trzidnih kriterijuma, vrijednosti lokacije, njenog poloZaja, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista i sl.

Clanovima 10 i 11 ove odluke utvrdena je pocetna cijena zakupa po 1 m? mjese¢no, po
Zonama iz ¢lana 9 odluke.

Clanom 10 ove odluke je predvidjeno davanje olaksica pa se tako za zakup zemljista &ija
povrsina prelazi 100m?, cijena zakupa umanjuje za 50% za svaki m? preko navedene povrsine.

U sluaju da se daje u zakup zemljiSte ¢ija povrSina prelazi 500 m?, cijena zakupa se
umanjuje za 80% za svaki m? preko navedene povrsine.

Cijenaiz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana za montaZne hale i hangare, uzgajajali$ta riba, parkiralista,
privremene parking garaZe i objekte za servisiranje ili pranje vozila, dodatno se umanjuje za
60%.

Cijena iz stava 1,2 i 3 ovog ¢lana za kampove, autokampove, sportske terene, zabavne
parkove, planinarske domove dodatno se umanjuje za 80%.

Clanom 11 definisana je podetna cijena zakupa za poslovne prostore. Takode je
predvidjeno da cijena zakupa poslovnog prostora ili njegovog dijela koji ne zadovoljava tehnicke
standarde, odnosno koji ima nedostatke (gradevinske, hidroizolacione, nedostatke kod
hidrotehnickih i elektroinstalacija i sl.), koji onemogucavaju ili otezavaju njegovo nesmetano
koriScenje, moZe se umanjiti do 50% u postupku predvidenim ovim ¢lanom odluke.

Odluku o umanjenju iz stava 1 ovog ¢lana donosi Predsjednik op3tine na osnovu predloga
Komisije iz ¢lana 5 ove odluke. Predlog Komisije sadrZi stepen i strukturu nedostataka sa
procjenom njihove vrijednosti, mogucnost otklanjanja, predloZeni procenat umanjenja i rok za
koji se predlaZe umanjenje.

Clanom 12 je propisano da nadzor nad sprovodjenjem ove odluke vr3i Sekretarijat za
finansije, imovinu i ekonomski razvoj opstine Kolasin.

Vjerujemo da ¢e tokom javne rasprave, uz ucesce strucne i laicke javnosti, sti¢i korisne
sugestije u cilju donosenja Sto kvalitetnije odluke.

Shodno navedenom, nakon sprovedene javne rasprave i utvrdivanja kona¢nog predloga,
Odluke predlaZe se Skupstini opstine Kola$in da donese Odluku o nacinu davanja u zakup i
utvrdjivanju poletne cijene zakupa nepokretnosti na kojima Opstina Koladin ima pravo
raspolaganja.

SeKkretarijat za finansije imovinu i ekonomski razvoj



