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Na osnovu &lana 239 stav 19 i &lana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/191 82/20), lana 27 tacka 5, ¢lana 28 tacka
2 i &lana 38 stav 1 taé. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sl. list CG*, br. 2/18, 34/19 i
38/20) i &lana €lana 37 stav 1 tac. 2 i 8 Statuta OpStine Kolasin ("Sl. list CG — o.p.", broj

24/19), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od . godine, Skupstina
Opétine Kolagin, na sjednici odrzanoj dana 2020. godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista i druga pitanja od znacaja za utvrdivanje visine
naknade.

Clan 2
Priprema i komunaino opremanje gradevinskog zemljista (u daliem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno
Planom komunalnog opremanja.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista pla¢a se naknada.

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada)
placa investitor.

Naknada se obradunava po m:Z neto povrSine objekta i po m2 otvorenog prostora na
parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i
izvjestaja o reviziji.

Obra&un povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden nacin obracuna povrsine i
zapremine zgrade tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
prosjeénih troSkova komunalnog opremanja;zona;vrste objekta; i ucesca investitora u

komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskin dokumenata.
Visina naknade utvrduje se prema sljedecim zonama:

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata podrucja postojecih DUP- ova:DUP-a ,,Centar’”, DUP-a
.,.Smailagi¢a Polje” i DUP-a ., Breza” DUP-a ,,Sportska zona” DUP- a ,,Industrijska zona” |
DUP- a ,,Radigojno”.



DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata podrucje GUR-a PUP-a Kolasin a koje nije obuhvaceno |
zonom.

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata podru¢ja: Detaljna razrada lokaliteta Kolasin 1450, Detaljna
razrada lokaliteta Kolagin 1600, LSL za izgradnju mHE Slatina,LSL Crkvine 2,LSL Kolasin —
Lipovo,LSL Smré&je,LSL Truni¢a do,LSL Paljevine,LSL Jasen,LSL Zirci,Detaljna razrada
prema PUP-u mjesnog centra MateSevo, Detaljna razrada prema PUP-u mjesnog centra
Dragovi¢a Polje i Detaljna razrada prema PUP-u mjesnog centra Manastir Moraca.

CETVRTA ZONA
Obuhvata sva ostala naselja i zemljiSte na podrucju Prostorno urbanistickog plana
Opétine,a koja se ne nalaze u |,11'i Il zoni.

Clan 6
Iznos naknade po m? neto povr$ine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanoj za obavljanje djelatnosti obradunava se kao proizvod prosjecnih troskova
komunalnog opremanja i koeficiienta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona | Il 1l v
Iznos (€/m?) 30 15 10 5
Clan7

Visinu, rokove pla¢anja i sredstva obezbjedenja placanja naknade, na zahtjev investotora,
utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja prostora i izgradnje
objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa odredbama ¢lana 239 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) (u
daljem tekstu: Zakon) i ove Odluke.

Clan 8

Investitor je duzan da zahtjev za utvrdivanje naknade podnese nadleznom organu
najkasnije 30 dana prije podno$enja prijave gradenja.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢&lana, investitor dostavija i izjavu revidenta sa potrebnim
podacima za obrac¢un naknade za komunalno opremanje.

Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ moze u postupku revizije
riesenja iz ¢lana 9 ove odluke utvrdi konacni iznos naknade, u skladu sa zakonom.

Obrazac zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje nadlezni organ i objavljuje na sajtu
Opétine.

Clan 9
Naknada se utvrduje i placa u novéanom iznosu, a izuzetno moze i kroz izvodenje radova
na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista i ustupanje izgradenog prostora.
Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese&nim ratama, na posebni
uplatni raun budzeta Opstine.



Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od
sedam dana od dana donogenja rieSenja, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za
10 % od obragunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

za objekat kojim investitor rie§ava stambeno pitanje na period do 10 godina;
- za objekat do 500 m? ukupne neto povr$ine na period do 5 godina;
- za ostale objekte na period do 2 godine.

Ukoliko se investitor odluéi za placanje naknade u skladu sa stavom 4 ovog Clana, prva
rata se utvrduje u visini od 20 % od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se
utvrduje u jednakim mjesecnim ratama.

Ako se investitor u postupku dono$enja rjeSenja ne opredjeli za nadin placanja naknade,
placanje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U sluéaju placanje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva
da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju ostvaruje pravo
na umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 3 ovog €lana.

Clan 10

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata |
odgovarajuéa sredstva obezbjedenja plac¢anja.

Iznos mjesene rate uvecava se za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka na
oro¢ena sredstva do godinu dana.

U sluaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obracdunava se zatezna kamata u
skladu sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje plac¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi
sredstva obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vazeé¢im zakonskim propisima,
bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od
12 mijese&nih rata ugovorene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na
drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloznog prava - hipoteke. Za dio duga koji nije
obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duzan da obezbijedi
hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 30% vecéa od vrijednosti preostalog
duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja
isplate duga moze se vrsiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, Cija vrijednost
mora biti za 50% vec¢a od vrijednosti preostalog duga. lzuzetno predmet upisa zaloznog
prava - hipoteke moze biti i zemljiste na kojem se gradi i na budu¢em objektu koji treba
da se gradi (ekstenzivnost);
sa fizicka lica — investitor je duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti Cija
vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog
procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ograni¢enja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistiCka parcela, a izuzetno, ukoliko
Opstina ima interesa | katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg
interesa koji sluze komunalnom opremanju.



Ukoliko investitor zakasni sa plaéanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga, pa ¢ée Opstina aktivirati sredstva obezbjedenja.

Clan 11
Ukoliko se vréi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnije i nadgradnje objekata, odnosno
ruéenje radi nove izgradnje novog objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrsini investitor
plaéa naknadu u skladu sa ovom odlukom.
U slucaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog &lana koji se rusi vec¢a od povrsine

objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povraéaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 12
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
- za objekte kojim investitor riesava stambeno pitanje za neto povrsinu do 200m?, za 50
D/c;
- za objekte u biznis zoni, za 100 %;
za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 10 %;
- objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica, za 100 %;
za solarni kolektor za potrebe objekta za iznos 50€/m? kolektora, a najvise do 50%
obradunate naknade za objekat;
za pretvaranje posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, za

50 %;
za pretvaranje poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade, za 70
o/n;
potkrovlja, za 30 %;
- za rekonstrukciju ili rusenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojecim

gabaritima ako je potrebno dodatno komunalno opremanje, za 50 %;

- za rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u

registar kulturnih dobara, za 100 %;

- za garaze (samostalni objekat i u sastavu drugog objekta), osim podzemnih garaZza, za

80 %;

- za vjerske objekte, za 80 %.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog &lana, investitor je duzan da dostavi izjavu
revidenta o ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana, investitor je duzan da u utvrdenom
roku dostavi dokaz o &lanovima domacinstva i dokaz da on | &lanovi njegovog domacinstva
nemaju u svojini stambeni objekat odnosno stambenu jedinicu ili nemaju u susvojini vise od
jedne tre¢ine ukupne povrsine stambenog objekta odnosno stambene jedinice u Crnoj Gori.

U sluéaju iz stava 1 alineja 11 ovog clana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od
konacnog izvje$taja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi
konaéni izvjestaj struénog nadzora.

Ako investitor u utvrdenom roku ne dostavi dokaze iz &lana 239 st. 4 i 7 Zakona, kao i akte
iz st. 2 i 4 ovog &lana, ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je
ostvareno umanjenje naknade, duZan je da u roku od 30 dana od isteka roka iz st. 3 i 5 ovog
&lana plati ukupan obraéunati iznos naknade.

Ako investitor za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostavi dokaze iz st. 4, 131 14
istog ¢lana, odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz
stava 2 istog ¢lana se utvrdi da investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadlezni
organ po sluzbenoj duznosti pokreée postupak donosenja rieSenja o utvrdivanju naknade.



Provjeru ispunjenosti uslova iz st. 5 i 6 ovog ¢lana, vrSi po sluZzbenoj duznosti posebna
komisija Opstine i drugi nadlezni organi,
Naknada moze predstavljati uesce Opstine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 13
Na rjeSenje o utvrdivanju naknade za komunaino opremanje moze se izjaviti Zalba organu
drzavne uprave nadleznom za poslove planiranja i izgradnje.

Clan 14

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor ¢ija lokacija se

komunalno oprema pod sledeé¢im uslovima:

- da se opremanje izvr$i u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog glavnog projekta
objekta odnosno uredaja komunalne infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili
nadleZznog organa lokalne uprave,
da je nadleZni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju, odnosno donio rjesenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili
zakljugio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa Opstine
odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i
predraéun radova komunalnog opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti vece
od prosjeénih cijena iz poslednja tri tendera koje je sprovela Opstina i po istim
zakljugio/la ugovor za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga,;
da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje
Predsjednik opétine, u skladu sa Zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog €lana izmedu Opétine i investitora ureduju se
ugovorom.

Clan 15
Naplatu i kontrolu naknade vr$i organ lokalne uprave odreden Odlukom o organizaciji i
naéinu rada organa lokalne uprave.
U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obraunavanja, rokova, prinudne naplate, kamate,
povracéaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjuju se odredbe zakona
kojim je ureden poreski postupak.

Clan 16

Nagin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade
ureduju se ugovorom, na osnovu riesenja iz clana 9 ove odluke.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju investitor i Opstina prije podnoSenja prijave za
gradenje.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjelih potraZivanja po
ranije zaklju¢enim ugovorima o naknadi.

Opétina, nakon zaklju¢enja ugovora o naknadi, uplate prve rate i dostavljanja sredstava
obezbjedenja, investitoru izdaje potvrdu, kao dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja
naknade za komunalno opremanje.

Clan 17

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ i organ iz €lana 15 ove odluke.

Za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade odnosno ostvarivanje prava iz clana
239 st. 2 i 15 Zakona,Predsjednik op$tine moze formirati posebnu komisiju.



Clan 18
Postupci zapoéeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zakljuéen ugovor,
okoné&ace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.
Zapo&etim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podnosenje zahtjeva od strane
investitora nadleznom organu lokalne uprave za obraéun naknade za komunaino opremanje.

Clan 19
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita ("S. list CG — 0. p.", br. 12/14).

Clan 20
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "S. listu Crne Gore —o0.p.".

SKUPSTINA OPSTINE
Predsjednik
Milan Buki¢



OBRAZLOZENjE
| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono$enje ove odluke sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18 1 82/20), ¢lana 28 tacka 2 i Clana
38 stav 1 taé. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,SI. list CG*, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i Clana
37 stav 1 taé. 2 8 Statuta (,Sl. list CG — 0. p.“, br. 24/19).

Glanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u stavu 1 propisano je da za
komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta, do pocetka primjene propisa iz ¢lana 62 stav 3 i
&lana 64 stav 6 ovog zakona, investitor placa naknadu, dok je u stavu 19 propisano da visinu,
uslove, nagin, rokove i postupak plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, kao i dokaze za ostvarivanje prava iz stava 6 ovog clana, propisuje jedinica lokalne
samouprave, uz prethodnu saglasnost Viade. Clanom 240a stav 2 Zakona utvrden je rok od 90
dana za uskladivanje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista sa
izmjenama i dopunama Zakona.

U &lanu 27 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da opstina, u skladu sa
zakonom i drugim propisima, ureduje gradevinsko zemljiste; u ¢lanu 28 tagka 2 — da u okviru
sopstvenih nadleznosti, opstina ureduje, uvodi i utvrduje sopstvene prihode u skladu sa
zakonom, dok je ¢lanom 38 stav 1 tac. 2 i 8 propisano da skupstina donosi propise i druge
opéte akte i uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

Glanom 37 stav 1 ta&. 21 8 Statuta Opstine je propisano da skupstina donosi propise i druge
opste akte i utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Saglasno &lanu 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Viada Crne Gore
je aktom br. od dala saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

I RAZLOZI ZA DONOSENjE ODLUKE

Skupétina Crne Gore je usvojila Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata koji je stupio na snagu | primjenjuje se od 14. avgusta 2020. godine. Ovim
zakonom je, izmedu ostalog, izvrSena izmjena ¢lana 239 koji predstavlja osnov za donosenje
opstinske odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista kao prihoda

jedinice lokalne samouprave, ¢ime je proizasla potreba za donogenjem nove odiuke.

1 OBJASN;ENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Glanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom propisuju visina, uslovi, nagin, rokovi i postupak
placanja naknade za komunaino opremanije gradevinskog zemljista.



Clanom 2 propisano je da se priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta vrSi u skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno Planom
komunalnog opremanja, te da se za ove poslove lokalne samouprave placa naknada.

Clanom 3 utvrdeno je da investitorzplac’:a naknadu za komunalno opremanje gradevinskog

zemljista, koja se obraéunava po m neto povrSine objekta i po m otvorenog prostora na
parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog glavnog projekta i
izvjeStaja o reviziji, te da se obradun povrsina vrsi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna
povrSine i zapremine zgrada (,Sl.list CG*, broj 60/18).

Clanom 4 je propisani su kriterijumi na osnovu kojih se utvrduje visina naknade, dok je
¢lanom 5§ utvrden broj zona, &ije su granice definisane u skladu sa granicama zahvata
planskih dokumenata.

Clanom 6 je propisan iznos naknade po m” neto povrSine objekta, odnosno otvorenog
prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti, koji se obracunava kao proizvod
prosjeCnih troskova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama. U
pripadajucoj tabeli dat je prikaz visina naknade po zonama, sa jedinstvenom vrijednoscu, bez
obzira na namjenu objekta.

Clanom 7 propisano je da ¢e nadleZni organ za utvrdivanje naknade biti organ lokalne uprave
nadlezan za poslove planiranja prostora i izgradnje objekata, te da se naknada utvrduje
rieSenjem ovog organa, na zahtjev investitora, u skladu sa odredbama ¢lana 239 Zakona i ove
odluke. Tako je ¢lanom 239, izmedu ostalog, propisano da je rok za donosenje rjeSenja 15
dana.

Clanom 8 propisano je da zahtjev za utvrdivanje naknade, Giji sadrzaj utvrduje nadlezni organ i
koji se objavljuje na sajtu Opstine, investitor podnosi nadleZznom organu najkasnije 30 dana
prije podnosenja prijave gradenja, kada dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za
obradun naknade za komunalno opremanje. Ovim ¢lanom je, takode, predvideno da nadlezni
organ moze, nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, u postupku revizije riesenja, utvrditi
konac&an iznos naknade.

Clanom 9 utvrdeno je da se naknada placa u novéanom iznosu (jednokratno ili u jednakim
mjese&nim ratama) na posebni uplatni radun budZeta Opétine, a data je i mogucnost placanja
naknade kroz izvodenje radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista ili
ustupanje izgradenog prostora. Za jednokratno placanje utvrdeno je umanjenje za 10% od
obradunate vrijednosti naknade. Ukoliko se, pak, investitor opredijeli za placanje u jednakim
mjeseénim ratama, ovaj &lan daje mogucénost da se naknada za objekte sa kojima investitor
rjeSava stambeno pitanje placa na period do 10 godina, za objekte do 500m* ukupne neto
povréine na period do 5godina, a za ostale objekte na period do 2 godine. Ako investitor, u
slugaju plaéanja naknade na rate, odluéi da u odredenom trenutku preostali iznos plati
jednokratno, ima pravo na umanjenje preostalog iznosa duga po osnovu naknade za 10%. Ako
se investitor u postupku dono$enja rjeSenja o utvrdivanju naknade ne opredjeli za nacin
placanja naknade, plac¢anje naknade ¢e mu se utvrditi u jednokratnom iznosu. Takode,
predvidena je mogucénost da investitor, koji se opredjelio da placa naknadu na rate, moze
zahtjevati da preostali dio duga po osnovu naknade plati jednokratno, pri ¢emu ce ostvariti



pravo na procentualno umanjenje preostalog duga, saglasno umanjenju za jednokratno
pla¢anje naknade.

Clanom 10 utvrduju se redovna i zatezna kamata, shodno Zakonu o poreskoj administraciji.
Pored toga, utvrduju se i odgovarajuca sredstva obezbjedenje placanja naknade na rate za
pravna lica (neopoziva bankarska garancija bez prigovora®“, bankarska revolving garancija
,bez prigovora“, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojine na drugu nepokretnost i hipoteka) i
fizicka lica (hipoteka). Za slucaj obezbjedenja placanja hipotekom, ista se upisuje u katastar
samo na nepokretnosti na koje nema tereta i ograniéenja u listu nepokretnosti, pri c¢emu je
investitor u obavezi da dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti na koju je upisana hipoteka
izvréena od strane ovlaséenog procjenitelja. Sredstva obezbjedenja ¢e se aktivira u slucaju
kada investitor zadocni sa plaéanjem duZe od tri mjeseca, kada Ce se cjelokupni iznos duga
smatrati dospjelim.

Glanom 11 utvrduje se da se prilikom rekonstrukcije objekata za povrsine izgradene van
postoje¢ih gabarita, naknada placa u skladu sa odlukom, dok za objekte koji su manji od
postojecih gabarita, investitor nema prava za povracaj sredstava od naknade.

Clanom 12 propisuju se umanjenja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta za odredene vrste objekata, kao i uslove pod kojima se ova umanjenja ostvaruju.
Propisano je, takode, da je investitor duzan da dostavi izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o
placanju naknade u umanjenom iznosu. Osim toga, utvrduje se da Ce investitor platiti ukupan
iznos obradunate naknade ukoliko ne dostavi dokaze na osnovu kojih se utvrduju ova
umanjenja. Nadalje, ¢lanom 239 st. 2 15 Zakona utvrdeni objekti za koje se ne placa naknada
za komunalno opremanje. Medutim, kako se naknada obradunava odnosno utvrduje
ispunjenost uslova za neplac¢anje iste na osnovu tehnicke dokumentacije, te da tokom
izgradnje moze da dode do nekih odstupanja od tehnicke dokumentacije, moze se desiti da
izgradeni objekat ne ispunjava uslove iz Zakona, po osnovu kojih mu nije naplacena naknada.
Uvazavajuéi tu okolnost, predvidena je odredba stava 6, a u vezi sa stavom 7 ovog Clana
odluke kojom se daje ovla$cenje nadleznom organu, da po sluzbenoj duznosti pokrene
postupak utvrdivanja visine naknade. Takode, ovim ¢lanom se propisuje da oslobadanje od
obaveze pla¢anja naknade moze predstavljati uéesdce Opétine u javno privatnom partnerstvu.

Clanom 13 je utvrdeno pravo investitora na albu na rjeenje o utvrdivanju naknade koja se, u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, izjavljuje organu drzavne uprave
nadleznom za poslove planiranja i izgradnje — Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.

Glanom 14 se utvrduju uslovi pod kojima se omogucava komunalno opremanje gradevinskog
zemljista od strane investitora, u kom sluéaju se medusobna prava i obaveze Opétine utvrduju
posebnim ugovorom.

Glanom 15 propisano je da naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne uprave odreden
Odlukom o organizaciji i na€inu rada organa lokalne uprave, kao i da se na sva pitanja koja
nijesu regulisana ovom odlukom shodno primjenjuju odredbe Zakona o poreskoj administraciji.

Clanom 16 propisano je da ¢e se medusobna prava i obaveze u vezi sa pla¢anjem naknade i
komunalnim opremanjem urediti ugovorom izmedu investitora i Opstine.



Glanom 17 utvrdeno je da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr8i organ nadleZan za
poslove planiranja prostora i organ lokalne odreden Odlukom o organizaciji i na¢inu rada
organa lokalne uprave. Predsjednik opstine moze, u skladu sa ovim ¢lanom Odluke, formirati
posebnu komisiju za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade odnosno za
ostvarivanje prava iz ¢lana 239 stav 2 Zakona.

Clanom 18 propisano je da ée se po odredbama ove Odluke, ukoliko je to povoljnije za
investitora, okonéati svi zapodeti postupci u kojima je investitor podnio zahtjev nadleznom
organu lokalne uprave za obracun naknade ili je podnio zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole do dana stupanja na snagu ove Odluke.

Glanom 19 utvrdeno je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,SI. list CG —o0.p.", br.12/14).

Clanom 20 predlozeno je da odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,SI.
listu Crne Gore — 0. p."“.



