Na osnovu ¢lana 24 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (*’Sl. list CG’* br. 41/16 1
84/18), clana 27 stav 1 tacka 10 i ¢lana 38 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sluzbeni
list CG 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 17 tacka 10 Statuta Opstine Kolasin (*’Sl. list CG —o.p.”” br.
24/19) Skupstina Opstine Kolasin, na sjednici odrzanoj dana 2021. g. donijela je :

ODLUKA
0 kuénom redu u stambenim zgradama

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom se propisuje kuéni red u stambenim zgradama na podrucju opstine Kolasin u
skladu sa Zakonima kojima se ureduje ova oblast.
Pod stambenim zgradama u smislu ove odluke smatraju se: stambene, stambeno-poslovne i
poslovne zgrade u etaznoj svojini (u daljem tekstu: zgrade).
Pod kuénim redom iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijevaju se prava i obaveze stanara zgrade u
cilju omogucavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog koriS¢enja posebnih djelova stambene
zgrade, zajednickih djelova stambene zgrade, instalacija i uredaja koji pripadaju zgradi,
odrZavanje Cistoce, reda i mira u zgradi.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj Odluci koriste za fizicka lica u muSkom rodu podrazumijevaju iste izraze za
fizicka lica u Zenskom rodu.

Clan 3

Stanarima, u smislu ove Odluke, smatraju se:

- etazni vlasnici, odnosno zakupci stanova 1 ¢lanovi njihovog porodi¢nog domacinstva koji u
stanu stanuju ili koriste stan;

- vlasnici, odnosno zakupci poslovnih prostora u stambenoj zgradi i zaposlena lica u poslovnom
prostoru stambene zgrade;

-vlasnici ili zakupci ostalih posebnih djelova zgrade;

Clan 4
Stanari su duzni da se pridrzavaju kuénog reda u stambenim zgradama, utvrdenog ovom
Odlukom i zakonskim propisima.
Prava i obaveze koje proisti€u iz ove Odluke stanari ostvaraju neposredno ili preko organa
upravljanja stambenom zgradom.

Il POSEBNE ODREDBE
Clan 5
Kuéni red u posebnim djelovima zgrade

Stanari su duzni da koristite posebne djelove stambene zgrade u skladu sa njihovom namjenom

na na¢in kojim se ne ometa stanovanje i kori$¢enje ostalih posebnih i zajednickih djelova zgrade i
ne pric¢injava nikakva Steta drugim vlasnicima.



Clan 6
Vrijeme odmora i dozvoljeni nivo buke

Zabranjeno je vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom remetiti mir u zgradi, dvoristu
stambene zgrade, kao i remetiti mir mehani¢kim izvorima buke (upotrebom motora, masine, razni
aparati i sl.) preko grani¢nih vrijednosti utvrdenih posebnim propisom.

U vrijeme od 15,00 do 17,00 ¢asova i od 22,00 do 06,00 ¢asova stanari se moraju ponasati na
nacin koji obezbjeduje potpuni mir i ti§inu u zgradi (vrijeme odmora).

Poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi ili nastaje buka
od rada uredaja i sl., moraju imati uradenu izolaciju odnosno obezbijediti da se ne ometa
stanovanje ili ugrozava zdravlje stanara.

Skupstina vlasnika moze odrediti drugaciji raspored vremena za odmor u okviru ukupnog
vremena odredenog u stavu 2 ovog ¢lana.

Clan 7
Balkoni, prozori i lode

Nije dozvoljeno susiti ves na otvorenim djelovima zgrade (prozori, terase, lode i balkoni) koji su
vidljivi sa ulice ili druge javne povrsine.

Cvijeée na djelovima zgrade iz stava 1. ovog ¢lana mora se drzati u saksijama i drugim posudama
koje su osigurane su od pada i izlivanja vode.

Na djelovima zgrade iz stava 1. ovog ¢lana zabranjeno je koristiti kuéne aparate (Sporeti, rostilji i
sl.) za pripremanje hrane.

Clan 8

Stanari su duzni odrzavati ¢istocu u posebnom dijelu stambene zgrade koji koriste.
Zabranjeno je prosipanje vode, istresanje stolnjaka, tepiha, posteljnih i drugih sli¢nih stvari sa
prozora, balkona, loda 1 terasa.

Clan 9
Zabranjeno je cijepati ogrijevni materijal u stanovima i na drugim mjestima koja za to nijesu
odredena.
Cijepanje ogrijeva vrsi se na mjestu i u vrijeme koje odredi Skupstina stanara. Poslije cijepanja
ogrijevnog materijala, stanar je duzan odistiti prostor i dovesti ga u prvobitno stanje.
Stanari mogu drzati ogrijevni materijal u prostorijama koje su za to namijenjene ili odlukom
skupstine stanara odredene za to odnosno gdje odredi Skupstina stanara.

Clan 10
Vodovodne i kanalizacione instalacije

Stanari su duzni da vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i sanitarne uredaje u posebnim
djelovima stambene zgrade drze u ispravnom Stanju.

U sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju nije dozvoljeno bacanje
otpadaka, sirovina i drugih predmeta koji mogu zapusiti i osteti kanalizacione instalacije.
Upravnik je duzan da u zimskom periodu preduzme mjere zastite od smrzavanja i pucanja
vodovodnih i kanalizacionih instalacijama u zajednickim prostorijama.



Clan 11
Ku¢ni red u zajednickim djelovima stambene zgrade

Zajednicki djelovi stambene zgrade (stepeniSte, hodnici, zajedni¢ki podrumi, potkrovlije,
perionica, vesernice I dr. u skladu sa Zakonom) i urbanisticka parcela na kojoj se stambena
zgrada nalazi sluze za potrebe svih stanara i koriste se u skladu sa njihovom namjenom.
Zajednickim djelovima stambene zgrade moze se mijenjati namjena uz saglasnost Skupstine
stanara i nadleznog organa lokalne uprave u skladu sa posebnim propisima.

Clan 12

Skupstina etaznih vlasnika odreduje raspored i nacdin koris¢enja zajednickih djelova stembene
zgrade i uredaja i stara se o njihovoj pravilnoj upotrebi.

Stanari su duzni da zajednicke djelove stambene zgrade i uredaje posle svake upotrebe vrate u
prvobitno stanje.

Clan 13

Zajednicki djelovi stambene zgrade se moraju redovno odrzavati, biti €isti 1 funkcionalni o cemu
se staraju stanari i organi upravljanja stambenom zgradom.

Spoljnji djelovi zgrade (vrata, svjetlarnici, izlozi, prozori) moraju se drzati u cCistom i
funkcionalnom stanju.

Redovno odrzavanje higijene u zajednickim djelovima stambene zgrade je sastavni dio programa
odrdavanja koji donosi skupstina vlasnika.

Clan 14

U zajednickim djelovima stambene zgrada zabranjeno je drzati i ostavljati stvari koje mogu
ometati prolaz, uzrokovati nezgode ili naruSavati izgled 1 Cistocu, osim onih koje su nuzne za
namjensko kori$¢enje tih prostorija.

Zabranjeno je drZati eksplozivni materijal 1 naprave .

Zabranjeno je bacati i ostavljati otpatke, smece i necistocu na stepenistu ili drugim zajednickim
djelovima stambenih zgrada i dvoris$tu stambene zgrade.

Zabranjeno je crtati, pisati ili na bilo koji nacin oStecivati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge
djelove zgrade.

Za sva ostecenja i zaprljanja nastala izvan redovnog i1 uobicajenog koris¢enja zajednickih djelova
zgrade, odgovoran je vlasnik stana ili poslovnog prostora ¢iji korisnik je zaprljanje ucinio.

Clan 15
Bezbjednost za vrijeme vremenskih nepogoda

Stanari su duzni da za vrijeme vremenskih nepogoda obezbijedi da prozori na stepeniStu,
svetlarnicama, tavanu, podrumu i drugim zajedni¢kim prostorijama i zajednickim djelovima
zgrade budu zatvoreni .

Stanari su duzni da sa prozora, terasa, balkona uklanjaju snijeg i led, pri ¢emu moraju voditi
raCuna da ne ostete zajedniCke djelove zgrade i ne ugroze bezbjednost ostalih stanara i
prolaznika.



Clan 16

U cilju odrzavanja zajednickih i posebnih djelova stambene grade, stanari su duzni da omoguce
ulazak u svoj posebni dio zgrade ovlas¢enom licu i licu koje izvodi radove.

Clan 17
Rasvjeta

Ulazna vrata, hodnici i stepeni$te zgrade moraju biti u funkcionalnom stanju.
Ulaz u zgradu i stepeniste zgrade moraju imati rasvjetu u ispravnom stanju.
Ulaz, hodnik 1 stepeniSte u zgradama koje nemaju automatsko osvjetljenje no¢u moraju biti
osvijetljene.
Zabranjeno je na bilo koji nacin unistavati rasvjetu ili bilo koje druge elemente rasvjete (sijalice,
Stekere, fasunge i sli¢no)

Clan 18

Obiljezavanje stanova
Stanovi moraju biti obiljeZeni brojevima, a stanari su duzni da brojeve uredno odrzavaju.
Na vratima stana odnosno poslovnog prostora moze se staviti plo¢ica sa imenom i prezimenom
odnosno firmom.

Spisak stanara u zgradi, mora biti istaknut na vidnom mjestu u ulazu zgrade, sa podacima o broju
stana 1 spratu na kojem se stan nalazi, o ¢emu se stara upravnik zgrade.

Clan 19
Postansko sanduce

Upravnik zgrade je duzan da na predvidenom mjestu postavi postanska sanducad sa jasno
istaknutim podacima iz prethodnog ¢lana i obezbijedi njihovu funkcionalnost.

Clan 20

Interfon
U zgradi u kojoj postoji interfon, organi upravljanja zgradom duzni su da istaknu imena stanara
na mjestu predvidenom za interfon.

Clan 21

Reklame
Subjekti koji obavljaju poslovnu djelatnost mogu na krovu ili fasadi zgrade postavljati reklamni
materijal po prethodnom odobrenju skupstine stanara u skladu sa posebnim propisima.
Na fasadama zgrada i djelovima urbanisticke parcele koji pripadaju zgradi mogu se oslikavati
murali po prethodno pribavljanoj saglasnosti skupstine stanra i nadleznog organa lokalne uprave.

Subjekt koji je postavilo reklamu, duzan je da u roku od 15 dana od prestanka obavljanja
poslovne djelatnosti istu ukloni.



Clan 22

Stanari koji izvode radove u zgradi ili na spoljnim djelovima zgrade duzna su da prethodno o
tome obavijeste upravnika zgrade, i da po obavljenom poslu prostorije u zgradi koje su bile
predmet radova ili na bilo koji na¢in vezane za izvodenje radova ostave u urednom stanju.
Odredbe stava 1 ovog Clana vaze i za stanari koja postavljaju antene i klima uredaje na spoljnim
djelovima zgrade.

Radovi iz st. 1 i 2 ovog ¢lana kao i radovi na redovnom odrzavanju zajednickih djelova stambene
zgrade ne mogu se izvoditi u vrijeme koje je odlukom odredeno kao vrijeme odmora osim u
slu¢aju potrebe za hitnim intervencijama.

Clan 23
Elektricne i plinske instalacije

Nije dozvoljeno neovla$¢eno otvaranje razvodnih kutija, ormari¢a sa elektricnim uredajima,
instalacija za dovod plina, koji sluze zgradi kao cjelini ili zajedni¢kim djelovima zgrade, pa sve
do mjesta odvajanja instalacija za pojedini posebni dio zgrade.

Popravka kvarova na instalacijama mogu obavljati samo stru¢na lica koja su ovlaséena za te
poslove.

Clan 24
Uredaji i instalacije protivpoZarne zastite i dimnjaci

Radi zastite od pozara u stambenim zgradama i prostorijama svaka stambene zgrada mora imati
minimum jedan aparat za gasenje pozara.

Dimnjaci 1 dimovodni kanali se moraju odrzavati 1 Cistiti redovno, najmanje jednom u godini, o
¢emu se stara upravnik.

Stanar u ¢ijem se dijelu nalazi otvor za prilaz dimnjaku duZan je da dozvoli da se odrade radovi-

Clan 25
Briga o kuénim ljubimcima
Stanari stambene zgrade mogu drzati kuéne ljubimce u uslovima i na nacin utvrden posebnom

Odlukom, u kom slu¢aju su duzni da vode racuna da te Zivotinje ne stvaraju necistocu u
zajednickim prostorijama i da ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

Clan 26
Dvoriste stambene zgrade

Dvoriste stambene zgrade, odnosno pripadajucu urbanisticku parcelu stanar ne moze koristiti
isklju¢ivo za svoje potrebe, izuzev ako na osnovu vazecih propisa i odluka pribavi odobrenje
nadleznog organa lokane uprave uz prethodnu saglasnost skupstine stanara.



Clan 27
Oglasna tabla

U zgradi mora postojati mjesto za postavljanje oglasne table.

Skupstina stanara stambene zgrade odreduje mjesto u zgradi za postavljanje oglasne table.
Upravnik stambene zgrade duzan je da na oglasnoj tabli ili drugom vidnom mjestu na ulazu u
stambenu zgradu istakne:

- medusobna pravila stanara donijeta po odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada;

- vrijeme odmora u zgradi;

- obavjestenje o tome ko vrs$i funkciju upravnika zgrade;

- druge informacije i odluke skupStine bitne za stanare i uspostavljanje reda i poStovanje
odredaba zakona i ove odluke.

Clan 28

Na liftu mora biti istaknuto uputstvo o nacinu koriS¢enja i upotrebi lifta.

Korisnici lifta duzni su postupati po uputstvu o korisé¢enju lifta, vodeci ra¢una o dozvoljenom
opterecenju 1 nacinu njegove upotrebe.

U slucaju kvara lift se mora iskljuciti iz upotrebe 1 postaviti upozorenje da nije u funkciji.

O postavljanju uputstva i upozorenja iz stave 1,2 1 3 ovog Clana stara se upravnik zgrade.

Lift se ne moze koristiti protivno svojoj namjeni i nosivosti odnosno za prenos teskog
gradevinskog materijala, namjeStaja i opreme za stan, koji po svojoj tezini i dimenzijama nisu
primjereni tehnickim karakteristikama lifta.

Clan 29
Podrumi i veSernice
U podrumu nije dozvoljeno drzanje zapaljivih predmeta i zapaljivih te¢nosti.
O rasporedu koriS¢enja vesernice odlucuje skupstina vlasnika.
111 NADZOR

Clan 30
Nadzor nad primjenom ove Odluke vrs$i organ lokalne uprave nadlezan za stambene poslove.
O sprovodenju odredaba ove odluke staraju se Skupstina vlasnika, upravnik stambene zgrade i
svi stanari
Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vrsi Komunalni inspektor.

Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi
Komunalna policija.



IV KAZNENE ODREDBE

Clan 33

Nov¢anom kaznom od 150 do 10.000 eura, kazni¢e se za prekrSaj stambena zgrada i/ili
upravnik kao pravno lice, ako:

1.

2.

How

o

ne obezbijedi da se zajednicki djelovi stambene zgrade i urbanisticka parcela na kojoj se
zgrada nalazi koriste u skladu sa njihovom namjenom (¢lan 11 stav 1);

ne obezbijedi redovno odrzavanje, Cistoca i funkcionalnost u zajednickim djelovima
stambene zgrade (ulazi, stepenista, zajednic¢ki hodnici i dvoriste (¢lan 13 stav 1);

ne obezbijede zajednicke prostorije za vrijeme vremenskih nepogoda (¢lan 15)

ne obezbijedi da popravku kvarova na elektriénim instalacijama, otvaranje kutija i ormari¢a
i rukovanje sa elektri¢nim i telekomunikacionim instalacijama, obavljaju stru¢na lica koja su
ovlaS¢ena za te poslove. (¢lan 23);

ne obezbijedi ispravnost protivpozarnih uredaja i redovno odrzavanje dimnjaka (¢lan 24);
ako ne preduzme mjere da se u podrumima ne drze zapaljivi materijali i teCnosti (¢lan 29)

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana, kaznice se fizi¢ko lice 1 upravnik kao odgovorno lice u
pravnom licu novcanom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana, kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 50 do 3.000
eura.

Clan 34

Nov¢anom kaznom od 150 do 10.000 eura, kazni¢e se za prekrSaj stambena zgrada i/ili
upravnik kao pravno lice, ako:

1. Poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi ili

nastaje buka od rada uredaja i sl., nemaju uradenu izolaciju pa se ometa stanovanje ili
ugrozava zdravlje stanara. (€lan 6 stav 3)

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana, kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 50 do 3.000
eura.

Clan 35

Nov¢anom kaznom od 100 do 1.500 eura, kaznice se za prekrsaj stambena zgrada kao pravno
lice, ako:

1.

2.

w

ako u zimskom periodu ne preduzme mjere zastite od smrzavanja i pucanja vodovodnih i
kanalizacionih instalacijama u zajednickim prostorijama (€lan 10)

ne obezbijedi odrzavanje Cistoce 1 ispravnosti spoljnih djelova stambene zgrade (¢lan 13
stav 2) ;

ne obezbijedi obiljezavanje stanova brojevima (€lan 18 stav 1);

na vidnom mjestu u ulazu zgrade ne istakne spisak stanara sa podacima o broju stana i
spratu na kojem se stan nalazi (¢lan 18 stav 3);



5. na predvidenom mjestu ne postavi poStanska sanducad sa jasno istaknutim podacima (¢lan
19)

6. na vidnom mjestu u zgradi ne istakne medusobna pravila stanara donijeta po odredbama
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada; vrijeme odmora u zgradi; obavjestenje o tome ko
vr$i funkciju upravnika zgrade;druge informacije 1 odluke skupStine bitne za stanare i
uspostavljanje reda i postovanje odredaba zakona i ove odluke. (¢lan 27)

7. ne obezbijedi postavljanje uputstva o koris¢enju lifta i upozorenja da je lift van funkcije
(¢lan 28 stav 4)

8. U zgradi u kojoj postoji interfon, organi upravljanja zgradom ne istaknu imena stanara
na mjestu predvidenom za interfon. (¢lan 20)

Za prekrSaj iz stava 1 ovog clana, kazni¢e se i upravnik kao odgovorno lice u pravnom licu,
nov¢anom kaznom od 20 do 100 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana, kazniée se preduzetnik nov¢anom kaznom od 30 do 250 eura.

Clan 36

Novéanom kaznom od 50 do 100 eura, kaznice se fizicko lice - stanar, ako:

1. koristi stan na na¢in da ometa stanovanje 1 mirno kori§éenje stambenog prostora ostalih stanara
(¢lan 5);

2. vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom remetiti mir u zgradi, dvoriStu stambene zgrade,

kao 1 remeti mir mehani¢kim izvorima buke (upotrebom motora, masine, razni aparati i sl.) preko

grani¢nih vrijednosti utvrdenih posebnim propisom.(¢lan 6 stav 1);

3. ne obezbjedi mir i tiSinu u zgradi za vrijeme odmora (€¢lan 6 stav 2) ;

4. postupa suprotno odredbama iz ¢lana 7 ove Odluke

5.postupa suprotno odredbama iz ¢lana 8 ove Odluke

6. postupa suprotno odredbama iz ¢lana 9 ove Odluke

7. postupa suprotno odredbi iz €lana 10 stav 1 ove Odluke

8. postupa suprotno odredbi iz ¢lana 11 stav 1 ove Odluke

9. postupa suprotno odredbi iz ¢lana 12 stav 2 ove Odluke

10. postupa suprotno odredbi iz €lana 13 stav 1 ove Odluke

11. postupa suprotno odredbama iz ¢lana 14 ove Odluke

12. postupa suprotno odredbama iz ¢lana 15 ove Odluke

13. postupa suprotno odredbama iz ¢lana 16 ove Odluke

14. postupa suprotno odredbi iz ¢lana 18 stav 1 ove Odluke

15. postupa suprotno odredbi iz €lana 22 ove Odluke

16. postupa suprotno odredbi iz ¢lana 24 stav 3 ove Odluke

17.postupa suprotno odredbi iz ¢lana 25 ove Odluke

18. postupa suprotno odredbi iz ¢lana 26 ove Odluke

V PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 37
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim
zgradama ("SI. list RCG - opstinski propisi", br. 20/07 i 2/17).

Clan 38
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - opstinski
propisi.

Broj : 01- Predsjednik
Milan Pukié



ObrazloZenje

Pravni osnov za donosenje Odluke o ku¢nom redu u stambenim zgradama, sadrzan je u odredbi
Clana 23 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 04/11 1
40/11), kojim je propisano da nadlezni organ jedinice lokalne samouprave donosi Odluku o
kuénom redu i ¢lanu 37 tacka 2 Statuta Opstine Kolasin (’Sluzbeni list CG — o.p.”’, br. 24/19)
kojim je propisano da Skupstina opstine KolaSin izmedu ostalog donosi propise i druge opste
akte .

Poglavljem T ,Opste odredbe’’ utvrdeno je da se ovom Odlukom propisuje kuéni red u
stambenim zgradama , da se odredbe ove odluke odnose na etazne vlasnike odnosno zakupce
stanova i ¢lanove njihovog porodi¢nog domacinstva, vlasnike odnosno zakupce poslovnih
prostora i druga lica koja privremeno borave u stambenoj zgradi , kao i da sva prava i obaveze
koje proisticu iz ove Odluke stanari ostvaruju neposredno ili preko organa upravljanja
stambenom zgradom .

Poglavljem 1l ,,Posebne odredbe’” propisan je kucni red u posebnim i zajedni¢kim djelovima
stambene zgrade .

Poglavljem 111 ,,Nadzor” je propisano da se 0 sprovodenju odredaba ove odluke stara Skupstina
vlasnika, upravnik stambene zgrade i svi stanari, odnosno da Inspekcijski nadzor vrsi komunalni
inspektor , a komunalni nadzor vr$i komunalna policija.

Poglavljem IV ,,Kaznene odredbe” propisane su kazne za krSenje odredbi ove Odluke.

Poglavljem V su propisane ,,Prelazne i zavrSne odredbe”.



