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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-191 05 22%/}

Podgorica, 28. maj 2021. godine
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Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1ié&lana88stav1i3
Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 23 i 60 Odluke © organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vréenju poslova zaklju¢enim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opétine Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019.
godine, rieSavajuci po zahtjevu investitora TERMO TIM PG doo Podgorica za davanje
saglasnosti na idejno riedenje stambenog objekta turistickog stanovanja tip 1 na dijelu
urbanistiéke parcele br. UP 220, kog &ine kat. parcele br. 1106/15 i 1106/16 i djelovi kat.
parcela br. 1106/13 i 1106/14 KO Kolasin i dijelu urbanisticke parcele br. UP 222, kog ¢ini

katastarska parcela br. 1106/8 KO Kolagin, u zahvatu DUP-a Breza* (,SI. list CG - o.p"
br. 27/11), donio je

RJESENJE

Investitoru TERMO TIM PG doo Podgorica daje se saglasnost na idejno riesenje
stambenog objekta turistiCkog stanovanja tip 1 na dijelu urbanisticke parcele br. UP 220,
kog &ine kat. parcele br. 1106/15 i 1106/16 i djelovi kat. parcela br. 1106/13 i 1106/14 KO
Kolagin i dijelu urbanisticke parcele br. UP 222, kog &ini katastarska parcela br. 1106/8 KO
Koladin, u zahvatu DUP-a ,Breza" (,Sl. list CG —o.p.", br. 27/11), u pogledu usaglasenosti

sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/21-191 od 5. maja 2021. godine, investitor TERMO TIM PG doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje stambenog objekta turistiCkog stanovanja tip 1 na dijelu urbanisticke parcele
br. UP 220, kog ¢ine kat. parcele br. 1106/15 i 1106/16 i djelovi kat. parcela br. 1106/13 i
1106/14 KO Kolasin i dijelu urbanisticke parcele br. UP 222, kog &ini katastarska parcela br.
1106/8 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a Breza"“ (,SI. list CG — o.p.", br. 27/11).

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieenje zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
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bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa getiri ili pet

zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tadke 2, 3, 516, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Shodno Ugovoru o vréenju poslova zakljugenim izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine
Kolagin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, glavni gradski arhitekta vrsi ove
poslove za potrebe Opstine Kolasin.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje za izgradnju objekta,

projektovano od strane preduzeta SMART STUDIO doo Podgorica, i odlucio kao u
dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za izgradnju objekata u okviru definisanih namjena u okviru DUP-a ,Breza"
definisano je da u oblikovanju treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture
ukomponovane na savremen na&in. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su
kori&éeni i u tradicionalnoj arhitekturi, koje treba ukomponovati sa savremenim materijalima
i oblikovanjem koje ¢e se takode sasnivati na tradicionalnoj arhitekturi.

Uvidom u DUP ,Breza“ utvrdeno je da su za urbanistitke parcele br. UP 220 (povrsine
1.075m?) i UP 222 (povrsine 609m?), mjesovite namjene, predvideni sliedeci urbanisticki
parametri: indeks sauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 1.60, spratnost objekta P-P+2+PK,
uz moguénost organizacije suterenske ili podrumske etaze. Udaljenost gradevinske linije od
regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i UTU, dok
je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u
tekstualnom dijelu plana i iznosi 2.5m. Na parcelama mjesovite namjene moguca je
izgradnja objekata u funkciji stanovanja. Moguce je izvréiti udruzivanje urbanistickih parcela
i tada vaZe uslovi za novoformiranu urbanistiéku parcelu.

Uvidom u projekinu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na
djelovima urbanisti¢kin parcela (u skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i
izgradnju objekta), ukupne povrsine 1.604m?, za koje su primijenjeni dati urbanisticki
parametri. Objekat bruto gradevinske povrsine 1.934,98m?, sa indeksom zauzetosti 0.31,

indeksom izgradenosti 1.20, spratnosti  Su+P+2+Pk, projektovan je u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Investitor TERMO TIM PG doo Podgorica je postupajuci po aktu Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte br. UP | 30-332/21-191/1 od 17. maja 2021. godine, dostavio izjagnjenje o
rezultatima ispitnog postupka u smislu élana 111 Zakona o upravnom postupku na nadin
ito je dostavio idejno riedenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nadao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru TERMO TIM PG doo Podgorica na idejno
riedenje stambenog objekta turistitkog stanovanja tip 1 na dijelu urbanisticke parcele br. UP
220, kog &ine kat. parcele br. 1106/15 i 1106/16 i djelovi kat. parcela br. 1106/13 i 1106/14
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usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18,63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG*, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguli§u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze sé izjaviti Zalba

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:

- TERMO TIM PG doo Podgorica;
- Opétini Kolasin;

- Arhivi.



