Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,

Zivotnu sredinu i stambeno-komunalne poslove
Broj:05-1882/3

Kolasin, 29.06.2016.god.

Sekretarijat za uredenje prostora,Zivotnu sredinu i stambeno-komunalne poslove Opstine Kolasin,
rjeSavajuéi po zahtjevu d.0.0.,,TIMI”, a na osnovu &l62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sllist CG br. 51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13 ,39/13 i 33/14 ), PUP-a
KolaSina ( SLlist-o.p. br.12/14) i €l.165 Zakona o opStem upravnom postupku (Sllist RCG
br.60/03 , SLIlist CGbr.32/11) iz d a j e-

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju porodiéne stambena zgrada broj 1-
dogradnja i pretvaranje stambenog prostora u poslovni , koja se nalaze na dijelu kat. parcele br.
239/2 KO Jabuka , knjizene u LN 30, kao susvojina Vujisi¢ (Slobodana) Ana i Vujisi¢
(Slobodana) Milena u obimu prava 1/2

Kat. parcela br. 239/2 KO Jabuka se nalaze u zoni postoje¢ih naselja-direktno izdavanje
uslova iz plana (tekstualni dio PUP-a Kolasina i graficki prilog karta 09.b MreZa naselja sa
distribucijom stanovni$tva , drustvenih i privrednih djelatnosti).

Direktno sprovodenje iz plana su smjernice za uredenje prostora , izgradnju i rekonstrukciju
objekata na podru¢jima za koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za
ruralna podrudja.

I USLOVI ZA OBJEKAT

- Postojece stanje: Porodi¢na stambena zgrada broj 1 nalazi se na dijelu kat. parcele br. 239/2
KO Jabuka , koja je knjizena u LN 30-prepis , kao susvojina Vujisi¢ (Slobodana) Ana i
Vujisi¢ (Slobodana) Milena u obimu prava »:.Objekat je u listu nepokretnosti oznaten kao
stambeni prostor P —povrS$ine 107m? i stambeni prostor PN-povrSine 81m?.

Ugovorom o zakupu OVP-544/2016 od 25.03.2016.godine ovjerenim od strane Notara Sonje
Radovi¢ definisani su odnosi izmedu d.o.0.,,TIMI” i Pajkovi¢(Vujisi¢)Ane i Vujisi¢ Milene.

U tekstualnom dijelu Pup-a Uslovi za postojeCe stambene objekte i njihovu rekonstrukeiju u
ruralnim naseljima (tekstualni dio PUP-a Kolasina-4. Direktno sprovodenje iz plana ) ,
propisano je :

* Postoje¢i objekti se mogu dograditi/nadograditi max dodatnih 100m2

» Dogradnja ne smije da narusi tradicionalnu arhitekturu objekta

» Fasadni materijali za dogradnju - rekonstrukciju objekta treba da budu lokalnog

karaktera, preporucuje se drvo ili kamen zavisno u kojem dijelu opStine se radi

rekonstrukcija. Minimalni procenat fasade izloZen prema ulici ili putu obloZen

kamenom i materijalima od drveta je 30%.

- Rekonstrukcija postojeeg objekta e se ostvariti na nain Sto ¢e se izvrSiti pretvaranje
stambenog prostora u poslovni , kao i dogradnja do maksimalnih 100 m?.

- Kao dopuna stanovanju dozvoljena je izgradnja prodavnica i zanatskih radnji koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika, manjih ugostiteljskih objekata, kao i organizovanje
poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objektima.
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II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

- Prema tekstualnom dijelu plana ,u zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje
detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se izdaju za jednu,viSe ili
djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu, a odnose
se na povrSinu lokacije 1 dostupnost infrastrukture. Granica tako utvrdene lokacije
predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju se planira gradevinska linija.

Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m,a preporueno rastojanje je
15m.

- Objekat mora da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrSine kolske ili
pjesacke.

- Situacioni plan koji se odnosi na uredenje parcele sa njenim granicama uraditi u

razmjeri R=1:250.

- U okviru parcele rijesiti pitanje parkiranja vozila, i to jedno parking/garazno mjesto
na svakih 100m? stanovanja/poslovnog prostora, odnosno prema standardu za
specifiéne namjene. Prostor za parkiranje ne treba da zauzme viSe od 25% prednjeg
dijela kuée,a ukoliko je to nemoguce ostvariti,parking treba postaviti sa strane ili iza
kuce.

IIT ARHITEKTURA , KONSTRUKTIVNI SISTEM I MATERIJALI = OBRADE

-Projektom rekonstrukcije zadrzati postojeée konstruktivne elemente ,a nove dimenzionisati i
pozicionirati tako da se objektu obezbijedi statitka sigurnost i bezbjedno koriS¢enje za
predvidenu namjenu. Narogito voditi ratuna da projektovano rjeSenje zadovolji staticke
analize nosivosti ,seizmi¢ke proradune za predvidenu namjenu imajuéi u vidu da se
podruéje Kolasina nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po MCS-u.

-Projektom predvidjeti novu organizaciju prostora dimenzionisanog i povezanog na 0snovu
normativa za predvidenu namjenu.

-Oblikovnim rjeSenjem postoje¢u formu fasade zadrzati , tako da rekonstruisani dio fasade
odgovara kompozicijskim karakteristikama fasade ¢itavog objekta poStujuéi postojecu
strukturu otvora (vertikalnu i horizontalnu podjelu ,kao i dimenzije otvora ).

-U skladu sa namjenom prostora sve instalacije ( elektroinstalacije,instalacijevodovoda i
kanalizacije, maSinske i instalacije protivpoZarne zastite) projektovati iizvesti shodno vazecim
propisima i standardima .

-Elaboratom protivpoZarne zastite i zaStite na radu predvidjeti sve potrebne mjere u
pogledu zatite poslovnog prostora i njegovih korisnika.

-U procesu projektovanja pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nalinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

IV USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

-Obaveza je da se parcele ne ograduju.Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zaSticenih ambijenata.Nije
dozvoljeno postavljanje Zitanih,zidanih,kamenih i drugih ograda (izuzetak su drvene ograde)
i potpornih zidova kojima bi se sprije¢io slobodan prolaz atmosferske vode ( SLlist CG ,br.
10/09).



V' USLOVI PRIKLJUCENJA NA OBJEKTE INFRASTRUKTURE

U skladu sa namjenom objekta sve instalacije ( elektroinstalacije,instalacije vodovoda i
kanalizacije, telekomunikacione instalacije...) projektovati i izvesti shodno vaZeéim propisima
i standardima za predvidenu namjenu.
Prema tekstualnom dijelu plana osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti
obezbijedeni na nekoj parceli/lokaciji:
- daima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu
ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nadin prema lokalnim prilikama
- zaobjekte veli¢ine do ,,10 ekvivalent stanovnika"predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim
uredajem za preciScavanje i ispuStanje otpadnih voda
- zaobjekte veli¢ine od ,,10 ekvivalent stanovnika"predvida se tretiranje otpadnih voda
na  sopstvenom,adekvatnom  uredaju za  predi§cavanje  prije  ispuStanja u
recipijent,zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti
recipijenta(tlo,vodotok i dr.)
- Pri izradi tehnitke dokumentacije elektro instalacija obavezno je postovati Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/1 od 30.11.2011.godine.

VI PRIRODNI USLOVI

Na podru¢ju KolaSina vlada umjereno kontinentalna klima , srednja godiSnja temperatura
iznosi 7,2°, prosjena godi$nja vrijednost padavina iznosi 1920 mm, prosjetan broj dana sa
snijeznim pokrivaCem iznosi 77,3, prosjetna vlaZnost vazduha iznosi 78% dok su najée3éi
vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

VIl POSEBNI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju wuraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SLlist CG br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14), tehni¢kim propisima ,
normativima i standardima za ovu vrstu objekata. U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se propisa i normativa za oblasti : zaStita od pozara, zastita od buke,
termotehni¢ka zaStita objekta itd.

Posebnu paznju obratiti na odvodenje 1 tretman otpadnih voda, zagadivanje tla i
aerozagadenje , pridrzavajuci se Zakona o Zzivotnoj sredini ( SLlist CG br.12/96,55/00 i 48/08).

Prioritet dati racionalnoj potrosnji energije implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema .Osnovni principi energetske efikasne gradnje koje treba
ispoStovati:
- voditi ratuna o lokaciji objektai njegovoj eksponiranosti
- graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata,radi sprecavanja stvaranja
sjenke od susjednog objekta
- osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju
- kori3¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanjahladenja
i ventilacije, kao i energije bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora



Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,SLlist CG”,br. 51/08,34/11 ,35/13 ,39/13 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obrade
povrSina i zapremine objekta ( ,,SLlist CG”,br.47/13) i Pravilniku o nadinu izrade, razmjeri i
sadrzini tehnicke dokumentacije(,,SL.list RCG,br.23/14).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
oblasti:ekologije,zastite od pozara, zastite od buke,zadtite od zagadenja zemljista, vazduha i
energetske efikasnosti.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(-.SLIist CG™ br.13/07,05/08,86/09,32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih
nepogoda (,,S1.list CG”,br.8/93).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

1. revidovanu projektno-tehnicku dokumentaciju ( glavni ili idejni projekat) i protivpoZarni
claborat u deset primjerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za$tiéenoj
digitalnoj formi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list
CG br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 1 33/14 )

2. dokaz o pravu svojine ili drugom pravuna gradevinskom zemljistu,

dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje

4. dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva , pravnog lica ,
odnosno preduzetnika koje je izradilo , odnosno revidovalo idejni , odnosno glavni
projekat
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(organ uprave nadlezan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(¢lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:
1. lzgradnju objekta

@ Rekonstrukciju objekta /M,a.%/ pf /971_49,,% W
(zaokruziti odgovarajuci broj) pmf/ /29 oAl O 2

- o — J_‘/%/Zr/f - ?&Co;%?;;éﬂ%
Katastarska parcela ﬂ%// 2 Ko M&Q/

(situacija trase*)

Katastarska opstina KD~ W

Opétina Kolachr”
p'ru?%- ¢ 4 yow—/k_,

2F 6@ 20t Qupmne — Lot Ao less/ap

(mjesto i datum) / (podnosilac zahtjeva)

* - odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



