Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,

zivotnu sredinu i stambeno- komunalne poslove
Broj:05-3455/ ¢

Kolasin,20.11.2017.godine

Sekretarijat za wuredenje prostora,Zivotnu sredinu i stambeno- komunalne poslove
Opstine Kolasin , rjeSavaju¢i po zahtjevu Miskovi¢ Jelene-Bulevar Save Kovacevica
64,Podgorica za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢l ¢1.62.a.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG*br.51/08,40/10,34/11, 47/11,
35/13, 39/13 1 33/14), Detaljnog urbanistickog plana ,,CENTAR”-Izmjene i dopune
(,,Sl.list CG-0.p* br.11/09119/13),iz d a j e-

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
br.11, koju ¢ini kat. parcela br.805/3 KO KolaSin, u zoni J- podzona J2
u zahvatu DUP-a ,,CENTAR?” Kola$in-Izmjene i dopune

Podnosilac zahtjeva: Miskovi¢ Jelena-Bulevar Save Kovacevica 64,Podgorica

Postojece stanje: Prema listu nepokretnosti broj 1288-prepis od 03.11.2017.godine
Podaci o parceli: kat. parcela broj: 805/3, KO Kolasin, livada 1. klase povrsina 525 m?
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: Miskovi¢ Jelena, svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta: nema

Podaci o teretima i ograni€enjima: ne postoje tereti i ogranicenja.
PLANIRANO STANJE

I Uslovi - Namjena povrSina
- Osnovna planirana namjena prostora i objekta , na osnovu grafickog priloga —
Namjena objekata i povrsina, je individualno stanovanje.

Individualno stanovanje, stanovanje u jednoporodi¢nim objektima sa jednim ili viSe
stambenih jedinica, maksimalno 4 stambene jedinice.

- Visina gradnje individualnih stambenih objekata je prizemlje sprat i potkrovlje do
prizemlje 2 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisti¢ke parcele do 30 do 40% od
pripadajude urbanisticke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanje vece
zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i
tako oslobode urbanisti¢ku parcelu od saobra¢aja i parkiranja vozila, obezbijediti kolski
prilaz za snabdijevanje prodajnih sadrzaja. Poslovni sadrzaji su planirani u prizemnim i
podrumskim prostorima.
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- Planiranu  namjenu organizovati u okviru objekta koji predstavlja prostornu,
funkcionalnu, konstruktivnu, arhitektonsku, estetsku i tehnic¢ko-tehnolosku cjelinu .

- Planskim konceptom-tekstualni dio ispod svih novoplaniranih objekata su planirane
podzemne garaze u podzemnim prostorima,te u tom smislu ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju , §to ée se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmotriée se moguénost formiranja podzemne parking-garaZe u podrumskoj
etazi.

- Gdje postoje tehnitke moguénosti , pored planiranih , ostavlja se mogucnost za
koridéenje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnom gabaritu objekta.

II Uslovi -parcelacija,regulacija i nivelacija

- Granica urbanisticke parcele je definisana DUP-om ,,CENTAR” Kolasin-

Izmjene i dopune i grafickim prilogom —izvodom iz plana.

- Povr$ina urbanisticke parcele UP 11-zona J-podzona J2 : P=482,84m?, definisana je
koordinatama,prema grafi¢kom prilogu.

- Kolski i pjesacki prilaz objektu je sa postojece saobracajnice .

- Gradevinska linija i regulaciona linija definisane su koordinatama,prema grafickom
prilogu.

- Ukoliko se tokom procesa projektovanja pokaze da tehniCki i geoloski uslovi
lokacije ne dozvoljavaju mogucnost  izgradnje podzemne garaze , u okviru
pripadajuce urbanisticke parcele predvidjeti izgradnju otvorenih parkinga tako da se
za svaki stan planira izgradnja jednog parking mjesta. Visine objekata su date na
grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroéito kod novoplanirane gradnje, vode¢i raduna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisticke sluzbe.

Tabela: Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima (knjiga 2-Prilozi)

zona J
podzona J2
Urbanisti¢ka parcela br. 11
veli¢ina urbanisticke parcele m? 482.84
P prizemlja m? 90,00
P bruto ukupno m? 360,00
spratnost S+P+1+Pk
Namjena: poslovno m? 0,00
Namjena: stambeno m? 360,00
Br.stambenih jedinica 4
Br.potrebnih parking mjesta stanovanje o
Br.potrebnih parking mjesta poslovni 0

Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaZe.
- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se krece od 3.00-3.50 m.
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- Visina podzemne garaze je minimum 3,50m . Kotu ulaza i kotu poda prizemlja
moguce je izdi¢i do 120cm .

U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost
objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, ali se u
skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja
objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije
za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene korekcije uz postovanje datih
gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira natresnica ili erkeri u
Sirini od 1.5-2.5 metara radi zaStite od atmosverskih padavina i osuncanja pjeSackih
povrSina, ulaza i prizemnih prostora.

III Arhitektura , konstruktivni sistem i materijali obrade

- Temelje objekta uraditi od armiranog betona-temeljne trake ili stope prema
misljenju projektanta.

- Konstrukciju objekta izvesti u klasiénom sistemu sa armirano-betonskim
elementima , tako da pozicioniranje i dimenzionisanje konstruktivnih elemenata
objektu omoguci statiCku stabilnost i bezbjedno koriS¢enje za predvidenu
namjenu.Naro¢ito voditi raduna da projektovano rjeSenje zadovolji statiCke
analize nosivosti , seizmi¢ke prora¢une konstrukcije ¢itavog objekta imajuci u
vidu da se podruéje KolaSina nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po
MCS-u.

- Arhitektonske volumene objekta projektovati sa ciljem postizanja homogene
slike naselja i grada, u skladu sa ambijentalnim vrijednostima podneblja.

- Projektom predvidjeti ugradnju stolarije od cetinara I klase , zastakljene
termopan staklom, standardnih oblika i dimenzija. Planom preporuceni odnos za
prozorske otvore : §irina/visina je 1/1.5

- Krov objekta projektovati kao kombinovani sa nagibom krovnih ravni 25°-60°
i drvenom  krovnom  konstrukcijom. Krovni  pokriva¢  predvidjeti  od
crijepa,éeramide, eternita,tegole,aluminijumskog lima,Sindre , sa ugradnjom
snjegobrana na odgovaraju¢im nosaima.

- Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnih i trajnih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu enterijera  objekta , po izboru projektanta. Kolorit fasade
uskladiti sa funkcijom objekta, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.

IV Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije
- Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
yriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzasne arhitekture.

V Uslovi priklju¢enja na objekte infrastrukture
U skladu sa namjenom objekta sve instalacije ( elektroinstalacije,instalacije vodovoda
i kanalizacije, telekomunikacione instalacije , masinske i instalacije protivpoZarne
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zaitite) projektovati i izvesti shodno vaze¢im propisima i standardima u skladu sa
uslovima dobijenim od za to nadleznih preduzeca i tehni¢kim preporukama EPCG koje
su dostupne na sajtu EPCG.

VI Prirodni uslovi

Na podrudju Kolasina vlada umjereno kontinentalna klima , srednja godiSnja
temperatura iznosi 7,2°, prosje¢na godisnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm,
prosje¢an broj dana sa snijeznim pokrivaéem iznosi 77,3, prosje¢na vlaZnost vazduha

-----

iznosi 78% dok su najCes$¢i vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

Prora¢une raditi za VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometereologiju o klimatskim i
hidrometereoloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije .

VII Posebni uslovi

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sllist CG br.64/17), prema tehnickim propisima , normativima i
standardima za ovu vrstu objekata.

Prioritet dati racionalnoj potro$nji energije implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica
sa invaliditetom ( SLlist CG 48/13 i 44/15).

Investitor je duzan da sa organom lokalne uprave reguliSe odnose u pogledu pladanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih  uslova su tehnicki uslovi izdati od strane
d.0.0.Vodovod i kanalizacija br.530/2 od 20.11.2017.godine ( nas broj 05-3455/5).

Ovi urbanisticko-tehnic¢ki uslovi vaze do donosenja novog DUP-a,odnosno izmjena i
dopuna vazeceg plana.

DOSTAVLJENO:

1.podnosiocu zahtjeva

2.Upravi za inspekcijske poslove
3. u spise predmeta
@ arhivi

Prilozi:

geodetska podloga sa granicom, tacke gradevinske linije, tatke granica urbanisticke
parcele, spratnost i krovovi objekata, namjena, regulacija i nivelacija,parcelacija 1
preparcelacija, saobracaj, elektroenergetika, telekomunikacije, hidrotehnika, pejzazna
arhitektura, kopija plana parcele,list nepokretnosti
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a izdavanje urbanisticko tehnic¢kih uslova
a o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG" 51/08, 34/11, 35M13))

Zahtjev z
(¢lan 62a Zakon
Obraéam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:

@/Izgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruziti odgovarajudi broj)

a. 905 ko colachd — 0P bup esAa

Katastarska parcela
(situacija trase®)

o folaiiy
\(/@LKX ﬂ\\)

Katastarska opstina

Opétina

1210 LolD. ernE 1o o wer Mieautc

%odnosilac zahtjeva)

‘ (mjesto i datum)

* _ pdnosi se na linijske objekte (putevi, zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



