CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-144/2
Podgorica, 9. novembar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 tagka 1 i &lana 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 23 i
60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a
shodno Ugovoru o vr$enju poslova zakljuéenim izmedu Glavnog grada Podgorica i Opétine
Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, rje$avajuéi po zahtjevu investitora
MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDINGS doo Kotor i BLACK MOUNTAIN
INVESTMENTS doo Tivat za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje turistitkog naselja
,Sljivovica" na katastarskim parcelama br. 1685/16, 1711/2, 1706/9, 1685/15, 1706/6,
1711/3, 1712/3, 1685/13, 1706/5, 1705/3, 1711/4, 1712/4, 1685/12, 1706/3, 1705/2, 1706/4,
1712/5, 1685/11, 1706/2, 1705/1, 1712/6, 1685/4, 1685/3, 1700/17, 1700/18, 1706/10,
170477, 1711/1, 1712/1, 1704/1, 1704/1, 1706/1, 1685/8, 1704/3, 1700/13, 1701/1, 1702/1,
1703/2, 1706/16, 1700/14, 1703/1, 1706/15, 1702/2, 1701/2, 1702/3, 1700/15, 1706/13,

1704/6, 1704/5 KO Kolasin, u zahvatu PUP-a Opstine Kolasin (,SI. list CG — o.p.", br.
12/14), donio je

RJESENJE

Investitorima MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDINGS doo Kotor i BLACK
MOUNTAIN INVESTMENTS doo Tivat daje se saglasnost na idejno rje$enje turistitkog
naselja ,Sljivovica* na katastarskim parcelama br. 1700/1, 1700/2, 1700/3, 1700/8, 1700/9,
1700/10, 1700/11, 1700/12, 1700/21, 1701/4, 1707, 1708/2, 1709/1, 1709/2, 1710/1,
1710/2, 171212, 1712/7, 1713/2, 1713/4, 1714/1, 1714/2, 1716/1, 1715/7, 1715/10, 1715/17,
1715/14, 17156/16, 1715/19, 1715/8, 1715/12, 1716/2, 1715/5, 1716/3, 1715/6, 1716/4,
1716/6 KO Kola$in, u zahvatu PUP-a Opstine Kolasin (,SI. list CG — o.p.“, br. 12/14), u
odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/20-144 od 2. juna 2020. godine, investitori MONTENEGRO
INVESTMENT & LAND HOLDINGS doo Kotor i BLACK MOUNTAIN INVESTMENTS doo
Tivat podnijeli su zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje turistitkog naselja ,Sljivovica“ na katastarskim parcelama br. 1685/16,
1711/2, 1706/9, 1685/15, 1706/6, 1711/3, 1712/3, 1685/13, 1706/5, 1705/3, 1711/4, 1712/4,
1685/12, 1706/3, 1705/2, 1706/4, 1712/5, 1685/11, 1706/2, 1705/1, 1712/6, 1685/4, 1685/3,
1700/17, 1700/18, 1706/10, 1704/7, 1711/1, 1712/1, 1704/1, 1704/1, 1706/1, 1685/8,
1704/3, 1700/13, 1701/1, 1702/1, 1703/2, 1706/16, 1700/14, 1703/1, 1706/15, 1702/2,
1701/2, 1702/3, 1700/15, 1706/13, 1704/6, 1704/5 KO Kolasin, u zahvatu PUP-a Opstine
Kolasin (,Sl. list CG —o0.p.%, br. 12/14).



Odredbama ¢&lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG",
br. 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju objekta,
projektovano od strane preduze¢a STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN doo
Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama €lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za turistiCke objekte ograni¢enih kapaciteta u okviru PUP-a Opstine Kolasin,
definisan je koncept eko hotela. Jedna od osnovnih karakteristika eko hotela jeste da je to
objekat niskog uticaja na prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan da
bude ekoloski i drustveno prihvatljiv i da je njegova izradnja i funkcionisanje u potpunosti
uskladena sa normativima ekoloski i energetski efikasne gradnje | povezana sa
minimiziranjem $tetnih uticaja na zZivotnu sredinu. Forma objekta mora imati karakteristike
lokalne arhitekture. KarakteriSu ga i odrziva izgradnja kroz kori8¢enje lokalnih sirovina,
kori§éenje materijala sa visokim reciklaznim sadrZajem; postovanje principa energetske
efikasnosti (kori§éenje duplin prozora, orijentacija objekata koja osigurava maksimalno
osunéavanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.), kori§¢enje obnovljivih izvora energije. U
okviru istog poglavlja PUP-a Opstine Kolagin navedene su smjernice za gradenje i uredenje
eko-etno sela. Prilikom projektovanja sela voditi raduna o postizanju povoljne orijentacije
objekata u smislu osunéavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orijentisati
prema jugu, vodedi raéuna o rastojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno stvaranje
sjenke susjednih objekata. Prilikom izgradnje objekata koristiti prirodne, lokalne materijale
(drvo, kamen). Prilikom projektovanja i izgradnje voditi racuna da objekat odslikava
tradicionalni arhitektonsko graditeljski izraz karakteristi¢an za ovo podneblje (forma katuna).
Saobrac¢ajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen,
$ljunak). Eko selo treba imati centralni trg sa sadrzajima za okupljanje, logorska vatra,
nadkrivenu povr§inu za servisiranje hrane i odrZavanje proslava.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima MONTENEGRO INVESTMENT & LAND
HOLDINGS doo Kotor i BLACK MOUNTAIN INVESTMENTS doo Tivat na idejno rieSenje
turistickog naselja ,Sljivovica“ na katastarskim parcelama br. 1685/16, 1711/2, 1706/9,
1685/15, 1706/6, 1711/3, 1712/3, 1685/13, 1706/5, 1705/3, 1711/4, 1712/4, 1685/12,
1706/3, 1705/2, 1706/4, 1712/5, 1685/11, 1706/2, 1705/1, 1712/6, 1685/4, 1685/3, 1700/17,
1700/18, 1706/10, 1704/7, 1711/1, 1712/1, 1704/1, 1704/1, 1706/1, 1685/8, 1704/3,
1700/13, 1701/1, 1702/1, 1703/2, 1706/16, 1700/14, 1703/1, 1706/15, 1702/2, 170172,
1702/3, 1700/15, 1706/13, 1704/6, 1704/5 KO Kolasin, u zahvatu PUP-a Opstine Kolasin
(,Sl. list CG — o.p.“, br. 12/14), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade i

sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,Sl. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji
reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Arh. Fi!ip.AIeksié, dipl.ing.

Dostavlieno:

- MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDINGS doo Kotor,
BLACK MOUNTAIN INVESTMENTS doo Tivat;

- Direktoratu glavnog drZzavnog arhitekte;

©Opétini Kolasin;

- Arhivi.



