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Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1ic¢lana 88 stav1i3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119 i 82/20) ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vrienju poslova zakljuéenim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opétine Kolagin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019.
godine, rieSavajuéi po zahtjevu investitora TERRAFORMING doo iz Podgorice za davanje
saglasnosti na idejno rie$enje stambeno poslovnog objekta na urbanistiékoj parceli br. UP
10, zona H, podzona H4, koju &ini kat. parcela br. 735/1 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a
,Centar“— Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.", br. 11/09 i 33/13), donio je

RJESENJE

| — Investitoru TERRAFORMING doo iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rieSenje
stambeno poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 10, zona H, podzona H4, koju
Cini kat. parcela br. 735/1 KO Kola$in, u zahvatu DUP-a ,Centar‘— Izmjene i dopune (,SI.
list CG — 0.p.", br. 11/09 i 33/13), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Il - PoniStava se rjeSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/21-323 od
8. septembra 2021. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/22-29 od 3. februara 2022. godine, investitor TERRAFORMING
doo iz Podgorice podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP
10, zona H, podzona H4, koju ¢ini kat. parcela br. 735/1 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a
~Centar‘— Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.“, br. 11/09 i 33/13).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz €lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje za izgradnju objekta,

projektovano od strane preduzeéa ARHICON doo Podgorica, i odlucio kao u dispozitivu
rie$enja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Centar* — Izmjene i
dopune, propisano je da arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektvani, u
cilju dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata i krovne pokrivage
predvidjeti od kvalitetnih i trajnih materijala. Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima u
planskom dokumentu kao spratnost objekata, uz pretpostavijen discplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Za sve objekte su planirani kombinovani krovovi, nagiba od 25 do 60°.
Krovni pokriva¢ je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze, lim, $indra ili neki drugi
kvalitetan materijal. Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur
ili u bijeloj boji, pri ¢emu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Gdje postoje
tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koris€enje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Uvidom u DUP ,Centar‘- Izmjene i dopune, utvrdeno je da su za urbanisti¢ku parcelu br.
UP 10, podzona H4, zona H, namjene ,turizam i ugostiteljstvo”, povrSine 906,85m?,
predvideni sljede¢i urbanisticki parametri; maksimalna povrina prizemlia 420m?
maksimalna bruto povr§ina objekta 2.520m? spratnost objekta Su+P+3+Pk. Udaljenost
gradevinske linije od regulacione linije definisana je na grafitkom prilogu Plan parcelacije i
regulacife.

Nakon izrade Elaborata o parcelaciji po DUP-u utvrdeno je da je predmetna urbanisti¢ka
parcela povr§ine 883m? (prema koordinatnim tac¢kama datim u DUP-u).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 2.453,38m?, povrsine prizemlja 389,74m?, spratnosti Su+P+3+Pk, u
okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru TERRAFORMING doo iz Podgorice na
idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 10, zona H,
podzona H4, koju €ini kat. parcela br. 735/1 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a ,Centar‘—
Izmjene i dopune (,SI. list CG — o.p., br. 11/09 i 33/13), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.



Il - Investitori Radenko Perkovié i Ivan Vugini¢ su se aktom br. UP | 30-332/21-323 od
8. septembra 2021. godine obratili zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
predmetnog objekta. Nakon $to je glavni gradski arhitekta dana 8. septembra 2021. godine
donio rjeSenje o saglasnosti br. UP | 30-332/21-323 u odnosu na gorenavedeni zahtjev,
investitor je izvrio promjenu idejnog rieSenja, shodno &emu je 3. februara 2022. godine
ponovo podnio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta br. UP | 30-
332/22-29. Shodno drugacije utvrdenom &injeniénom stanju u postupku po zahtjevu br. UP |
30-332/22-29 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-332/21-323 ovaj javnopravni organ je naao
da se rjeSenje o davanju saglasnosti br. UP 30-332/21-323 od 8. septabra 2021. godine
ima ponistiti, te se shodno &lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) ponistavaju i sve pravne posljedice koje je to rie$enje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 44/18), kao i drugim propisima
koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- TERRAFORMING doo iz Podgorice;

- Opstini Kolasin;
- Arhivi.



