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GLAVNI GRAD PODGORICA QIUGTHILA KOAARH - KOTAREE
Sluzba glavnog gradskog arhitekte R i

Broj: UP | 30-332/21-421 08 YoeS

Podgorica, 17. decembar 2021. godine SRS

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tatka 1i &lana 88 stav 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nag&inu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vréenju poslova zaklju¢enim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine Kolagin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019.
godine, rjeSavajuci po zahtjevu investitora NV GROUP doo Kolasin za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje stambenih objekata na katastarskim parcelama br. 888/2, 889/2, 889/3,
889/4. 889/5, 889/7, 889/8, 889/9, 889/10, 889/11, 889/13, 889/14 i 889/15 KO Zirci, u
zahvatu PUP-a Opstine Kola$in (,SI. list CG -o0.p.*, br. 12/14), donio je

RJESENJE

Investitoru NV GROUP doo Koladin daje se saglasnost na idejno rjesenje stambenih
objekata na katastarskim parcelama br. 888/2, 889/2, 889/3, 889/4, 889/5, 889/7, 889/8,
889/9, 889/10, 889/11, 889/13, 889/14 i 889/15 KO Zirci, u zahvatu PUP-a Opstine Kolasin
(,Sl. list CG — o.p.", br. 12/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-411/21-421 od 29. oktobra 2021. godine, investitor NV GROUP doo
Kolagin podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeenje stambenih objekata na katastarskim parcelama br. 888/2, 889/2, 889/3,
889/4. 889/5, 889/7, 889/8, 889/9, 889/10, 889/11, 889/13, 889/14 i 889/15 KO Zirci, u
zahvatu PUP-a Opétine Kolasin (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 12/14).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“S. list
CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rie$enje zgrade, trga, skvera, $etali$ta ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistiékog naselja sa éetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3,516, prenose na

imdinian lalbalna eamniinrava



Shodno Ugovoru o vrenju poslova zaklju¢enim izmedu Glavnog grada Podgorica | Opstine
Kolagin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, glavni gradski arhitekta vrsi ove
poslove za potrebe Opétine Kolasin.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduze¢éa MONTPLAN doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu rieenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Op$tim uslovima za gradenje u okviru PUP-a Opétine Kolasin, propisano je oblikovanje
objekata u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima, pri ¢emu je
obavezno postovanje sliede¢ih mjera i smjernica oblikovanja objekta i njihovih detalja: puna
tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina, transponovanje
tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodivanje savremenom izrazu -
krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.; izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena
ili drveta: afirmacija prirodnih materijala (vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
su od drveta); izgradnja loda u ravni procelja bez korigéenja ,barokninh® stubié¢a. Krovovi su

obavezno kosi, nagiba krovnih ravni od 40°. Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najvise
1,60m.

Uvidom u PUP Opstine Kolasin, konstatovano je da se predmetne parcele nalazi na
Jpovrsinama ruralnih naselja“, shodno ¢emu su date smjernice za izgradnju stambenih
objekata na ovim povr§inama. Dozvoljava se izgradnja stambenog objekta maksimaine
bruto gradevinske povrsine 250m? na parceli / lokaciji minimalne povrsine 1000m? (izuzetno
za parcele / lokacije povréine od 600 do 1000m? dozvoliena je izgradnja stambenog objekta
maksimalne BGP 100m?). Definisani indeks zauzetosti je 0,20, a indeks izgradenosti 0,25.
Dozvoljena je spratnost objekta S+P+Pk ili P+1+Pk, pri ¢emu visina objekta moze iznositi
najviée 12m. Smjernicama za direktno sprovodenje iz plana definisano je da granice
utvrdene lokacije predstavijaju regulacionu linijju i da se u odnosu na nju planira
gradevinska linija (minimalno rastojanje je 5m, a preporucuje se 15m).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja izgradnja &etiri
objekta spatnosti P+Pk: objekat A (povrsine 76,74m?, na kat. parcelama br. 888/2, 889/5 i
889/13 KO Zirci), objekat B (povrsine 76,74m?, na kat. parcelama br. 889/4, 889/11 i 889/14
KO Zirci), objekat C (povrsine 95,42m2, na kat. parcelama br. 889/3, 889/8, 889/10 i 889/15
KO Zirci) i objekat D (povrsine 95 .42m?, na kat. parcelama br. 889/2, 889/7 i 889/9 KO
Zirci). Objekti su projektovani u okviru definisanih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno riesenje bez izjagnjavanja stranke O
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru NV GROUP doo Kolagin na idejno rjesenje

stambenih objekata na katastarskim parcelama br. 888/2, 889/2, 889/3, 889/4, 889/5,
S ammin Ammin conian Qo011 28R0/13 889/14 i 889/15 KO Zirci, u zahvatu PUP-a



Opétine Kolasin (,Sl. list CG — 0.p.*, br. 12/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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