Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zaltitu Zivotne sredine
Broj:05-552 /-4

Kolasin, 19.03.2015.god.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju objekta na UP br.1, podzone B2,
DUP-a ,,Centar Kolasin-izmjene idopune” (,,Sluzbeni list CG” —o.p. br. 11/09) odnosno na
kat.parceli br. 510/2 upisane u LN br. 623 KO KolaSin,

PODNOSILAC ZAHTJEVA
TrebjeSanin Svetozar Nikola Ulica Generala Andeli¢a br. 2 KolaSin.

PRAVNI OSNOV
Cl. 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14); DUP "Centar-Kola$in izmjene i dopune” ( "SLlist CG"-o0.p. br.11/09).

POSTOJECE STANJE

U LN br. 623 upisane su: Katastarska parcela br. 510/2 KO Kolain povrSine 178 m®, kao
susvojina TrebjeSanin Milutina Svetozara sa obimom prava 118/178, i TrebjeSanin Nikole Marka sa
obimom prava 60/178; Porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P+1, bruto povrSine prizemlja P = 118 o’
sa poslovnim prostorom u prizemlju povriine 95 m’ i stambenim prostorom na spratu povriine 95 m’,
vlasnistvo Trebjesanin Milutina Svetozara sa obimom prava 1/1 i teretima i ograni¢enjima — maloljetstvo
Trebjesanin Marka ¢&iji su zakonski zastupnici Trebje$anin Nikola i TrebjeSanin Bojana; Pomoc¢ni objekat
povréine 17 m? vlasni$tvo Trebjesanin Nikole Marka sa obimom prava 1/1, sa teretima i ograniCenjima —
nema dozvolu.

USLOVI ZA OBJEKAT

Prema DUP-u ,,Centar-izmjene i dopune” na osnovu grafickog priloga - plan namjene
povr§ina, namjena novog  objekta je centralna djelatnost, u koje spadaju poslovni sadrzaji
(administracija, agencije, poste, banke, objekti kulture (umjetnicke i izloZbene galerije, prodajne galerije,
antikvarnice, knjizare, biblioteke, sale za predavanja), hoteli, trgovine, ugostiteljstvo (ekskluzivni
restorani, konobe, nacionalni restorani, diskoteke, kafei, internet kafei i dr.), stanovanje sa djelatnostima,
stanovanje, poslovni apartmani,
- Ovi sadraji su planirani za gradnju interpolacijom, postepenom rekonstrukcijom postojecih dotrajalih
objekata, gradnjom novih objekata na neizgradenom podrudju,
- Visina gradnje javnih poslovnih i turisti¢kih objekata je prizemlje 3 sprata i potkrovlje do prizemlje 4
sprata i potkrovlje u centralnoj zoni uz zauzetost urbanistiCke parcele do 35 do 60% od pripadajuce
urbanisticke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanje vece zauzetosti za objekte koji u
podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode urbanisticku parcelu od
saobradaja i parkiranja vozila,
- Visina gradnje objekata za stanovanje je prizemlje, 2 sprata i potkrovlje do prizemlje, 3 sprata i
potkrovlje, uz zauzetost gradevinske parcele do 40% od pripadajuce urbanistitke parcele, izuzetno se
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omogucéava gradnja objekata za stanovanje veée zauzetosti i izgradenosti lokacije u ve¢ izgradenim
centralnim zonama grada kao zaokru'enje i dogradnja ve¢ zapocetih blokova.

- U grafickom i tabelarnom prikazu DUP-a ,, Centar “ za predmetnu urbanistiCku parcelu planirana
spratnost je Sut+Pv+2+Pk.

Visina pojedinih etaza objekata zavisi od namjene objekta i etaZe.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se krece se od 3.00-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaze su visine 3.0-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m, a
poslovni prostori: podruma 2.80-3.50 m, prizemlja 3.50-4.50 m, visokog prizemlja 4.50-5.50 m,
spratova 3.0-3.50 m.

- Kod poslovnih objekata visine etaza zavise od namjene i kre¢u se od 3.50-5.50 m.

- U grafi¢kim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama
investitora mogu graditi objekti ne$to manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima
korisnika.

- U grafi¢kom prikazu plana definisan je horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja i
po tabelarnom prikazu iznosi P=184,48 m? objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se
kroz izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedina¢no, gdje su moguée odredene korekcije
uz poStovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

- Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisti¢ke sluzbe, vodedi raduna o visinskim kotama postojeceg objekta.

- Planskim konceptom-tekstualni dio ispod svih novoplaniranih objekata su planirane
podzemne garae u podzemnim prostorima, t¢ u tom smislu ukoliko to wuslovi terena
dozvoljavaju, §to ée se provjeriti prethodnim geotehniCkim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
razmotri¢e se moguénost formiranja podzemne parking-garaze u podrumskoj etaZi.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriSéenje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnom gabaritu objekta.

Kotu ulaza ikotu poda prizemlja predvidjeti max 1,20m izdignutu od kote pristupne ulice tj.
Ul. Generala Andelica.

IT USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

- Granica urbanisti¢ke parcele je definisana DUP-om ,,CENTAR” Kolasin- Izmjene i
dopune i grafi¢kim prilogom —izvodom iz plana.

- Povrdina urbanisti¢ke parcele data u tabelarnom prikazu plana : P=184,48 m>

- Kolski i pjesacki prilaz objektu je sa postojeée saobracajnice Ulice generala Andelica.

- Regulaciona linija je spolja$nja ivica planiranog trotoara. Gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom linijom. Objekat postaviti na gradevinskoj liniji.

- Prema karti 03 analiza stvorenih uslova sa intervencijama DUP-a ,,Kola$in izmjene i dopune”, na
urbanisti¢koj parceli br. 1 podzone B2 u slutaju izgradnje planiranog objekta ili rekonstrukcije
postojeéeg osnovnog objekta predvideno je uklanjanje pomo¢nog objekta.

III ARHITEKTURA, KONSTRUKTIVNI SISTEM I MATERIJALI = OBRADE
- Temelje objekta uraditi od armiranog betona-temeljne trake ili stope prema miSljenju

projektanta.

- Konstrukciju objekta izvesti u klasiénom sistemu sa armirano-betonskim elementima , tako
da pozicioniranje i dimenzionisanje konstruktivnih elemenata objektu omogudi stati¢ku
stabilnost i bezbjedno koriiéenje za predvidenu namjenu.NaroCito voditi racuna da
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projektovano rjeSenje zadovolji statiCke analize nosivosti , seizmi¢ke proratune konstrukcije
Citavog objekta imaju¢i u vidu da se podrucje KolaSina nalazi u VII zoni seizmicke
aktivnosti po MCS-u.

- Arhitektonske volumene objekta projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada, u skladu sa ambijentalnim vrijednostima podneblja.

- Projektom predvidjeti ugradnju stolarije od <cetinara 1 klase , zastakljene termopan
staklom, standardnih oblika i dimenzija. Planom preporuceni odnos za prozorske otvore :
Sirina/visina je 1/1.5

- Krov objekta projektovati kao kombinovani sa nagibom krovnih ravni 25°-60° i drvenom
krovnom konstrukcijom. Krovni pokriva¢ predvidjeti od crijepa, ¢eramide, eternita, tegole,
aluminijumskog lima, §indre , sa ugradnjom snjegobrana na odgovaraju¢im nosacima.

- Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnih i trajnih materijala koji garantuju adekvatnu
zaStitu enterijera  objekta, jedinstven vizuelni doZivljaj postoje¢eg i dogradenog objekta, po
izboru projektanta. Kolorit fasade uskladiti sa bojom postojeéieg objekta, funkcijom postojeceg
objekta, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.

vV USLOVI PRIKLJUCENJA NA OBJEKTE INFRASTRUKTURE

U skladu sa namjenom objekta instalacije projektovati i izvesti shodno vazedim propisima i
standardima u skladu sa uslovima i preporukama dobijenim od za to nadleznih preduzeca
(Elektrodistribucija — Kolasin, JP Vodovod i kanalizacija , JP Komunalno- Kola$in), koji su sastavni dio
ovih uslova.

VI PRIRODNI USLOVI

- Na podrugju Kolagina vlada umjereno kontinentalna klima , srednja godiSnja temperatura
iznosi 7,2°, prosjeéna godi$nja vrijednost padavina iznosi 1920 mm, prosjean broj dana sa
snijeznim pokrivadem iznosi 77,3, prosje¢na vlaznost vazduha iznosi 78% dok su najcesci
vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

VII POSEBNI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,SLlist CG* br. 51/08,40/10,34/11, 47/11,35/13,39/13, 33/14 ), kao i sa tehniCkim propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu objekata. U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se propisa i normativa za oblasti : zadtita od poZara, zaStita od buke, termotehnicka
za§tita objekta itd.

Posebnu paznju obratiti na odvodenje i tretman otpadnih voda, zagadivanje tla i
aerozagadenje , pridrzavajuéi se Zakona o Zivotnoj sredini ( SLlist CG br.12/96,55/00 i 48/08). Zastitu
podzemnih voda i tla od zagadenja obezbijediti planiranjem uredaja za preéiScavanje
kanalizacije, priklju¢enjem na gradsku kanalizaciju i vodovod .

Prioritet dati racionalnoj potro$nji energije implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ( SLIist CG 10/09).

Budué¢i da se na predmetnoj lokaciji nalaze ostaci objekta koji usled svoje dotrajalosti 1
velikih ofteéenja predstavljaju opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susjedne objekte i
bezbjednost saobracaja , &ije je uklanjanje neophodno u smislu izgradnje planiranog objekta , a
prema &l 142 i 143 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sllist CG ,br.51/08)
investitor je duzan nadleznom inspekcijskom organu podnijeti zahtjev za izdavanje rjeSenja
kojim ée se odobriti uklanjanje predmetnog objekta.
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Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,
prema &1.93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) dostavi:

idejni ili glavni projekat uraden u deset primjerka, od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi i reviziju glavnog projekta

- saglasnost suvlasnika zemljista koje ¢ini urbanisti¢ku parcelu

- izvjeStaj o izvrienoj reviziji idejnog, odnosno glavnog projekta

- dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljiStu

- dokaz ouredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje (Zakon o
unapredenju poslovnog ambijenta - SLlist CG br. 40/10).

Obradio : SEKRETARKAvd.
Vladimir Rakocevié,dipL.p.p. Ivana Gruji¢,dipl.inZ.arh.
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KARTA NAMJENE POVRSINA

LEGENDA:

i CENTRALNE DJELATNOSTI

7 STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA
77 INDIVIDUALNO STANOVANJE
7777 KOLEKTIVNO STANOVANJE

2771 STANOVANJE | TURIZAM

Obradio: SEKRETARKAvd,
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TACKE GRANICA URBANISTICKE PARCELE:

-
3823
3824
3825
3826
3827
3828
3829
3830
3831
3891
3892
3893

Obradio:

KARTA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

X
4743281.9641
4743281.4700
4743281.0000
4743284.2900
4743284.0100
4743287.5900
4743289.5400
4743299.7100
4743300.7900
4743265.0320
4743273.4648
4743281.9641

Vladimir Rakocevi¢ dipl.p. p.

RRscoreleh

=

¥
6624844.6078
6624847.6000
6624852.7000
6624853.0000
6624854.6100
6624855.0100
6624855.1500
6624856.3600
6624846.7200
6624842.6573
6624843.6287
6624844.6078

SEKRETARKAv,

.

~15’:‘,dip1.ini.arh.
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(prezime, oevo ime i ime)

U GERE afn Adetsty 3R 1

(adresa)
o6¥-86-522
(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

SELRETARI THT FA UPEDENIE PROS TORA

{organ uprave nadlezan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:
1. lzgradnju objekta
2.\Rekonstrukciju objekta

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela 9 10 / ,Z

(situacija trase™)

Katastarska opstina k 0 . (Co /ﬁ S/
1 Pk
Opstina /Q?AS“ { A

07 05 . Jof5

(mjesto i datum)

TrREBIE AR ) ,w/oc&é

(podnosilac zahtjeva)

* _odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



