Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Broj:05-1702/5

Kolasin,19.08.2015.god.

Sekretarijat za uredenje prostora,komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opétine Kolasin,na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,,Sl.list Crne Gore", broj 51/08,40/10,34/11 i 35/13) i DUP-a ,,Centar -Kolasin" — Izmjene
i dopune ( ,,Sllist CG "—0.p.br.11/09 ),a na zahtjev Lovi¢ Nikole iz Kolasina,ul.Milivoja
Bulatovica br.7, izdaje -

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta porodiéne
stambene zgrade na UP broj 4 — zona J —podzona J1

[TUSLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKATA | POVRSINA

- Zona J obuhvata prostor padine Dulovina iznad ulice BoSka Ragoviéa. U ovoj zoni se
predvidaju: rudenje postoje¢ih loSih objekata, zadrzavanje i dogradnja postojecih
kvalitetnih stambenih i stambeno poslovnih sadrzaja kao, turisti¢kih i poslovnih sadrzaja i
objekata.

- Objekti su planirani tako da dogradnjom i nadgradnjom postojecih i izgradnjom novih
objekata dopunjuju postojece sadrZaje i formiraju uliénu fasadu, kao i formiranje i
ozelenjavanje pripadajucih parcela.

- Podzemne prostore novih objekata treba koristiti za izgradnju podzemnih garaza za
smjestaj vozila korisnika objekata a unutrasnje djelova lokacija treba koristi za izgradnju
potrebnog broja otvorenih parkinga i zelenih povrsina.

- Planirana namjena povrsina:stanovanje sa djelatnostima, kojim se obuhvata
izgradnja objekata koji bi bili mjeSovitih sadrzaja sa poslovnim sadrZajima u prizemnom i
suterenskom prostoru i eventualno na spratu prema potrebama investitiora i stanovnika
grada i izgradnjom stambenog prostora u gornjim etazama. Moguc¢a je i drugadija
preraspodjela prostora.

- Visina gradnje individualnih stambenih objekata je prizemlje sprat i potkrovlje do prizemlje
2 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisticke parcele do 30 do 40% od pripadajuce
urbanisti¢ke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanje vece zauzetosti za
objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i tako
oslobode urbanistitku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila, obezbijediti kolski prilaz
za snabdijevanje prodajnih sadrzaja.



stiéki plan

7. Namjena objekata i povr$ina

[ 1 USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

]

Povréina urbanisticke parcele je:291,83m?
Kolagin i dio katastarske parcele broj 789 povrsinee 1,83m?

Milivoja Bulatovica.
Koordinate karakteristiénih tacaka urbanisticke parcele:

3135
3136
3149
3148
3147

6 625049.1708
6 625049.3300
6 625065.3600
6 625065.5900
6 625065.2600

4 743122.5957
4 743105.4600
4 743106.4200
4 743112.1400
4 743124.3001

i &ini je katastarska parcela broj 798 KO
oznadenim kao ulica

9. Parcelacija i preparcelacija




- Regulaciona linija — RL je linija ivice trotoara koja dijeli javnu povrSinu od povrsina

namjenjenih za druge namjene.
- Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka:

300
327

6 625 045.4309
6 625 082.1611

4743 116.7492
4743 121.8595

I3

8. Regulacija i nivelacija

Urbanisti¢ki parametri
Zona | Podzona | Objekat P Ppr P br | Spratnost Namjena Namjena | Broj
parcele (m2) (m2) (poslovno) | (stambeno) stambenih
(m2) (m2) (m2) jedinica
J J1 4 291,83 102,68 | 410,72 | S+P+1+Pk 0 410,72 4

U tabeli je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta i horizontalni
gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz
izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene
korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, ali se u skladu sa
potrebama investitora mogu graditi objekti nesto manje spratne visine, prilagodene

potrebama i zahtjevima korisnika.

Visinska regulacija je predodredjena znacajem 0vOg prostora, postojec¢im stanjem i

uspostavljenim odnosima susjednih
objekata visine moraju
ekonomiénoscéu gradnje.

objekata kao i saobracéajnica. Kod novih i samostojecih
biti uskladjene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i




| 1l .USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

- Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

- Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje,
vodedéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

- Visina pojedinih etaza se krec¢e od 3.00-3.50 m.

- Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradjeni.

- Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-60°
stepeni.Krovni pokrivag je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze, lim, $indra ili neki
drugi kvalitetan materijal.

- Preporuduje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri
gemu posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora. Preporuceno je za prozorske otvore
odnos $irina/visina 1/1.5.

| IV.USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje urbanisticke parcele

Potreban broj parking mjesta: 4 ( 4 stanovanje ).

Potrebe za parkiranjem rjeSavaju se u okviru pripadajucih parcela. Planom je definisan
uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata iili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu).

Projektna dokumentacija mora sadrzati uredenje terena, a u okviru njega i projekat
saobraéajnog rieSenja kojim ¢e se definisati saobrac¢ajne povrSine na urbanisti¢koj
parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke povrsine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobrac¢ajne povrsine za prilaz vozila za snabdijevanje,
komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Uredenje terena podrazumijeva i prikaz nacina prikljuéenja na ostalu infrastrukturu u
skladu sa uslovima nadleznih preduzeca.

Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanisticke parcele sa njenim granicama
uraditi u razmjeri R= 1:250.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Ozelenjavanje vrsiti sadnjom autohtonih vrsta i zatravnjivanjem.

| V.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Povrsinu zone u najvecoj mjeri ine postojeéi individualni stambeni objekti.

Teren predmetne lokacije je ravan.

Klimatski uslovi

Na podrugju Kolasina vlada umjereno kontinentalana klima,srednja godi$nja temperatura
iznosi 7,2°C,prosjeéna godiénja vrijednost padavina iznosi 1920mm,prosjecan broj dana sa




snijeznim pokrivacem iznosi 77,3,prosje¢na vlaznost vazduha iznosi 78%,dok su najCesci
vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

Za potrebe proracuna koristiti azurne podatke HidrometeoroloS8kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

| V.LUSLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |

- Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni€ku mrezu projektovati u
skladu sa uslovima propisanim od strane ,,Vodovod i kanalizacija’d.o.o. — Kolasin,a koji
su sastavni dio ovih uslova.

- Elekrtiéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima | standardima.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezno je postovanje propisanih uslova koji su
sastavni dio ovih uslova kao i Tehnic¢kih preporuka EPCG (dostupne na sajtu EPCG).

| VII. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA |

Stabilnost terena
Teren na kome je centralni dio Kolasina sastoji se od fluvioglacijalnih sedimenata u kojima
dominiraju karbonatne stijene sa nesto ilovade ili crvenice.Promjenjivog su granulometrijskog
sastava, pri éemu nema skoro nikakve pravilnosti u rasporedu materijala,kako u
horizontalnom tako i u vertikalnom pravcu.Poroznost i vodopropustljivost je takode vrlo
promjenjiva,a u cjelini dosta izrazena.Nosivost tla je dosta razliita,ali uglavnom mala ( ~1,5
kg /cm?).

- Prilikom svake detaljne intervencije,odnosno izrade projektne dokumentacije obavezno

je provjeravanje geomehanickih karakteristika tla.

Konstrukcija objekta

- Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa
i pravilnika.Konstrukciju objekta projektovati i izvesti tako da pozicioniranje i
dimenzionisanje konstruktivnin elemenata objektu omoguci staticku stabilnost i
bezbjedno kori§éenje za predvidenu namjenu.

- Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata.

- Proradune raditi za VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

[ VIIl .USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

- Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere zastite Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,a koji se odnose na zastitu podzemnih
voda,zastitu tla i vazduha od zagadenja ( ugradnja uredaja za preciséavanje
kanalizacije,prikljucenje na gradsku kanalizacionu mrezu,odlaganje
otpada,izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh...)



IX. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISGENJE

OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije ( implementacija mjera
energetske efikasnosti zgrada,kori$éenje obnovljivih izvora energije...)

| X. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projektni zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

TehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata( Sl.list CG br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/11 i 39/13) ,uz postovanje tehnickih
propisa,normativa i standarda koji vaze za ovu vrstu objekata.U procesu projektovanja
neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za oblasti: zastita od pozara,zastita od
buke,termotehnitka zastita objekta,zastita na radu itd.

Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,Investitor je duzan da sa
Opstinom KolaSin uredi odnose u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole,shodno
Cl.93.stav1.tatka 1. i 5.Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/11 i 39/13) dostavi:

Idejni,odnosno glavni projekat,izradenim u 10 primjeraka od kojih su 7 u zastiéenoj
digitalnoj formi,

Dokaza o pravu gradenja,odnosno drugom pravu na objektu,

Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva,pravnog
lica,odnosno preduzetnika koje je izradilo idejni,odnosno glavni projekat.

Obradila: Tatjan_a Bulatovi¢,dipl.ing.grad.
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Dostavljeno:

Lovi¢ Nikoli,ul.Milivoja Bulatovi¢a br.7
Upravi za inspekcijske poslove
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Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(8lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje urbanisticko tehniCkih uslova za:
1. lzgradnju objekta

@ Rekonstrukciju objekta
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela £ 3g
(situacija trase*)

Katastarska opstina KO ZQZaﬁh{/;\/
- A r 7/ ot Y
Opétina &A/}S r / U/f,l . ‘,(/,’/1,1/\\7/7,4) 5u/r9ﬂ1~cu 00.7

K’OLK'{’G “U o 2'6) Og '2’()’/*;0 Aﬁ/

(mjesto i datum) (podnosilzic zahtjeva)

* _ odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



