Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Broj:05-761/:

Kolasin,21.04.2015.god.

Sekretarijat za uredenje prostora,komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Kolas$in,na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,,Sllist Crne Gore", broj 51/08,40/10,34/11 i 35/13),a na zahtjev Vlahovié Zorana (jmb:
3101961214019) iz Kolasina,izd aje -

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta individualnog
stanovanja sa djelatnostima na UP broj 20 — zona G —podzona G6 u DUP-u
»Centar -Kolasin" — Izmjene i dopune ( ,,Sl.list CG ” —0.p.br.11/09 )

| USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKATA | POVRSINA

- Planirana namjena povrsina: stanovanje sa djelatnostima.

- Planirana namjena objekta: individualno stanovanje sa djelatnostima

- Prema tekstualnom dijelu Plana visina gradnje individualnih stambenih objekata sa je
prizemlje sprat i potkrovlje do prizemlje 2 sprata i potkrovije uz zauzetost urbanisti¢ke
parcele do 30 do 40% od pripadajuce urbanisticke parcele za objekte bez podzemne
garaZze i omogucavanje vece zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede
dovoljan broj garaZnih mjesta i tako oslobode urbanisticku parcelu od saobracaja i
parkiranja vozila, obezbijediti kolski prilaz za snabdijevanje prodajnih sadrzaja.

- Poslovni sadrzaji su planirani u suterenskom i prizemnim prostorima objekata,a
stambeni prostori u gornjim etazama.

- Podzemne prostore koristiti za izgradnju podzemnih garaza za smijes$taj vozila
korisnika objekta a unutradnje djelove lokacije treba koristiti za izgradnju potrebnog
broja otvorenih parking i zelenih povrsina.

Detaljni urbanisticki plan

zmjans | dopune-

7. Namjena objekata i povrsina

STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA




I USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

- Povr8ina urbanisticke parcele definisana karakteristi¢nim tackama je 262,76 m? i &ini
je dio katastarske parcele broj 575/3 KO Kolasin.
- Koordinate karakteristi¢nih tacaka urbanisticke parcele:

4234 4743299.0616 6625543.7462
4235 4743295.1637 6625547.5906
4236 4743285.2297 6625556.7222
4237 4743281.8900 6625553.0500
4238 4743281.4500 6625545.0300
4239 4743281.0100 6625537.0100
4240 4743291.9900 6625536.3900
4241 4743299.1100 6625535.3600

- Regulaciona linija — RL je linija ivice trotoara koja dijeli javnu povrSinu od povrsina
namjenjenih za druge namjene.

- Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka :

573 6625539.9122 4743299.0837
583 6625567.9432 4743268.5898

b

; ,l.i ni urbanistiéki plan
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8. Regulacija i nivelacija



Urbanisticki parametri

- Oblik intervencija na urbanistickoj parceli je izgradnja novog objekta.

Zona | Podzona | Objekat P P pr P br Spratnost Namjena Namjena | Broj
parcele (m2) (m2) (poslovno) | (stambeno) | stambenih
(m2) (m2) (m2) jedinica
G G6 20 262,76 | 72,03 | 288,12 | S+P+1+Pk 72,03 216,09 2

U tabeli je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta i horizontalni
gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz
izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene
korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, ali se u skladu sa
potrebama investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne visine, prilagodene
potrebama i zahtjevima korisnika.

Visinska regulacija je predodredjena znagajem ovog prostora, postoje¢im stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobrac¢ajnica. Kod novih i samostojecih
objekata visine moraju biti uskladjene sa op$tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomi¢noscu gradnje.

Il USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Visina pojedinih etaza se kreée od 3.00-3.50 m.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradjeni.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-600
stepeni.Krovni pokrivaé je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri
gemu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢eno je za prozorske otvore
odnos Sirina/visina 1/1.5.

IV USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje urbanisticke parcele

Potreban broj parking mjesta: 3 ( 2 stanovanje + 1 poslovno).

Potrebe za parkiranjem rje$avaju se u okviru pripadajucih parcela. Planom je definisan
uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekat gradi (u dvori§tima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu).




- Projektna dokumentacija mora sadrzati uredenje terena, a u okviru njega i projekat
saobracajnog rjesSenja kojim ¢e se definisati saobrac¢ajne povr§ine na urbanistickoj
parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pje$acke povrsine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

- Uredenje terena podrazumijeva i prikaz nagina prikljuéenja na ostalu infrastrukturu u
skladu sa uslovima nadleznih preduzeca.

- Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanistike parcele sa njenim granicama
uraditi u razmjeri R= 1:250.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Ozelenjavanje vrsiti sadnjom autohtonih vrsta i zatravnjivanjem.
V PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Povrsinu zone u najvecoj mjeri ¢ine postojeéi individualni stambeni objekti.

Teren je blago nagnut u pravcu toka Svinjade.

Klimatski uslovi

Na podrucju Kola8ina vlada umjereno kontinentalana klima,srednja godidnja temperatura
iznosi 7,2°C,prosjeCna godiSnja vrijednost padavina iznosi 1920mm,prosjecan broj dana sa
snijeznim pokrivatem iznosi 77,3,prosje€na vlaznost vazduha iznosi 78%,dok su najéesci
vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

Za potrebe proracuna Koristiti azurne podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

VIL.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslove priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu projektovati u
skladu sa uslovima propisanim od strane ,,Vodovod i kanalizacija’d.o.o. - Kolasin,a koji
su sastavni dio ovih uslova.

Do prikljuéenja objekta na fekalnu kanalizaciju deponovanje otpadnih voda rijesiti
izgradnjom septicke jame u skladu sa propisima predvidenim za ovu vrstu objekata.
ElekrtiCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima | standardima.
Pri izradi tehniCke dokumentacije obavezno je postovanje Tehnickih preporuka EPCG
(dostupne na sajtu EPCGQG).

VIl USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Stabilnost terena

Teren na kome je centralni dio KolaSina sastoji se od fluvioglacijalnih sedimenata u kojima
dominiraju karbonatne stijene sa nesto ilovace ili crvenice.Promjenjivog su granulometrijskog
sastava,pri ¢emu nema skoro nikakve pravilnosti u rasporedu materijala,kako u
horizontalnom tako i u vertikalnom pravcu.Poroznost i vodopropustljivost je takode vrlo
promjenjiva,a u cjelini dosta izrazena.Nosivost tla je dosta razli€ita,ali uglavhom mala ( ~1,5
kg /cm?).

- Prilikom svake detaljne intervencije,odnosno izrade projektne dokumentacije obavezno

je provjeravanje geomehanickih karakteristika tla.



Konstrukcija objekta

VI

Konstrukciju objekta projektovati i izvesti tako da pozicioniranje i dimenzionisanje

konstruktivnih elemenata objektu omoguci statiCku stabilnost i bezbjedno kori§éenje za

predvidenu namjenu.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekata.

ProraCune raditi za VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere zastite Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini,a koji se odnose na zastitu podzemnih
voda,zastitu tla i vazduha od zagadenja ( ugradnja uredaja za preciScavanje
kanalizacije,prikljuenje na gradsku kanalizacionu mrezu,odlaganje
otpada,izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh...)

IX SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije ( implementacija mjera
energetske efikasnosti zgrada,kori§¢enje obnovljivih izvora energije...)

X. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata( Sl.list CG br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/11 i 39/13) ,uz poStovanje tehnickih
propisa,normativa i standarda koji vaze za ovu vrstu objekata.U procesu projektovanja
neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti: zastita od poZara,zastita od
buke,termotehnicka zastita objekta,zastita na radu itd.

Prije podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,Investitor je duzan da sa
Opstinom Kolasin uredi odnose u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole,shodno
&l1.93.stavl.tactka 1. i 5.Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/11 i 39/13) dostavi.

Idejni,odnosno glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj revizijiizradenim u 10
primjeraka od kojih su 7 u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva,pravnog
lica,odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni,odnosno glavni
projekat.



- Predmetni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg,odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

Obradila: Tatjana Bulatovi¢,dipl.ing.grad.
TBulatord

S EKRETARKA,

Dostauviti:
- Vlahovi¢ Zoranu,ul.Dunje Doki¢, Kolasin
- Urbanisti¢koj inspekciji
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Zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(8lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata (,SI. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:

(1D lzgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela 5 2 \‘Dv/ L.
(situacija trase®)

Katastarska op$tina Kol a5 /N

Opstina Kol asin

Kolazsin  23.0% 2015, 7. //////%/kﬂ

(mjesto i datum) (60dnosnlac zahtjeva

* _ odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



