Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
Zivotnu sredinu i
stambeno-komunalne poslove
Broj:05-1112/8

Kolasin 16.06.2016.god.

URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parceli br.
94/7 upisanoj u LN br. 313-prepis KO Drijenak, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Kolasin ( ,,SI. List CG” —o.p. br.12/14)

PODNOSILAC ZAHTJEVA
Riso Aleksandar, Princeze Ksenije 23, Podgorica (JMB 0301979212992).

PRAVNI OSNOV

Clan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14); PUP Opstine KolaSin
(,,S1. List CG” —o.p. br.12/14).

POSTOJECE STANJE

U LN 313-prepis upisana je katastarska parcela br. 94/7 KO Drijenak ukupne
povrsine 850 m” , vlasni§tvo Riso Aleksandar, svojina u obimu 1/1 i teretom: pravo
prolaza puta §irine 3m u korist parcela 94/2 1 95/2.

Predmetna parcela je, po kulturi, livada 4. klase.

OPSTI USLOVI ZA GRADPENJE

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog
dokumenta uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih
parcela koje zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije
svega, na povr§inu lokacije i dostupnost infrastrukture. Granica tako utvrdene
lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se gradevinska
linjja.Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a
preporuceno rastojanje je 15 m.



- Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu
imati nazidak visok najvise 1,60 m.

- Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zaStiCenih ambijenata. Izuzetno je moguce graditi drvene ograde. Nije
dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda (izuzetak su
drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/
lokaciji:

-Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar

pjesacke

- Daima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema
lokalnim prilikama

- Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent stanovnika®“ predvida se izgradnja
vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u
sistem sa adekvatnim uredajem za preé¢i§¢avanje i ispustanje otpadnih voda

- Za objekte veli¢ine veée od ,,10 ekvivalent stanovnika“, predvida se tretiranje
otpadnih voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije
ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.) Treba preporudivati i
podsticati korid¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za
autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi sprecavanja
stvaranja sjenke od susjednog objekta

- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Kori$c¢enje principa paswne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja,
hladenja i ventilacije kao i energije bazirane na korid¢enju energije obnovljivih
izvora.

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH STAMBENIH OBJEKATA U
RURALNIM NASELJIMA

- Namjena objekta je individualno stanovanje.
- Maksimalna povrsina novog objekat za stanovanje je 250m’.
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele-lokacije u seoskim naseljima je 20%.



- Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0.25.

- Minimalna povrSina parcele-lokacije (moze da se satoji iz jedne, dijela jedne ili
vise katastarskih parcela) za koju se izdaju uslovi je 1000 m2. ( Izuzetno
minimalna povrsina pracele-lokacije moZe biti 600 m* sa maximalnim BGP-om
objekta 100m?).

- Gradjevinska linija za nove objekte za stanovanje mora biti postavljena na min
5m a preporucuje se 15m od regulacione linije - od saobracajnice ili puta, da bi
se oCuvao ruralni ambijent i podstaklo pejzazno uredenje dvorista.

- Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog
objekta na drugoj parceli.

- Maksimalna visina nove stambene jedinice je tri etaze (S+P+Pk ili P+1+Pk) ili
12m.

- Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min. 4m. Sirine (interventne
sluzbe), uz zabranu parkiranja na pristupnom putu.

- Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m,
preporuuje se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu.

- Novi objekti moraju da zadovaoljavaju sve uslove i standarde energetske
efikasnosti.

- Preporuduje se sadenje autohtonog drveca na parceli ili vrsta koje pripadaju
porodici voca (kruska, §ljiva, jabuka, treSnja).

- Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen.

- Krovovi su obavezno kosi, ¢etvorovodni, dvovodni ili kombinovani nagiba od
40°. Potkrovlja mogu imati nazidak visok najvise 1,60m.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susjedneih
parcela.

SMJERNICE ZA PARKIRANJE U RURALNIM NASELJIMA

- Podzemne etaZe za parkiranje se ne preporucuju zbog o¢uvanja arhitektonskog
karektera kuca i pomoénih objekata.

- Parkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele ili javne povrSine ispred
parcele (ukoliko to dozvoljava stanje na terenu), i to jedno parking/garazno
mjesto na svakih 100m? stanovanja/poslovnog prostora, odnosno prema
standardu za specifiéne namjene. Prostor za parkiranje ne treba da zauzme vise
od 25% prednjeg dijela kuée, a ukoliko je to nemoguce ostvariti, parking mjesto
treba postaviti sa strane ili iza kuce.

- Parkiranje teretnih vozila i opreme mora se obezbjediti na sopstvenoj parceli,
osim za parcele gdje je mogude parking prostor formirati u zoni ispod
dalekovoda (a ispred parcela). Parking prostor ne treba da je izloZen pogledu sa
glavne ulice, s toga se preporuuje da se parking prostor obezbijedi sa strane
kuce ili u garazi.



ELEKTROENERGETSKI USLOVI
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati preporuke EPCG:

- Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i uzgradnju ogranifivata strujnog
opterecenja

-Tehnicka preporuka TP-1b

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa koji
se odnose na za$titu od pozara, zastitu od buke, termotehnicku zastitu objekta i zaStitu
od zagadenja zemljiSta i vazduha. Prioritet dati racionalnoj potroSnji energije
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

PRIRODNI USLOVI

Na podru¢ju Kolasina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godisnja
temperatura iznosi 7,2°C, prosje¢na godisnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm,
prosje¢an broj dana sa snijeznim pokrivaem iznosi 77,3, prosje¢na vlaznost vazduha
iznosi 78%, dok su najéeséi vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta. Podrucje
Kolasina se nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po MCS-u.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan, da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole, prema ¢1.93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
dostavi:

1) glavni projekat uraden u deset primjerka, od kojih je sedam u zasticenoj
digitalnoj formi(DWG, PDF, Word)

2) dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje



4) dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog
lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno
glavni projekat.

Obradila : SEKRETARKA:
Ljiljana Rakocevi¢,dipl.ing.grad. —ath, Ivana Gruji¢, dipl.ing.
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Dostavljeno:
Riso Aleksandar —Princeze Ksenije 23 Podgorica ,
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)
(C @



OBRAZAC 1

12/.{ ) A}JDR 15 # HdeKganclad] Ligua 1OPR o o
(prezime, odevo ime i ime) Qf%m{i’mﬁ% " ’[:(;12; L
i D [ rpsoarmaio CE—Q-L—’-(»'-——"T—T;}T:};;
?'fb NCESE {&gn}(; ji’;l )acho Ries]  Fomfem | Geal_| Mwwner jeeharfll
(adresa) U ’ ' ‘ !f
i I SN
061 5% 264 -
(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

(organ uprave nadlezan za postupanje)

0. 0[( g olé

Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova
(¢lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG" 51/08, 34/11, 35/1 3))

ObraCtam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za:
1."lzgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela 9 j'/ / ;i
(situacija trase*)

Katastarska opstina KC'{ a Ty

Opstina J< Lo Jin

Kol eFin, 06003004 A s,

(mjes{o i datum) (podnosilac zahtjeva)

* - odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



