Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
zivotnu sredinu i
stambeno-komunalne poslove
Broj:05-3464/3
Kolasin,21.11.2017.god.

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za gradenje i uredenje terena u katunima

Podnosilac zahtjeva: Duki¢ Goran, Kolagin

Pravni osnov:

-¢l.1.Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ( “Sluzbeni list CG”, br.68/17).

- ¢1.74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list CG”, br.64/17).

Postojece stanje:

katastarska parcela br. 1121/1,1121/2,1121/3,1121/4,1121/5,1121/6,1121,1124, LN 2, KO Smrdje,
susvojina Markovi¢ /Miodrag/ Aleksandar .Jeli¢ /Radisav/ Drago.Jeli¢ /Dragomira/ Milan, Asanovi¢
/Milovan/ Mico, Jeli¢ /Radomir/ Radoje, Jeli¢ /Radomira/ Radoslav.Duki¢ /Milisav/ Vukman.
Asanovi¢ /Milovan/ Zlatana;

katastarska parcela br. 1122, LN 3, KO Smréje,susvojina Markovié¢ /Miodrag/ Aleksandar, Asanovi¢
/Milovan/ Mico, Jeli¢ /Radomir/ Radoje. Bogavac /Radomir/ Verica, Asanovi¢ /Milovan/ Zlatana:
katastarska parcela br. 980,981,982,983.984,985, LN 59,KO Smr¢je,susvojina Duki¢ /Milisav/ Goran,
Duki¢ /Milisav/ Vuk, Duki¢ /Milisav/ Vukman.

Planirano stanje: gradenje i uredenje

Planski osnov:

-PUP opstine Kolasin (.,SL.list CG-0.p.” br.12/14)

- Direktno iz plana moguce izdati uslove za izgradnju: eko-hotel (jedan objekat).eko sela (vise
objekata) i obnovu katuna (vise objekata).(4.direktno sprovodenje iz plana,4.2 smjernice za turisti¢ke
objekte ogranicenih kapaciteta,smjernice za gradenje i uredenje terena u katunima, strana 174 )

SMJERNICE ZA GRADENJE I UREPENJE TERENA U KATUNIMA
Katuni koji oslikavaju tradicionalni na¢in Zivota u planinskim krajevima u ljetnjim mjesecima i danas
se ponegdje koriste kao pastirske/stocarske kolibe u blizini pasnjaka. Medutim, u nekim katunskim
podrugjima sve Ce8¢i je sluCaj napustanja iskljucivo stocarskih aktivnosti i usmjeravanja ka razvoju
turisticke ponude kroz adaptaciju katunskih objekata za potrebe smjestaja turista u cilju ozivljavanja
katuna i ruralnog dijela Opstine.
Ovakav koncept razvoja turisticke ponude ima za cilj prilagodavanje katunskih povrsina potrebama
turistickog razvoja, gdje ¢e se posjetiocima, uz zadrzavanje Kkarakteristicnih, tradicionalnih
graditeljskih formi i uz povecanje konfora u poredenju sa izvornom formom katuna, omoguciti prijatan
boravak u prirodnom okruzenju.
[zvorno, katuni predstavljaju male drvene kolibe, strmih krovova sa jednom prostorijom. Ovaj izvorni
oblik moguce je prilagoditi, prosiriti i pretvoriti u smjestajne jedinice. Intervencije na objektima treba
svesti na minimum kako bi se maksimalno o¢uvala autenti¢nost koliba.
Ovakav vid smjeStaja namjenjen je razvoju tranzitnog ali prvenstveno agro/ruralnog turizma.
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Domacin kroz turisticku ponudu svog katuna posjetiocima treba da pruzi mogucnost pansionskog
smjestaja, moguénost pripreme hrane na tradicionalan nagin, upoznavanja sa na¢inom ispaSe stoke i
karakteristi¢nim sto¢arskim i poljoprivrednim aktivnostima i kvalitetnog odmora u prirodi.

Katunsko naselje treba da ispunjava sljedece uslove:

-Dozvoljena povr§ina katuna min 1.00 ha

-Kapacitet: min 5 koliba (uklju¢ujuéi kolibu domacina)

-Max BGP (svih ukrovljenih) objekata je 500 m?

-Obavezno je postovanje postojeceg arhitektonskog nasljeda

-KoriS¢enje lokalne sirovine za uredenje (drvo, kamen)

-Gdje god je to moguce, udiniti katune pristupaénim i pogodnim i za koris¢enje i tokom zimskih
mjeseci

-Obezbjediti saobracajnu pristupaénost lokaciji gdje je to moguce

-Prostorni plan posebne namjene Bjelasica i Komovi (,.SL.list CG™ br.4/11) (smjernice i preporuke
za izgradnju katuna, str.292)

Katuni

Tradicionalne kucice planinskih naselja za
goste koji fraze ekoloski ocuvanu prirodu i
aktivan odmor, uglavnom parovi bez djece
ili manje grupe.

Pozicioniranje

Kategorija 3+ /4 intemacionaine zviezdice

Smijestajni kapaciteti

Katun sadrzi 1-2 spavace sobe, dnevni boravak, kuhinjicu, kupatilo | vanjsku lerasu. Gosti su orijentirani otvarenom prostoru, prirodi
i sadrzajima katunskog naselja. Jedinice se ne prodaju i iskiju¢ivo komercijalno koriste.

Sadrzaji hrane i pica Ostali sadrzaji
Oslonjen na komercijaine sadrzaje naselja koji mogu biti mini
spa, prostori za animaciju, ognjiste, stotarska / ratarska farma,
itd.

Ciub house s ponudom jela na osnovu domadih proizvoda |
lokalne tradicionaine kuhinje.

Pjesacke komunikacije unutar naselja treba da formiraju mrezu prirodnih kretanja
povezujuci sve planirane sadrzaje kompleksa.

Ulazi u komplekse i objekte moraju biti naglaseni i zasticeni od vremenskih uslova.
Preporuka je formiranje natkrivenih pjesagkih komunikacija (tipa nadstrednice,
kolonade i sl.) radi obezbjedivanja "tople veze".

Obavezno je obezbijediti nesmetano kretanje licima sa invaliditetom.

Prilikom strukturiranja naselja voditi racuna o obezbjedivanju povoljne orjentacije u
smislu osuncanja i dobrih vizura.

U sklopu uredenja terena projekiovati odgovarajuci urbani mobilijar &iji dizajn i
materijalizacija treba da oslikavaju karakter prostora i prirodni ambijent.

Vertikalna saobracajna signalizacija kao element urbanog opremanja mora biti od
¢vrstin materijala i osvjetljena samo sa prednje strane.

Rzup - Ecosign - Horwat HTL 291
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Prostorni plan posebne namjene “Bjelasica i Komovi"

Informativni panoi takode moraju biti pazljivo dizajnirani | u zavisnosti od tipa
informacija prilagodene veligine.

Ukoiiko postoji potreba za ogradama, one moraju biti od kamena i drveta u
kombinaciji sa zelenilom. Preporuka je izbjegavanje ogradenih povrsina i formiranje

Sto vise otvorenih prostora u kombinaciji sa zelenim zonama koje imaju funkciju
odvajanja prostornih cjelina.

Ograde na saobracajnicama raditi od prirodnih materijala {primjer: od jednostavnih
kamenih stubova koji pridrzavaju horizontalne drvene oblice). Materijalizacija svih

saobracajnih povrsina unutar kompleksa mora biti od prirodnih materijala (kamen,
Sljunak,...).

ENERGETSKI EFIKASNA GRADNJA

Preporuka Plana je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrzive gradnje:

= smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljasniin
elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekta;

= povecanjem toplotnih dobitaka u objekiu povoljinijom orjentacijom objekta i

koriséenjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa,
sunce, vjetar i dr.);

* povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

SMJERNICE | PREPORUKE ZA IZGRADNJU KATUNA :

Osnovni kriterijumi izbora lokacije za razvoj turistiékih katuna su veli¢ina lokacije,
dostupnost (prevoz terenskim vozilima), eksterna infrastruktura (postojeca ili
planirana), pogledi, mir. Koncept turistitkog naselja katuna nudi moguénost
vrhunskog smjestaja gostima koji zele dozivjeti izvornu prirodu.

Svaka od lokacija katuna moze biti razradena posebnim projektom, a na
osnovu uslova i smijernica datih ovim Planom. Projekat za katun Siska je
razraden na nivou idejnog koncepta. Ovaj Idejni koncept predstavija detaljan
tipski primjer koji treba da bude uzorni model pri odabiru lokacija i izradi
projekata za sve katune u zahvatu Plana.

Razrada svih mogucih lokacija katuna podrazumijeva prethodno Geodetsko
shimanje terena u razmjeri 1:1000.

Smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja

Arhitektonski idejni koncept

Projektovanje turistickih katuna podrazumijeva standardizaciju u arhitektonskom
dizajnu smjestajnih jedinica i ostalih elemenata u naselju, kako bi se izbjegle
neadekvatne koncepcije. Preporucuje se koriéenje simbola, arhitektonskih
elemenata i autohtonih materijala na tradicionalan nagin, sa unutrasgnjim uredenjem
na viSem nivou. Doslovno pracenje sadasnjeg izgleda katuna se ne preporuduje
zbog nemogucnosti obezbjedivanja komfora katuna takvih veli¢ina. Vrio je vazno
arhitektonski osmisliti novi oblik, koji omoguéava komfor, sa jedne strane, a sa druge
strane nedvosmisleno pokazuje kulturu ruralne arhitekture. Lajt motiv je da svi
tehnoloski sistemi budu uskladeni sa eko standardima EU posliednje generacije.
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Materijalizacija i oblikovanje objekata savremena je reinterpretacija ruralne
arhitekture katuna koji su karakteristicni za ovo podneblie. Objekte raditi najvecim
dijelom od drvene grade. Postament objekata izvesti kao ab ploce sa temeljima, dok
je za pokriva¢ predvidena kanadska &indra. Buduéi da je drvena grada ujedno i
osnovni konstruktivni element objekata i oblikovanje enterijera ¢e u veéem djelu biti

odraz tog materijala.

Odvodenje otpadnih voda

Fekalna kanalizacija se treba rijesiti izgradnjom ekologkih prec¢iscivaca.

Planirano je da svaki objekat ima pojedinagni uredaj za preéis¢avanje otpadne vode.

Tehnologija pre¢isé¢avanja mora biti potpuno biologka $to znaéi da se otpadna voda
ne tretira hemijskim aditivima. Krajnji proizvod recikliranja su: tehnicka voda koja se
moze koristiti za navodnjavanje i &vrsti mulj koji se moze koristiti kao biologko
dubrivo.Ovaj sistem recikliranja otpadnih voda je u skladu sa najsavremenijim

postojecim standardima za zastitu Zivotne sredine (Evropske norme EN 12566 ).

tumadenje Direktorata za planiranje prostora Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 104-
1615/11 od 16.112017.god. u kojem se kaze:., lako ovaj katun nije na popisu aktivnih katuna za koje
su date smjernice i preporuke za izgradnju katuna za direktno sprovodenje, u poglavlju ..Projekat
razvoja turistickih kapaciteta u zonama katuna i ostalim turisti¢kim zonama™ potpoglavlju ,,Aktivni
katuni” jae navedeno da smjernice koje su date u daljem tekstu odnose i na lokacije ..uga3enih”katuna i
oni imaju identi¢an status u tretmanu, kao i u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.”

Ostali uslovi:

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (
“Sluzbeni list CG™, br. 64/17) i drugim propisima iz ove oblasti.

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do donosenja novog, odnosno izmjena i dopuna vazecéeg plana.

Investitor je duzan da regulie imovinsko-pravne odnose i da ovom organu dostavi glavni projekat u
analognoj ili digitalnoj formi radi izdavanja dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 zakona, investitor je duzan da podnese nadlez-nom
inspekcijskom organu, u roku od 15 dana prije podetka gradenja. (Clan 92. Zakona o pla-niranju
prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list CG”, br.64/17).

Na osnovu ¢l.1.Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih i tehnickih uslova
( “Sluzbeni list CG”, br. 68/17), uplac¢ena taksa u iznosu 50, 00 € u korist raduna br. 540-7286777-25.
Opstine Kolasin.
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Opstina Kolagin

b 13.M0. 20,5
Sekreterijat za uredenje prostora, Zivotnu srediny i stambeno-komunalne poslove

Predmet: Molba za omogucavanje obnove j izgradnje postojeceg katuna Ckala na Bjelasici /
izdavanje urbanistickog tehnickih uslova

Ja, Vukman Duki¢, JMBG 2005953183314 jedan sam od suvlasnika katuna Ckala (KO —
Smrcje, Katastarske parcele 980, 981, 982, 983, 984, 985, 1122, 11211 1124; LN 2, 3§ 59) a
kojem Elanovi porodice Dukié izdizu poslednjih 70 godina.

Danas na katunu, za vrijzme ljetnjih mjeseci, Zivi i privreduje sedam porodica baveéi se
stocarstvom i poljoprivredom.

Mjestani katuna su zajednickim snagama stvorili dosta dobre uslove za Zivot na katunu:

— napravljen je put za giju izgradniju je dobijena saglasnost Uprave za $ume:

— od strane nadleznih organa Opstine Kolasin dobijena Je saglasnost za korigéenje
izvoriSta Begovi izvori za obezbedenije lokacije vodom,

- radi se na rekonstrukciji stambenih jedinica koje su ostarjele.

Prema Prostornom planu posebne namjene Bjelasica i Komovi, teritorija naseg katuna jeu
zoni ski rezorta Kolasin 1450, pri emu postojeci katun Ckala nije evidentiran, zbog éega smo
se obratili primjedbom u vrijeme odrzavanja Javne rasprave. Dobili smo odgovor da za sve
bostojece katune na podrugju Bijelasice i Komova vaze uslovi i smjernice plana za njihovu

obnovu i razvoj.

U svoje licno ime, ispred svoje porodice i mjestana - korisnika katuna obra¢am sa molbom da
$€ ovo ima u vidu i da se katun Ckala uvrsti u stare - postojece katune na ovom podrucju.
Evidentni su dokazi o postojanju ovog katuna decenijama unazad i smatramo da za njega
treba da vaze uslovi koji vaze za ostale katune u ovom dijelu Bjelasice.

Planirane nove ski staze (koje su ucrtane u detaljnom planu) ne prolaze kroz katun, tako da
postojanje katuna ne remeti realizaciju planova Ski centra 1450.

Sa druge strane, smatramo da bi revitalizacija postojeéeg katuna upotpunila turisticku
ponudu ovog dijela planine, a razvoj bi dodatno motivisao mjestane da ostanu na katunu
baveci se turizmom), sto¢arstvom ili poljoprivredom:.

Imajuéi u vidu da razvijamo porodicni biznis u Kolasinu u oblasti turizma i ugostiteljstva
(podrzan od strane IRF), a da se jedan od brace aktivno bavi stoéarstvom i poljoprivredom,
namjera nam je da postojece kapacitete u Kolaginu poveZemo sa posjedom koji se nalazi na
planini, sa akcentom na razvoj eko katuna.

S tim u vezi, ve¢ su izdvojena sredstva za izradu pomenutog puta, a zapoc&eti su radovi u
rekonstrukciji starih brvnara i izgradnju novih. Radovi na revitalizaciji katuna nijesu nastavljeni
jer procedura dobijanja kredita od IRF nije bila mogu¢a bez dobijanja UTU-a.



Kako bi rijesili pomenuti problem, imali smo sastanak u Ministarstvu turizma i odrzivog
razvoja, koji su nas usmijerili na lokalnu upravu grada Kolasina koja je nadlezna za izdavanje
UAT.

Tom prilikom su sluzbenice iz Ministarstva dale svoje pozitivno misljenje na pomenuti zahtjev

i biée na raspolaganju za sve konsultacije, ukoliko budete imali dodatnih pitanja u vezi ovog
zahtjeva (+382 20 446 367).

Kao odgovor na problem neevidentiranja katuna prilikom izrade PPN Bjelasice i Komove
(iako je isti bio aktivan, za §ta postoje evidentni dokazi), sluzbenice iz Ministarstva su nasle
na 147. strani istog dokumenta, u kojem se navodi:

.Smjernice koje su date u daljem tekstu odnose se i na lokacije "ugasenih" katuna i oni imaju
identi¢an status u tretmanu kao i u postupku izdavanja urbanisticko tehnickih uslova.”

Nadamo se da ¢ete razmotriti ovaj zahtjev i izdavanjem UAT podrzati revitalizaciju katuna
Ckala.

Srdac¢an pozdrav,

i

Kolagin, 13.10.2017.

dukic@t-com.me
Tel: +382 68 309 631

PRILOG:

- Fotografije katuna

- Katografske mape

- List nepokretnosti 2,3 i 59

- Isjetak iz Zapisnika Javnih rasprava za PPPN Komovi — Bjelasice

- Podaci o imanju Duki¢ Vuka (pregled sko¢nog fonda)

- Rjesenje o izdavanju vodnih uslova Br. 05-520/up-2, Opstina Kolasin

- Zahtjev za proboj puta kroz drzavnu svojinu kojom gazduje podruéja Andrijevica
- Odluka od Uprave za Sume za preuzimanje drvne mase



