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Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢&lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1ic¢lana 88 stav 1i3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada (“SI.
list CG - 0.p.” br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vréenju poslova zaklju¢enim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opsétine Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019.
godine, rjesavajudi PO Zzahtjevu investitora Natage Deki¢ iz Podgorice za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje objekta individualnog stanovanja ,Villa Yamparoos® na dijelu
urbanisticke parcele br. Up 156, zona 6, kog ¢ini katastarska parcela br. 968/9 KO
Smailagiéa polje, u zahvaty DUP-a ,Smailagi¢a Polje" (,SI. list CG — 0.p.% br. 11/09), donio
e

RJESENJE

Investitoru Natagi Peki¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje objekta individualnog
stanovanja ,Villa Yamparoos* na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UpP 156, zona 6, kog &ini
katastarska parcela br. 968/9 KO Smailagi¢a polje, u zahvatu DUP-a »Smailagi¢a Polje*
(»Sl. list CG — o0.p.“, br. 11/09), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

ObrazloZenje

Aktom br. UP | 30-332/21-116 od 17. marta 2021. godine, investitor Nataga Pekié podnijela
je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na idejno riesenje
stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele br. UP 167, kog &ine katastarske parcele
br. 1127/111127/2 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a .Breza“ (,Sl. list CG - 0.p.*, br. 27/1 13

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 ta¢ka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etalita ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa @etiri ili pet
zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz €lana 87 stav 4 tagke 2, 3, 5i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Shodno Ugovoru o vrsenju poslova zakljuéenim izmedu Glavnog grada Podgorica i Opétine
Kola$in br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. aodine alavni aradeki arhitakta i moe



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju objekta,

projektovano od strane preduzeéa ARHITEKTONSKI ATELJE doo Podgorica, i odlugio kao
u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Opé&tim uslovima uredenja i kori§éenja prostora u okviru DUP-a ~oMmailagi¢a Polje",
naglaseno je da prilikom projektovanja i izgradnje objekata treba insistirati na njihovom
uklapanju u tradicionalnu urbanisti¢ko — arhitektonsku fizionomiju Kolagina. Na svim
objektima je obavezno projektovanje strmih krovnih povrsina, streha i odgovarajuéih
rjeSenja oluka i snjegobrana. Neophodno je voditi raduna o ekonomi&nosti koris¢enja
objekata, a posebno o ustedi energije i termickoj zastiti elemenata objekta. Uslovima za
uredenje i zastitu ambijentalnih vrijednosti i graditeljskog naslieda nalozeno je o€uvanje
tradicionalnih elemenata arhitekture ovog naselja, koliko je to moguée, kao i koris¢enje
elemenata objekata narodnog graditeljstva ovog kraja (trijem, krov, materijal, prozori i sl.),
na nacin da ovi elementi budu reminiscencija na tradicionalni duh naselja ovog kraja.

Uvidom u DUP ,Smailagi¢a Polje* utvrdeno je da su za urbanisti&ku parcelu br. UP 156,
zona 6, namjene ,individualno stanovanje”, povrSine 614,50m? predvideni sliedeci
urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0.40 (maksimalna povr§ina prizemlja 245,80m?),
indeks izgradenosti 0.80 (maksimalna bruto gradevinska povr$ina 491,60m?), spratnost
objekta P+1. Gradevinske linije definisane su na grafiCkom prilogu Parcelacija i regulacija.
Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na dijelu
urbanistiCcke parcele (u skladu sa &lanom 237 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnju
objekta), povrsine 609,89m? za koji su primijenjeni dati urbanisti¢ki parametri. Objekat
bruto gradevinske povrsine 312,65m?, sa indeksom zauzetosti 0.35, indeksom izgradenosti
0.51, spratnosti P+1, projektovan je u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Natasi Dekié na idejno rje$enje objekta
individualnog stanovanja ,Villa Yamparoos* na dijelu urbanisticke parcele br. UP 156, zona
6, kog ¢&ini katastarska parcela br. 968/9 KO Smailagi¢a polje, u zahvatu DUP-a
~Smailagi¢a Polje* (,SI. list CG — 0.p.%, br. 11/09), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji
regulisu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavlieno:

- Natasi Dekig;

- Opstini Kolasin;
- Arhivi.



