Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zastitu zZivotne sredine
Broj:05-2676

Kola$in, 22.10.2014.god.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu Zivotne
sredine Opstine Kolagin , rjeSavaju¢i po zahtjevu Radmile Cerovi¢ iz Podgorice za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢&l.62a  Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( SLlist CG br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14),
DUP-a ,Breza” ( Sllist-o.p. br. 27/11) i ¢l.165 Zakona o opStem upravnom postupku
(SLlist CG br.60/03,32/11)i z d a j e-

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono-tehni¢ke  dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnja i
nadogradnja individualnog stambenog objekta na urbanisticko] parceli br.104 , koju
¢ine djelovi kat. parcela br.27 i 28 KO Kolagin, u zahvatu DUP-a ,, Breza ” (Sl.list-
o.p. br. 27/11) .

I USLOVI ZA OBJEKAT

- Katastarske parcele br.27i28 KO Kolasin uknjiZzene su u LN br.160 kao
svojina Radmile Cerovi¢ sa obimom prava 1/1

- Namjena objekta na osnovu grafickog priloga 10 Plan namjene povrsina je
mjeovita namjena - podtip porodi¢no stanovanje (13 Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta) .

- Prema tekstualnom dijelu plana u okviru ovog tipa stanovanja moguca je izgradnja
objekata porodi¢nog stanovanja, stanovanja u funkeiji turizma, objekata u funkeiji samo
turizma ili drugih delatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje mogu biti u
kombinaciji sa stanovanjem .

e spratnost objekata se moze kretati od P-P+1+Pk, mogucéa je organizacija i suterenske

odnosno podrumske etaze.

o Maksimalni Indeks zauzetosti za cijelu Urbanisti¢ku parcelu je 0.4.

e Maksimalni indeks izgradenosti za cijelu Urbanisti¢ku parcelu je 1.2.

e Postoje¢i objekti koji zadiru u gradevinsku liniju , a ne ugroZavaju planiranu
regulativu kao takvi se zadrZavaju (ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira
da li su gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni objekti).
Postojeéi objekti koji se zadrzavaju, akoji zadiru u gradevinsku liniju mogu se
nadgraditi u skladu sa uslovima plana i na dijelu objekta koji zadire u gradevinsku
liniju a dogradnju je moguce vrsiti do zadate gradevinske linije. Polozaj gradevinske
linije je obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji ée pretrpjeti totalnu
rekonstrukeiju.

e Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m.

e Postojeéi objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa
oradevinskom dozvolom ili kao bespravni , a ¢iji su parametri ve¢i od zadatih (veca



planom zadatu gradevinsku liniju i dr.) kao takvi se mogu zadrZati. Zadati parametri
vaZe za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukeiju,
ruenje i gradnju novog objekta. Svi postojeci objekti koji ne naruSavaju planiranu
regulativu kao takvi se mogu zadrzati, gradevinske linije su zadate na nivou bloka 1
vaze za novoplanirane objekte i objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju.

* Svi postoje¢i objekti ¢ija je spratnost manja od zadate ,kao i parcele koje imaju
manji indeks zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili
dograditi do maksimalno zadatih parametara. Svi postojeci objekti mogu pretrpeti
totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zamijeniti novim i tada vaze uslovi za
novoplanirane objekte, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos
prema susjednim parcelama , kao i zadati urbanisticki parametri.

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele. Ukoliko je objekat u funkciji samo
porodi¢nog stanovanja bez turizma i delatnosti moguce je u okviru parcele izgraditi i
pomo¢ni objekat kao ostavu ili garazu . Garaze i drugi pomocni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m , a od stambenog objekta
2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postoje¢i pomocni
objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Pomo¢ni objekti
se mogu graditi odnosno postoje¢i zadrzati na granici parcele prema susedu ili na
manjoj udaljenosti od planom zadate uz saglasnost suseda. Ovi uslovi vaze za nove
objekte, objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole , a kod kojih izgradenost parcele ne dozvoljava organizaciju
parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazati , a parkiranje ¢e biti tretirano na
nivou $ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine , a $to ¢e biti
definisano kroz medusobne ugovore.

e Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obra¢un indeksa
izgradenosti parcele.

e Ogradivanje parcele moguce je transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
7ivom zelenom ogradom , a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika,

e U oblikovanju koristiti elemente tradicionalne arhitekture ukomponovane na savremen
nacin

e Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koriS¢eni u tradicionalnoj
arhitekturi, koje treba ukomponovati sa savremenim materijalima i oblikovanjem koje
ée se , takode , zasnivati na tradicionalnoj arhitekturi.

e Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

e Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE
_ Granica urbanisti¢ke parcele je definisana DUP-om ,,Breza”. Izvod iz
plana je sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
- Kolski i pjedagki prilaz urbanisti¢koj parceli je sa planirane saobracajnice.
- Regulaciona linija je spoljasnja ivica trotoara planirane saobracajnice (prema
izvodu iz plana ).



- Gradevinska linija je definisana zateCenim stanjem.
- Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanisticke parcele sa njenim
granicama uraditi u razmjeri R=1:250.

III USLOVI PRIKLJUCENJA NA OBJEKTE INFRASTRUKTURE

U skladu sa namjenom objekta sve instalacije ( elektroinstalacije,instalacije
vodovoda 1 kanalizacije, telekomunikacione instalacije...) projektovati i izvesti shodno
vaze€im propisima i standardima u skladu sa uslovima dobijenim od za to nadleZnih
preduzeca ( Elektrodistribucija — Kolasin, JP Vodovod i kanalizacija , JP Komunalno-
Kolasin, Crnogorski telekom A.D.-TK centar Kolasin ) .

IV PRIRODNI USLOVI

- Na podru¢ju Kolasina vlada umjereno kontinentalna klima , srednja godiSnja
temperatura iznosi 7,2°, prosje¢na godiSnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm,
prosje¢an broj dana sa snijeznim pokrivaéem iznosi 77,3, prosjecna vlaZnost
vazduha iznosi 78% dok su najceS$¢i vjetrovi sjevernog i juznog kvadranta.

- Prilikom rekonstrukcije imati u vidu da se podruéje Koladina nalazi u VII zoni
seizmicke aktivnosti po MCS-u tako da pozicioniranje i dimenzionisanje
konstruktivnih elemenata  objektu omoguéi staticku stabilnost i1 bezbjedno
koriS¢enje za predvidenu namjenu .

VvV POSEBNI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG br. 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 1 33/14 ), kao i
tehni¢kim propisima , normativima i standardima za ovu vrstu objekata. U procesu
projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za oblasti : zaStita od
pozara, za$tita od buke, termotehnicka zastita objekta itd.

Prioritet dati racionalnoj potro$nji energije implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema .

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- tehni¢ku dokumentaciju propisanu i uradenu u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata  (SlLlist CG
br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 1 33/14 )

- dokaz o pravu svojine ili drugom pravuna gradevinskom zemljiStu

- dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno
opremanje

- dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva,
pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo , odnosno revidovalo
idejni, odnosno glavni projekat

Obradila : SEKRETAR,
Ivana Gruji¢ dipl.inz.arh. P dan Bulatovi¢ dipl.inZ.mas.
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Kolasin, 22.10.2014.god.

Izvod iz DUP-a,, BREZA ”

1.Dio kat.parcelih br.27 i 28 KO Kolasin koje su knjizene u LN br.160 kao
svojina Cerovi¢ Radmile sa obimom prava 1/1, ulaze u sastav urbanisticke
parcele br.104-zona porodi¢nog stanovanjana .

KOORDINATE TAEAKA PARCELACIJE
431 6624619.25 4743774.65
432 6624612.56 4743755.13
442 6624646.36 4743757 .23
443 6624637.06 4743742.46

Prilog:1. Plan parcelacije,regulacije i utu
2. Plan saobracaja nivelacije i regulacije

Obradila: __ SEKRETAR

Ivana Gruji¢ dipl.inZ.arh. #7 v iVladan ulatoxié dipl.(if mas.
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ENC Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno- stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine

Predmet: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova / e TaTe

Obraéam Vam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih
uslova za porodicnu kuéu na dijelu kat.parcele 27, od koje je formirana
urbanisticka parc-la br. 104 KO Breza , u okviru DUP-a Breza.

Naime , na porodicnoj kuéi planiram da izvrim rekonstrukciju na
nacin 8to éu krovit] postojecu terasu na sjevero-zapadnoj strani
objekta, uzimaju‘i u obzir urbanisticke parametre ( indekse zauzetosti |
izgradenosti ) koi' su dati planskim resenjem za predmetnu parcelu.

Podnosilac zahtjeva
mila Cerovié¢ ,
o ANLA (A @)&M

Br.tel.

s B30 0004




