Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,

zivotnu sredinu i stambeno-komunalne poslove
Broj:05-2591/7

Kolasin, 3.11.2016.god.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na urbanisti¢koj parceli br.6-zona H-podzona HS5, koju cine

djelovi kat.parcela br. 750 i 757 KO Kolasin, po DUP-u"Kolain-
Centar"-Izmjene i dopune ( "SLlist CG"-o.p. br.11/09)

PODNOSIOCI ZAHTJEVA:Mrki¢ Aleksandar (jmbg:0107965260020) i
Mrki¢ Nikola (jmbg:3006968260013), Jovana Kovadeviéa bb, Niksié.
PRAVNI OSNOV: Clan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)
-DUP-u"Kolasin-Centar"-Izmjene i dopune ( "Sl.list CG"-o0.p. br.11/09)
POSTOJECE STANJE:

U LN br. 492-prepis KO Kolasin od 4.10.2016.god., upisani su:

1.Katastarska parcela br. 750 KO Kolasin , povrine 820 m?, i na njoj objekti:

- Porodi¢na stambena zgrada, br.zgrade 1, spratnosti P1 , povr§ine u osnovi 8 1m?
- Zgrada u energetici, br. zgrade 2, spratnosti P, povrsine u osnovi 19 m?

2 Katastarska parcela br. 757 KO Kolasin , povr§ine 692 m?, i na njoj objekat:

-Porodi¢no stambena zgrada, br.zgrade 1, spratnosti 1P, povrine u osnovi 70 m?



Sve susvojina Mrki¢ Aleksandra i Mrki¢ Nikole u obimu prava 1/2.
U listu nepokretnosti 492 KO Kolasin nijesu evidentirani tereti i ograniéenja.
PLANIRANO STANJE:
I/ Uslovi u pogledu namjene povrsina
- Osnovna planirana namjena prostora, objekta i sadrzaja je: stanovanje sa
djelatnostima, gdje spadaju: kolektivno stanovanje sa djelatnostima i
individualno stanovanje sa djelatnostima.
I/ Uslovi parcelacije,regulacije,nivelacije i maksimalni kapaciteti
- PovrSina urbanisticke parcele UP 6-zona H —podzona HS5 iznosi: 1404,14 m? i

definisana je sljede¢im koordinatama tacaka koje se Citaju u grafickom
izvodu iz plana na listu Parcelacija i preparcelacija (karta 09.):

- Koordinate :

Tacka X Y

5066 4743245.7762 | 6625370.0341
5064 4743240.2000 | 6625370.0100
5087 4743220.9900 | 6625369.7850
5088 4743202.8571 | 6625369.5726
5062 4743204.2996 | 6625361.4096
5061 4743206.4741 | 6625343.8308
5060 4743207.0643 | 6625337.8492
5059 4743207.3683 | 6625333.7257
5069 4743213.2064 | 6625334.0817
5068 4743236.5300 | 6625335.5039
5067 4743244.9948 | 6625334.7916

- Regulaciona linija je spoljasnja ivica trotoara planirane saobracajnice (graficki

prilog: Plan regulacije nivelacije-karta 08)




- Gradevinska linjja je udaljena 5m od regulacione (grafi¢ki prilog: Plan

regulacije nivelacije-karta 08).Polozaj gradevinske linije je obavezujudi.
Koordinate gradevinske linije:

464 6625288.8651 |4743236.9748

513 6625413.0248 |4743239.7277

- Objekat je planiran kao samostalan sa dvoristem.
- Visinska regulacija je predodredena znafajem ovog prostora, postojeéim

stanjem i uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobraéajnica.
Kod novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti uskladjene sa opstom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiéno$c¢u gradnje.

Tabela 1: Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima (knjiga 2 —Prilozi):

Zona H
Podzona HS5
Urbanisticka parcela br. 6
Velicina urbanisti¢ke parcele (m2) 1404,14 m?
Pprizemlja(m2) 468,00
P bruto(m?2) 2,808.00
Spratnost S+Pv+3+Pk
Namjena poslovno(m?2) 468,00
Namjena stambeno(m?2) 2,340.00
Broj stambenih jedinica 23
Broj potrebnih parking mjesta 23
(stanovanje)
Broj potrebnih parking mjesta 5
(poslovno)

Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedina¢no, gdje su moguce odredene
korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit
objekta.

- "Visina gradnje individualnih stambenih objekata je prizemlje,sprat 1

potkrovlje do  prizemlje, dva sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisticke
parcele do 30 do 40% od pripadaju¢e urbanisticke parcele za objekte bez
podzemne garaZe 1 omogucavanje veée zauzetosti za objekte koji u



podzemnim etaZama obezbjede dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode
urbanisticku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila,obezbjediti kolski prilaz
za snabdijevanje prodajnih sadrzaja.Poslovni sadrZaji su planirani u prizemnim
1 podrumskim prostorima."

- "Visina gradnje kolektivnih stambenih objekata je prizemlje 2 sprata i
potkrovlje do prizemlje 3 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisti¢ke parcele
do 40 do 50% od pripadajuceurbanisticke parcele za objekte bez podzemne
garaze 1 omogucavanje vece zauzetosti za objekte koji u podzemnim etaZama
obezbijede dovoljan broj garaZnih mjesta i tako oslobode urbanisti¢ku parcelu
od saobracaja i parkiranja vozila, obezbijediti kolski prilaz za snabdijevanje
prodajnih sadrzaja. Poslovni sadrZaji su planirani u prizemnim i podrumskim
prostorima."

- Visina stambenih etaza objekta krece se od: 3.00-3.50m.

- Visina poslovnih etaZa objekta krece se:

-za podrum: 2.80-3.50 m,
-za prizemlje: 3.50-4.50m,
-visoko prizemlje:4.50-5.50m.

- Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovaraju¢u spratnu visinu, ali se
u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne
visine, prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

- Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira
nadstre$nica ili erkeri u &irini od 1,5-2,5m radi zaStite od atmosferskih
padavina i osunéanja pjeSackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

- Kolski i pjesacki prilaz objektu je sa postojece saobracajnice -ul.Boska
Rasovica.

- Za svaki stan je neophodno izgraditi minimum 1 parking mjesto, pa da bi se taj
odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi i
izgradi 1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan. Neophodne parkinge treba
izgraditi u podzemnim garazama, u okviru pripadajuce urbanisticke parcele, u
neposrednoj blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih
parkinga ili u¢eséem u zajedni¢koj gradnji garaZa ili parkinga.

- Parkinzi su $irine 2.5 m, a duzine 5.0m.

- Visina garaZa je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaze.

I1I/Arhitektura,konstruktivni sistem i materijali obrade
- Konstrukciju objekta izvesti u klasicnom sistemu sa armirano-betonskim

elementima , tako da pozicioniranje i dimenzionisanje konstruktivnih
elemenata objektu omoguéi staticku stabilnost i bezbjedno kori§¢enje



za predvidenu namjenu.NaroCito voditi raduna da projektovano rjeSenje
zadovolji staticke analize nosivosti , seizmi¢ke proradune konstrukcije
Citavog objekta imaju¢i u vidu da se podrudje Kolagina nalazi u VII
zoni seizmiCke aktivnosti po MCS-u.

- Arhitektonske volumene objekta  projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada, u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
podneblja.

- Gdjc postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koris¢enje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

- Projektom predvidjeti ugradnju stolarije od Cetinara I klase , zastakljene
termopan staklom, standardnih oblika i dimenzija. Planom preporudeni
odnos za prozorske otvore : §irina/visina je 1/1.5.

- Krov objekta projektovati kao kombinovani sa nagibom krovnih ravni
25°-60°. Krovni pokrivaé predvidjeti od crijepa,Ceramide,
eternita,tegole,aluminijumskog lima,Sindre , sa ugradnjom snjegobrana na
odgovaraju¢im nosac¢ima.

- Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnih i trajnih materijala koji
garantuju adekvatnu zaStitu enterijera objekta , po izboru projektanta.
Kolorit fasade uskladiti sa funkcijom objekta, gradevinskim nasledem i
klimatskim uslovima.

- Koinercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom nivou.

IV/ Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

- Postojece zelenilo na parceli maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
vr$iii autohtonim vrstama.

V/ Uslovi za prikljucenje objekta na objekte infrastrukture

1.Pri'’kom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati preporuke
EPC(:

- Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(/T dopunjeno izdanje)

- Tehnic¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i uzgradnju ograni¢ivata strujnog
opterecenja

-Tehnicka preporuka TP-1b



2. Uslove priklju¢enja predmetnog objekata na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
projektovati u skladu sa uslovima propisanim od strane D.0.0. ,,Vodovod i
kanalizacija”-KolaSin, br. 622/1 od 3.11.2016.god., na$ broj 05-2591/6 od
24.11.2016.god. , koji su sastavni dio ovih uslova.

V1/ Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

- Posebnu paZnju obratiti na zastitu podzemnih voda,zastitu tla i vazduha od
zagadenja, pridrzavajuéi se Zakona o zivotnoj sredini ( Sllist CG
br.12/96,55/00 1 48/08). Zastitu podzemnih voda i tla od zagadenja
obezbijediti  planiranjem uredaja za preciS€avanje kanalizacije,
prikljuenjem na gradsku kanalizaciju i vodovod .

- Prioritet dati racionalnoj potros$nji energije implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema .

VII/ PRIRODNI USLOVI
Na podruéju KolaSina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja

godisnja temperatura iznosi 7,2°C, prosje¢na godiSnja vrijednost padavina iznosi
1920 mm, prosje¢an broj dana sa snijeznim pokriva¢em iznosi 77,3, prosjecna
vlaznost vazduha iznosi 78%, dok su najce$¢i vjetrovi sjevernog i juznog
kvadranta. Podru¢je KolaSina se nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po
MCS-u.

PODACI O NOSIVOSTI TLA I NIVOU PODZEMNIH VODA: Nijesu poznati

PARANETRI ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANIJE: VII zona seizmicke
aktivnosti po MCS

VIII /Posebni uslovi:

- Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanisticke parcele sa njenim
granicama uraditi u razmjeri R=1:250.

- Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

- Tchni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG*, br. 51/08.,40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 1 33/14), a u skladu sa tehni¢kim propisima , normativima i



standardima za ovu vrstu objekata. U procesu projektovanja neophodno

je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti : zastita od poZzara,
zaStita od buke, termotehnitka zastita objekta itd.

- U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o
blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti ( SlL.list CG,br. 10/09).

Investitor je obavezan, da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole, prema ¢1.93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, dostavi:

1. glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenim u deset
primjerka, od kojih je sedam u zastiCenoj digitalnoj formi(DWG, PDF,
Word)

2. dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu

3. dokaz o wuredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno
opremanje

4. dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva,
pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo
idejni, odnosno glavni projekat.

Obradila: SEKRETARKA:
Lpljana Rakocev1c dipl.i mg grad - Ivana Gruji¢,dipl.ing.arh.
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Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi.

Predmetni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana.

Dostavljeno:

- Mrkié Aleksandar i Mrkié Nikola-Jovana Kovacevica bb, Niksi¢,
- urbanistiékoj inspekciji,
- u spise predmeta,

(7 arhivi
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Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova
(¢lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG" 51/08, 34/11, 35/13))

Obraéam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:
Izgradnju objekta

. Rekonstrukciju objekta
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela ?ﬁ \{O ';7 3 F 1%{'/‘57_ N@?OMQFMOH\[ R 4} 9’ ﬂ

(situacija trase™)

Katastarska opstina fOA@’f’J"/ N

Opétina

/erdff[\‘ /5 Dj 320466“70@/ ‘/CW(" /M'ft’&

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)

* _ odnosi se na linijske objekte (putevi, zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



