Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zaStitu Zivotne sredine
Broj:05-3057-3
Kolasin.25.12.2014.god.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta individualnog stanovanja na
UP- 161, odnosno kat.parceli br. 1134/1 upisana u LN br. 1179 KO Kolasin, po DUP-u
"Breza" ("SLlist CG"-o0.p. br.27/11)

PODNOSILAC ZAHTJEVA
Sinia Suskavéevi¢, Susunja b.b. Podgorica (JMBG %;

PRAVNI OSNOV
Cl. 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br. 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 1134/1. upisana u LN br. 1179 KO Kola3in, svojina DOO , KILROY
INVESTMENTS* (MB 02466384) iz Kotora, sa obimom prava vlasnistva 1/1.

URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticka parcela br.161. povrSine 260 m” koju &ini katastarska parcela br.1134/1.
Upisana u LN br. 1179 KO Kolagin

Namjena objekta, na osnovu grafickog priloga 10. plan namjene povrsina, je mjeSovita
namjena - podtip porodi¢no stanovanje ( 13. Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta) .

Granica urbanisticke parcele je definisana DUP-om ,.Breza”, grafickim prilogom br. 12.
parcelacija regulacija i UTU. Graficki prilog je sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Kolski i pjesacki prilaz urbanistitkoj parceli je sa planirane saobracajnice.

Regulaciona linija je spoljasnja ivica trotoara planirane saobracajnice (prema izvodu iz
plana).

Gradevinska linija se nalazi na 3m udaljenosti od regulacione linije.

Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanisticke parcele sa njenim granicama
uraditi u razmjeri R=1:250.

USLOVI ZA OBJEKAT
Prema tekstualnom dijelu plana u okviru ovog tipa stanovanja moguéa je izgradnja

objekata porodi¢nog stanovanja, stanovanja u funkciji turizma, objekata u funkciji samo turizma ili
drugih delatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje mogu biti u kombinaciji sa
stanovanjem.

- spratnost objekata se moze kretati od P-P+1+Pk, moguca je organizacija i suterenske odnosno
podrumske etaze.

- Maksimalni Indeks zauzetosti za cijelu Urbanisti¢ku parcelu je 0.4.

- Maksimalni indeks izgradenosti za cijelu Urbanisti¢ku parcelu je 1.2.

- Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju , a ne ugroZavaju planiranu regulativu kao
takvi se zadrzavaju (ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira da li su gradeni sa



gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni objekti). Postojeéi objekti koji se zadrzavaju ,
a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se nadgraditi u skladu sa uslovima plana i na dijelu objekta
koji zadire u gradevinsku liniju a dogradnju je moguce vrsiti do zadate gradevinske linije. Polozaj
gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukeiju.

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.

- Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradevinskom
dozvolom ili kao bespravni , a ¢iji su parametri veéi od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti,
manja udaljenost od susedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku liniju i dr.)
kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e
pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruenje i gradnju novog objekta. Svi postojeéi objekti koji ne
naruSavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrzati, gradevinske linije su zadate na nivou
bloka i vaZe za novoplanirane objekte i objekte koji Ce pretrpjeti totalnu rekonstrukciju.

- Svi postojeci objekti ¢ija je spratnost manja od zadate ,kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara. Svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukeiju odnosno mogu se zamijeniti
novim i tada vaze uslovi za novoplanirane objekte, odnosno mora se poStovati zadata gradevinska
linija, odnos prema susjednim parcelama, kao i zadati urbanisticki parametri.

- Parkiranje obezbediti u okviru parcele. Ukoliko je objekat u funkciji samo porodi¢nog
stanovanja bez turizma i delatnosti moguce je u okviru parcele izgraditi i pomoéni objekat kao
ostavu ili garazu . Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni
objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m , a od
stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postoje¢i pomoéni
objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Pomoéni objekti se mogu graditi
odnosno postojeéi zadrzati na granici parcele prema susedu ili na manjoj udaljenosti od planom
zadate uz saglasnost suseda. Ovi uslovi vaZe za nove objekte, objekti koji su evidentirani na terenu
bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole , a kod kojih izgradenost parcele ne
dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraZati , a parkiranje ¢e biti
tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine , a §to ée biti
definisano kroz medusobne ugovore.

- Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne
prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obratun indeksa izgradenosti parcele.

- Ogradivanje parcele moguce je transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom , a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika,

- U oblikovanju koristiti elemente tradicionalne arhitekture ukomponovane na savremen naéin

- Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su kori§¢eni u tradicionalnoj arhitekturi,
koje treba ukomponovati sa savremenim materijalima i oblikovanjem koje ée se , takode , zasnivati
na tradicionalnoj arhitekturi.

- Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

- Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

- Konstrukeiju objekta izvesti u klasitnom sistemu sa armirano-betonskim elementima,
tako da pozicioniranje i dimenzionisanje konstruktivnih elemenata objektu omoguéi statitku
stabilnost i bezbjedno koriS¢enje za predvidenu namjenu. Naro¢ito voditi ra¢una da projektovano
rjeSenje zadovolji staticke analize nosivosti, seizmitke proralune konstrukcije ¢itavog objekta,
imaju¢i u vidu da se podru¢je Kolasina nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po MCS-u.



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA OBJEKTE INFRASTRUKTURE

U skladu sa namjenom objekta sve instalacije (elektroinstalacije, instalacije vodovoda i
kanalizacije, telekomunikacione instalacije, maSinske i instalacije protivpoZarne zastite)
projektovati i izvesti shodno vaze¢im propisima i standardima u skladu sa uslovima dobijenim od
za to nadleznih preduzeéa ( Elektrodistribucija — Kolagin, JP Vodovod i kanalizacija - Kola$in,
Crnogorski telekom A.D.-TK centar Kolagin ).

PRIRODNI USLOVI
Na podru¢ju Kolasina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godiSnja temperatura
iznosi 7.2°, prosje¢na godidnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm, prosjecan broj dana sa

snijeznim pokrivatem iznosi 77,3, prosje¢na vlaznost vazduha iznosi 78%, dok su najcesci vjetrovi
sjevernog i juznog kvadranta.

OSTALI USLOVI

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(SLList 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) 1 tehnickim propisima, normativima i
standardima za ovu vrstu objekata. U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa
i normativa za oblasti: zastita od poZara, zadtita od buke, termotehnicka zagtita objekta itd.

Posebnu paZnju obratiti na odvodenje i tretman otpadnih voda, zagadivanje tla 1
aerozagadenje, pridrzavajuéi se Zakona o Zivotnoj sredini ( SLlist CG br.12/96,55/00 i 48/08).

Zastitu  podzemnih voda i tla od zagadenja obezbijediti planiranjem uredaja za
preciS¢avanje kanalizacije, priklju¢enjem na gradsku kanalizaciju i vodovod.

Prioritet dati racionalnoj potrosnji energije implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ( SLlist CG
10/09).

Investitor je obavezan, da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole, prema ¢1.93. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, dostavi:

1) Glavni projekat uraden u deset primjerka, od kojih je sedam u zastiéenoj digitalnoj
formi(DWG, PDF, Word)

2) Dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu

3) Dokaz o ugovoru o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje

4) Dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta

Obradio : VD SEKRETARA,
Vladimir Rakocevié,dipl.p.p. ;I-f_i_zfana,Grujié,dipl.ini.arh.

/%’faxm «:Z wf

Dostavljeno:
podnosiocu zahtjeva,
urbanistickom inspektoru,
u dosije,

a/a.

— - f =

\“ L

v 5
"

=&

bl
i sl b

z P g adbr

Fogr B AL /

", { m JE"%\‘\/ ¥
7 J g8 . ;,)

-




Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora
komonalno-stambene poslove i
zastitu zivotne sredine
Broj:05-3057-3

KolaSin: 25.12.2014. godine.

KARTA PARCELACIJE REGULACIJE I UTU
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Obradio:
Vladimir Rakocevi¢ dipl.p.p.
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA, STAMBENO-KOMUNALNU OBLAST
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

ZAHTIEV

1. Nazms;edlste odnosnmme prez:me JMB i adresa podnosioca zahtjeva:
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