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OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zaStitu zivotne sredine
Broj:05-1430

Kolasin, 27.06.2014.god.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Kolasin , rjedavajuéi po zahtjevu Cepi¢ Vojina-jmbg 0410970214511 iz Koladina
za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢l.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( SLlist CG br. 51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13 i 39/13),
PUP-a Kolagina ( Sllist-o.p. br.12/14) i ¢&l.165 Zakona o opstem upravnom postupku
(SLlist RCG br.60/03 ,32/11) iz d a j e-

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

Izdaju se urbanisticko-tehnicki  uslovi za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnja i nadogradnja individualnog  stambenog
objekta , br.zgrade 1 na kat. parceli br.453/7 KO Musoviéa rijeka, u zoni postojecih
naselja-direktno izdavanje uslova iz plana (tekstualni dio PUP-a KolaSina 1 graficki
prilog karta 09.b Mreza naselja sa distribucijom stanovnistva , drustvenih i privrednih
djelatnosti).

Direktno sprovodenje iz plana  su smjernice za uredenje prostora , izgradnju 1
rekonstrukeiju objekata na podrugjima za koje nije predvidena izrada planova niZeg
reda, odnosno za ruralna podrucja.

| USLOVI ZA OBJEKAT

- Zgrada br.1 na kat. parceli 453/7 KO MuSovica rijeka je povrSine P=64 m>.

- Postojeéi objekat , knjizen u LN 39 na ime Cepi¢ Vojina-jmbg -
spratnosti prizemlje , dok je vertikalni gabarit planiranog objekta P+Pk.

- Rekonstrukcija postojeéeg objekta ¢e se ostvariti na nalin Sto Ce se osnovni
objekat dograditi , odnosno nadograditi izgradnjom potkrovlja nad dogradenim osnovnim
objektom , maksimalnih 100 m?.

- Kao dopuna stanovanju dozvoljena je izgradnja prodavnica i zanatskih radnji koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika, manjih ugostiteljskih ~objekata, kao i
organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objektima.

Il USLOVI ZA UREDPENJE LOKACIJE

- Prema tekstualnom dijelu plana ,u zonama PUP-a u kojima se ne planira
donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se izdaju za
jednu,vide ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su propisani u
planu, a odnose se na povrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture. Granica tako
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utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju se planira
gradevinska linija.
Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m,a preporu¢eno rastojanje je
15m.
- Objekat mora da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrSine kolske ili
pjesacke.
- Situacioni plan koji se odnosi na uredenje parcele sa njenim granicama uraditi u
razmjeri R=1:250.
- U okviru parcele rijediti pitanje parkiranja vozila, i to jedno parking/garazno
mjesto na svakih 100m? stanovanja/poslovnog prostora, odnosno prema standardu
za specifitne namjene.Prostor za parkiranje ne treba da zauzme viSe od 25%
prednjeg dijela kuce,a ukoliko je to nemoguce ostvariti,parking treba postaviti sa
strane ili iza kuce.

Il ARHITEKTURA , KONSTRUKTIVNI SISTEM | MATERIJALI OBRADE

- Konstrukciju objekta izvesti tako da  pozicioniranje i  dimenzionisanje
konstruktivnih  elemenata  objektu omoguéi statiCku stabilnost i bezbjedno
koriséenje za predvidenu namjenu imaju¢i u vidu da se podrucje Kolasina
nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti po MCS-u.
Projektant je obavezan da izvr$i snimanje objekta , statike analize postojeceg i
dodatnog optereéenja , analizu nosivosti tlai utvrdi da li je objekat fundiran na
odgovarajuéi nadin i da uveéanje optereenja na temelje nece izazvati Stetne
posledice po objekat,u suprotnom potrebno je da predloZi sanacione mjere .

- Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima ,
bojama i materijalima .

- Krov objekta projektovati kao kosi sa nagibom krovnih ravni od 40° Potkrovlja
mogu imati nadzidak visok najviSe 1,60m.

- Fasadni materijali za dogradnju — rekonstrukciju objekta treba da budu lokalnog
karaktera , preporuduju se drvo ili kamen. Minimalni procenat fasade izlozen
prema ulici ili putu obloZen kamenom i materijalima od drveta je 30%.

IV USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE
- Obaveza je da se parcele ne ograduju.Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima
postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zaStienih
ambijenata.Nije dozvoljeno postavljanje Zitanih,zidanih,kamenih i drugih ograda
(izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprijeio slobodan
prolaz atmosferske vode.

V USLOVI PRIKLJUCENJA NA OBJEKTE INFRASTRUKTURE

U skladu sa namjenom objekta sve instalacije ( elektroinstalacije,instalacije
vodovoda i kanalizacije, telekomunikacione instalacije...) projektovati 1 izvesti shodno
vaze¢im propisima i standardima, u skladu sa uslovima dobijenim od za to nadleznih
preduzeéa ( Elektrodistribucija — Kolasin, JP Vodovod i kanalizacija , JP Komunalno-
Kolagin, Crnogorski telekom A.D.-TK centar Kolasin ) .
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Prema tekstualnom dijelu plana osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti
obezbijedeni na nekoj parceli/lokaciji:

_ da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nafin prema lokalnim
prilikama

- za objekte veli¢ine do ,,10 ekvivalent stanovnika'predvida se izgradnja
vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u
sistem sa adekvatnim uredajem za pre¢iS¢avanje i ispustanje otpadnih voda

- za objekte veli¢ine od ,,10 ekvivalent stanovnika"predvida se tretiranje otpadnih
voda na sopstvenom,adekvatnom uredaju za pregis¢avanje prije ispustanja u
recipijent,zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih
mogucnosti recipijenta(tlo,vodotok i dr.)

Vi PRIRODNI USLOVI
- Na podru¢ju Kolagina vlada umjereno kontinentalna klima , srednja godiSnja
temperatura iznosi 7,2°, prosje¢na godisnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm,
prosje¢an broj dana sa snijeznim pokrivacem iznosi 77,3, prosje¢na vlaznost
vazduha iznosi 78% dok su najée$¢i vjetrovi sjevernog i juZnog kvadranta.

Vil POSEBNI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju  uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SLlist 51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13 i 39/13), tehnickim propisima ,
hormativima i standardima za ovu vrstu objekata. U procesu projektovanja neophodno
je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti : za§tita od poZara, zastita od buke,
termotehnicka zastita objekta itd.

Posebnu paznju obratiti na odvodenje i tretman otpadnih voda, zagadivanje tla i
aerozagadenje , pridrzavajuéi se Zakona o Zivotnoj sredini ( Sllist CG br.12/96,55/00 i
48/08).

Prioritet dati racionalnoj potrosnji energije implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema .Osnovni principi energetske efikasne
gradnje koje treba ispoStovati:

- voditi raduna o lokaciji objektai njegovoj eksponiranosti

- graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata,radi spreCavanja stvaranja
sjenke od susjednog objekta

- osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- kori¥¢enje principa pasivne arhitekture i energetski  efikasnih  sistema
grijanja,hladenja 1 ventilacije, kao i energije bazirane na koris¢enju energije
obnovljivih izvora

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- tehni¢ku dokumentaciju propisanu i uradenu u skladu sa Zakonom 0
uredenju prostora i izgradnji objekata (SLlist CG51/08,
40/10,34/11,47/11,35/13 i 39/13 ) , u 10 primjeraka od kojih su 7 u
zastiéenoj digitalnoj formi
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- dokaz o pravu svojine ili drugom pravuna gradevinskom zemljistu,

- dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno
opremanje

- dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva , pravnog

lica , odnosno preduzetnika koje je izradilo , odnosno revidovalo idejni ,
odnosno glavni projekat

Obradila : SEKRETAR,
Ivana Gruji¢ dipl.inZ.arh. | Vladan Bulatovi¢, dipl.inzmas.

Dostavljeno:-podnosiocu zahtjeva
-urbanistickoj inspekeiji
-u dosije
-a/a
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