Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zastitu zivotne sredine
Broj:05-185-2
Kolasin.29.01.2015.god.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju pomoénog objekta — tipa §tala
na kat.parceli br. 1674. upisanoj u LN br. 9 KO Sela, po Prostorno-urbanisti¢kom
planu Opstine KolasSin ( ,,S1. List CG” —o.p. br.12/14)

PODNOSILAC ZAHTJEVA
Dujovié¢ Velimir, Lijeva Rijeka Podgorica (JMB 1

PRAVNI OSNOV
Cl. 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14); PUP Opétine Kolasin (,,S1. List CG” —o.p. br.12/14).

POSTOJECE STANJE

U LN br. 9 upisane su: Katastarska parcela br. 1674 KO Sela povriine 96 490 m*; poroditna
stambena zgrada spratnosti P - povrsine 60 m? pomoéni objekat — tipa Stala povrSine 50 m?;
pomoéna zgrada povrsine 24 m*, kao susvojina Dujovi¢ Jevrema i Dujovi¢ Velimira sa obimom
prava 1/2.

OPSTI USLOVI ZA GRADENJE

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove
koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrSinu lokacije i dostupnost infrastrukture.
Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se gradevinska
linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a preporuceno rastojanje je 15 m.
Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak
visok najviSe 1,60 m.

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postiéi
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zaSticenih ambijenata. Izuzetno je
moguce graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavljanje Zianih, zidanih, kamenih i drugih
ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar pjeSacke

* Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski na¢in prema lokalnim prilikama

 Za objekte veli¢ine do ,,10 ekvivalent stanovnika® predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne
jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
pre¢iS¢avanje i ispustanje otpadnih voda



* Za objekte veli¢ine vece od .,10 ekvivalent stanovnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciséavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.) Treba
preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno
funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispotovati:
* Voditi ratuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu
* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta
» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju
» Kori§¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i ventilacije
kao 1 energije bazirane na kori$¢enju energije obnovljivih izvora.

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASELJIMA

Maksimalni indeks zauzetosti parcele/lokacije u seoskim naseljima je 20%, a maksimalni indeks
izgradenosti parcele je 0.25.

Minimalna povrsina parcele ( moZe da se sastoji iz dijela jedne ili vie katastarskih parcela) za
koju se izdaju uslovi je 1000 m2. ( Izuzetno minimalna povr§ina pracele moZe biti 600 m? sa
maximalnim BGP-om objekta 100m?).

USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA U RURALNIM NASELJIMA

Dozvoljeno je graditi poljoprivredne objekte: Sto¢ne staje (kokosinjci, svinjci, govedarnici,
ov€arnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubridne jame - dubrista, poljski klozeti i dr; Stambeni
objekat: letnja kuhinja, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr;
Pusnice, suSnice, ko$, ambar, nadstre$nica za masSine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni
ishrani stoke, staklenici, rasadnici dr.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i poljoprivrednog objekta je min 15 m.

Rastojanje od poljoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m.

Dubriste i poljski klozet moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno Zivog
izvora vode najmanje 20m, i to samo na niZoj koti.

Medusobna rastojanja gore navedenih poljoprivrednih objekta zavise od prostorne
organizacije  poljoprivrednog dvorista. «Prljavi» objekti se mogu postavljati samo niz vjetar u
odnosu na «¢iste»  objekte.

Pozicija poljoprivrednih objekata u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se uslovima i
primjenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (naniZe), u slu¢aju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.

Najmanja S$irina pristupnog puta na parceli iznosi 4,00m. Ekonomsko dvoriite sa
poljoprivrednim objektima se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navi$e), u slu¢aju nove izgradnje,
stambeno dvoriSte se postavlja na najvigoj koti. Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je 4 m.U
tom slucaju poljoprivredno dvoriSte moze biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na 5Sm+3m od
regulacione linije puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se primjenom opstih
pravila regulacije uvecanim za najmanje 3m zelenog prostora koji ¢e imati funkciju filtera i tampon
zone.

Moguce je graditi objekte od balirane slame ¢ime se osiguravaju niski troskovi izgradnje,
odrZivost 1 energetska efikasnost.



U skladu sa namjenom objekta sve instalacije projektovati i izvesti shodno vazeéim
propisima i standardima u skladu sa uslovima dobijenim od nadleznih preduzeca.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa koji se odnose na
zaftitu od poZara, zastitu od buke, termotehnicku zastitu objekta i zastitu od zagadenja zemljista i
vazduha, kao i Zakona o Zivotnoj sredini ( SLlist CG br.55/00 ) i Zakona o strateskoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG br.80/05 ) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovih
zakona.

PRIRODNI USLOVI

Na podru¢ju Kolasina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godi§nja temperatura
iznosi  7,2°C, prosjecna godisnja vrijednost padavina iznosi 1920 mm, prosjetan broj dana sa
snijeznim pokrivaCem iznosi 77,3, prosjecna vlaznost vazduha iznosi 78%, dok su najéesci vietrovi
sjevernog i juznog kvadranta.

OSTALI USLOVI

Prioritet dati racionalnoj potro$nji energije implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema .
Investitor je obavezan, da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole, prema ¢1.93. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, dostavi:
1) glavmi projekat uraden u deset primjerka, od kojih je sedam u za$tiéenoj digitalnoj
formi(DWG, PDF, Word)
2) dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu
3) dokaz o ugovoru o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje.
4) Saglasnost suvlasnika katastarske parcele, za rekonstrukciju pomoénog objekta.

Obradio : SEKRETARKA,v.d.
Vladimir Rakoc¢evi¢,dipl.p.p. —lvana Gruji¢ dipl.inz. arh.
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA, STAMBENO-KOMUNALNU OBLAST
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

ZAHTIEV

Naziv i sjedidte; odnosno ime, prezime, JMB i adresa podnosioca zahtjeva:
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