URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora, Zivotnu
sredinu i stambeno-komunalne poslove

opstine Kolasin ” "
OPSTINA KOLASIN

Broj: 05-3544/ 5

Kolasin, 5.02.2018.god.

Sekretarijat za uredenje prostora, zivotnu sredinu i stambeno-komunalne poslove opstine
Kolagin na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br.
64/17 ), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,,SL.list CG*- br.68/17) i podnijetog zahtjeva Morozove Elene
iz Ruske Federacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za igradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 143 - zona 6, koje ¢ini dio kat. parcele 935/1
KO SM Polje, u zahvatu DUP-a "SM.POLJE" ("SL.list CG"-0.p. br.11/09 ), u opstini Kolasin

Morozova Elena iz Ruske Federacije
Punomo¢nik Dobrijevié Brali¢ Rada, advokat
iz Kotora, po notarskom zapisu UZZ
br.817/2017 od 6.10.2017.god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

U LN 70-prepis KO SM Polje od 26.10.2017.god., upisane su katastarske parcele br. 934 i 935/1
KO SM Polje , ukupne povrsine 3966m> Po nacinu koriséenja kat.934-3ume 5. Klase i kat.
parcela 935/1- parcela livada 2. klase u povr3ini od 1223m2 i livada 5. klase u povrSini od
2513m2.

Vlasnistvo:

-Morozova Veniaminovna Elena, osnov prava svojina u obimu 1/1;

U podacima o teretima i ogranienjima nijesu evidentirani tereti i ogranicenja.
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7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 3 ,,Planski koncept* namjena povrsina za predmetnu urbanisticku
parcelu je:

1.Urbanisti¢ka parcela UP 143- individulano stanovanje

Tt

Pravila parcelacije

UP143 cini dio katastarske parcele broj 935/1 KO SM Polje, u zahvatu DUP-a "SM.POLJE"
("SLlist CG"-0.p. br.11/09 ), opstina Kolasin.

Granice urbanisticke parcele definisane su DUP-om "SM.POLJE" - a prikazane su grafi¢kim
prilogom koji je sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova (grafic¢ki prilog-karta broj 5
Kooridnate urbanistickih parcela).

Clanom 212 vazeéeg zakona predvideno je da se, do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati
blizi sadrzaj i uslovi izrade elaborata parcelacije, primjenjuju propisi doneseni na osnovu
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16 ta¢ka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije ("SLlist CG",br.23/14, 32/15, 75/15) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u ,
kako bi se taéno utvrdila povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku
parcelu.Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija.

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
-ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije prema javnoj povrdini, za predmetne parcele, definisane su DUP-om
"SM.POLJE" ("Sl.list CG"-0.p. br.11/09 ), a prikazane su na grafickom prilogu koji je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ( broj 5a Koordinate gradevinskih linija).

Regulacione linije su granice urbanisti¢kih parcela prema planiranim saobracajnicama.

Situacioni plan koji se odnosi na uredenje urbanisticke parcele sa njenim granicama
uraditi u razmjeri R=1:250

U okviru parcele rijesiti pitanje parkiranja i garaziranja vozila, kao i poplo¢avanje staza i
platoa prirodnim materijalima, u skladu sa fasadom objekta.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obratuna povrsine i zapremine
objekata (,,SI. list CG*, br. 47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade , razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,,SI. list CG“, 23/14, 32/15175/15)
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od poZara i eksplozija

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

-poStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena,

-izgradnjom saobracajnice propisane $irine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njimar , manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok,
-izgradnjom hodrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

-uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa Sumskim
zelenilom, osim visokovrijedne komponente uredenja prostora, dobijaju se privreemene
saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnisstva i kretanje operativnih jedinica
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte
sa 4 i viSe etaZza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine od 400m2 (hoteli, pansioni, sportske
hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87,88 i 89 Zakona o zastiti i spasavanju (,,SI. list
CG*- broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,.SI. list CG*- broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,,SI list CG* broj 79/04).

Elaboratom zatite na radu , predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona
o zadtiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG* broj 34/14).Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista (,,SI list RCG* broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,,SI list RCG* broj
47/07) i podzakonskih akata koje proizilazi iz ovog zakona.

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor kola3inske opstine nalazi se u VII zoni seizmicke aktivnosti po MCS-u.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8-Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.Takode se preporucuje
zadriavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce , jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili nadgradnjom , u
Glavnom projektu shodno ¢lanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG*“- br.68/17) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin , da uvecanje opterecenja
na temelje nede izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte , saobracajnice i
instalacije , da odgovarajuée intervencije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
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prihvatanje dodatnih optere¢enja , da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG"-br.27/94,42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat
osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih
uslova za projektovanje investicionih objekata.GeoloSka istraZivanja , izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva , odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list CG*, br. 80/05,40/10, 73/10,
40/11, 27/13 1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,,Sl. list CG2, br. 54/16) na osnovu uradene
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2 , stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vide od 200 parking mjesta , shodno zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list CG*, br. 80/05,40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL. list CG* broj 20/07),
neophodana je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu , potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu s ¢lanom 19. Zakona o
zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG*“28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,,SI.
list CG- broj 50/16).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih , prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list
SRCG*, 36/82). Rjesenje dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predsavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove
, obavijestiti Agenciju , kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze odnosno izvriili neophodna
istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojeée zelenilo na parceli maksimalno saGuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrSiti
autohtonim vrstama.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJJHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM




Obe_zbi'jediti nesmetan pristup , kretanje , boravak i rad lica smanjene pokretljivosti , shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S. list Crne Gore* broj 43/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona , propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se
ureduju pomoéni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i ukanjanju pomoénih objekata (,,SI. list CG*-0-p-
15/15):
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije obaveza Projektanta je da postuje preporuke EPCG:

- Tehnika preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

- Tehni¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i uzgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja

-Tehnicka preporuka TP-1b

17.2.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnih objekata na gradsku hidrotehni¢ku mreZu projektovati u skladu
sa uslovima propisanim od strane D.O.O. ., Vodovod i kanalizacija”-Koladin, br. 34/1 od
29.01.2018.god., nad broj 05-3544/5 od 2.02.2018.god. , koji su sastavni dio ovih uslova.

113

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Uslovi priklju¢enja na planirane kolske saobracajnice prikazani su na izvodu iz DUP-a:karta
saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradskih saobracajnica ili javnog
puta. Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki pristup sa gradske
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saobracajnice ili javnog puta(¢l.51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).U tom
smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne granici sa izvedenom saobracajnicom,

neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti
prolaza.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Prikazani su na izvodu iz DUP-a (grafi¢ki dio): karta hidrotehnike, karta elektroenergetske mreze
i karta telekomunikacija.Detaljne tehnitke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat , po sluzbenoj
duznosti, pribavlja za investitora.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOL0§K'IH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
Shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG"-br.26/07), za objekte vece od
1000m2 ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa , izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla
za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja,
kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temeljnog , geotehnike i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja
sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na¢inu fundiranja objekata na prostoru
koji je istrazivan.Tehni¢ku kontrolu izvjeStaja i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog
drustva (¢lan33). Odobrenje za izradu geolokih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima
izvrienih geolodkih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje
Ministarstvo ekonomije.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
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Maksimalna visinska kota objekta

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u
okviru parcele.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje Parkiranje i garaziranje vozila za cjelokupan
vozila kapacitet objekata mora se obezbijediti u
okviru parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja
Arhitektonske volumene objekata projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja
i grada,u skladu sa ambijentalnim vrijednostima podneblja.
Projektom predvidjeti ugradnju stolarije od cetinara I klase , zastakljene = termopan
staklom, standardnih oblika i dimenzija. Planom preporuceni odnos za prozorske otvore :
Sirina/visina je 1/1.5.
Krov objekta projektovati kao kombinovani sa nagibom krovnih ravni 25°-60°. Krovni
pokrival predvidjeti od crijepa,ceramide, eternita,tegole,aluminijumskog lima,Sindre , sa
ugradnjom snjegobrana na odgovaraju¢im nosa¢ima.
Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnih i trajnih materijala koji garantuju adekvatnu
zadtitu enterijera objekta, po izboru projektanta. Kolorit fasade uskladiti sa funkcijom
objekta, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.

Uslovi za racionalno koriS¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,,SI. List CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,SI. List CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekta treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekta , poboljSanje toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
kori¥¢enjem sundeve energije , korid¢enje obnovljivih izvora energije , te povecanja energetske
efikasnosti sistema grijanja.Energetski efikasni objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom
potro§njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e objektima sa
velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sadrazaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,,SI. List CG* broj 47/13).

NAPOMENA

DUP "SM Polje"-Izmjene i dopune ( "SLlist CG"-0.p. br.11/09), koji propisuje nadin izgradnje
objekata , uslove za prikljutenje na infrastrukturu i uslova za uredenje urbanistiske parcele,

dostupan je na sajtu:
http:!!www.planovidozvole.mrt.qov.melLAMP!Plannianocument?mzKL

Investitor moze da gradi objekte na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske
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inspekcije i slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

-Ovjerenog glavnog projekta

-Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

-Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u sladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (,,SI.
list CG*“-br.68/17)

-Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

-Ugovora 0 angaZovanju struénog nadzora

-Dokaza o pravu svojine na zemljistu odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu odnosno drugom pravu na gradenje , ako se radi o rekonstrukeiji
objekta

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SLlist CG*- br.68/17) i drugim propisima iz ove oblasti.

Investitor je duzan ovom organu dostaviti revidovani glavni projekat u analognoj i digitalnoj
formi, radi izdavanja dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalano
opremanje gradevinskog zemljista.

Na osnovu &l. 1 Uredbe o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih i tehnickih uslova
(,.SLlist CG“- br.68/17), podnosilac zahtjeva uplacuje naknadu u iznosu 50€, na racun budZzeta
opitine Kolasin- broj racuna 540-7286777-25.

Predmetni urbanisticko-tehni¢ki uslovi vaze do donodenja novog DUP-a, odnosno izmjena i
dopuna vazeceg plana.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva,

21 | -urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-u spise predmeta
(-arhivi.
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za uredenje prostora,

Zivotnu sredinu i stambene-komunalne poslove
Broj:05-3544/

KolaSin, 12.01.2018.god.

GRAFICKI PRILOG

Izvod iz DUP-a "SM.POLJE" ("SLlist CG"-o0.p. br.11/09 )
VLASNIK:Morozova Elena

BR. URBANISTICKE PARCELE: 143 - dio kat.parcele 935/1 KO Sm.polje
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE: 331,33m?
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PARCELACIJA I REGULACIJA DUP-a,,Smailagica polje” R 1:1000



Koordinate urbanisti¢kih parcela R 1:1000

Y X
7380946.01|4742925.52
7380948.11|4742931.61
7380958.14|4742936.43

729
730
731

Koordinate parcelacije:

733|7380961.43|4742924.28
734(7380964.57|4742913.90

738(7380971.71|4742890.35
739(7380967.81|4742889.39
740(7380962.44|4742892.09
741(7380954.01|4742909.10



PLANSKI KONCEPT

NAMJENA OBJEKTA: individualno stanovanje
SPRATNOST OBJEKTA: P+1 +Pk

INDEKS ZAUZETOSTI: 0,4

INDEKS IZGRADENOSTI: 1,2

R 1:1000
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planirana sachrafajnica
trotoar

Karta Saobracaja R 1:1000

k4 Y

073 | 7380962.40 | 4742882.71

093 | 7380938.62 | 4742931.57




Koordinate gradevinskih linija R 1:1000
X Y

loL166 [1380947.36 742927 15



R 1:1000

Hidrotehni¢ka infrastruktura
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Elektroenergetika
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TK infrastruktura
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Pejzazna arhitektura

Obradila:

EQZZ Rako%exfil\,ﬁiipl.ini. grad.
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Kolasin, 12.01.2018.g.




