CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-308
Podgorica, 27. jul 2021, godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tadka 1 i &lana 88 stav 1 i3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG’", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 1 82/20), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i na&inu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG - 0.p.”, br, 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vréenju poslova zakljugenim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019,
godine, rieSavajuéi po zahtjevu investitora Bobana Bulatoviéa iz Kolasina za davanje
saglasnosti na idejno riesenje rekonstrukcije objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 3.
podzona D2, zona D, kog €ini katastarska parcela br. 285 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a
.Centar” - Izmjene i dopune (,Sl. list CG — 0.p.% br. 11/09 i 33/13), donio je

RJESENJE

| — Investitoru Bobanu Bulatovicu iz Kolagina daje se saglasnost na idejno rjiesenje
rekonstrukcije objekta na dijelu urbanistiéke parcele br. UP 3, podzona D2, zona D, kog &ini
katastarska parcela br. 285 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a ,Centar* - Izmjene i dopune (,SI.
list CG — 0.p.“, br. 11/09 i 33/13), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiekim parametrima.

Il - Investitor je duzan da prije podnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu, rijesi imovinsko-pravne odnose, tj. da pribavi dokaz o pravu svojine na katastarskoj
parceli br. 285 KO Kolasin, odnosno drugom pravu na gradenje na navedenoj parceli.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/21-308 od 22. jula 2021. godine, investitor Boban Bulatovié iz
Kolasina podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje rekonstrukcije objekta na dijelu urbanisticke parcele br. UP 3, podzona D2,
zona D, kog ¢ini katastarska parcela br. 285 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a ,Centar" -
Izmjene i dopune (,SI. list CG — o.p.%, br. 11/09 i 33/13).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno é&lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povr§ine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tatke 2 3 5i A nrennca na



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje za izgradnju objekta,

projektovano od strane preduzeéa ING-IVEST doo Danilovgrad, i odlugio kao y dispozitivu
riesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovy DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-3 .Centar* — Izmjene |

Krovni pokrivag je crijep, éeramida, eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra ili neki drugi
kvalitetan materijal. Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur
ili u bijeloj boji, pri &emu posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora. Gdje postoje
tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavija se mogucnost za kori§éenje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Uvidom u DUP ,Centar'- lzmjene i dopune, utvrdeno je da su za urbanistigku parcelu br.
UP 3, podzona D2, zona D, namjene ,turizam i ugostiteljstvo”, povrsine 902,06m?,
predvideni sljedeéi urbanisticki parametri: maksimalna povr§ina prizemlja 261,63m?
maksimalna razvijena bruto povrSina objekta 1.308,15m?, spratnost objekta Su+P+3+Pk.
Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na grafi¢kom prilogu Plan
parcelacije i requlacije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta na
dijelu urbanisti¢ke parcele (u skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povr§ine 856,42m? za koji su primijenjeni dati urbanisti&ki parametri. Objekat
bruto razvijene gradevinske povrdine 160,45m? povrsine prizemlja 89,16m? spratnosti
P+Pk, projektovan je u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjesenje bez izja8njavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Bobanu Bulatoviéu iz Kolasina na idejno
rieSenje rekonstrukcije objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 3, podzona D2, zona D
kog &ini katastarska parcela br. 285 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a ,Centar” - Izmjene i
dopune (,SI. list CG — 0.p.%, br. 11/09 i 33/13), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.



Il - Investitor je obavezan da prije podnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu rijesi imovinsko-pravne odnose, a u smislu &lana 91 stav 11 stav 3 tagka 6 Zakona 0
planiranju prostora i izgradniji objekata, kojim je propisano da investitor gradi objekat na
Osnovu prijave gradenja i dokumentacije Propisane ovim zakonom, a koju &ini, izmedu
ostalih i dokaz o pravuy svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili

dokaz o pravy svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u sklady sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18 | 63/18), Pravilnikom o naginu izrade i

sadrzini tehnigke dokumentacije (,SI. Ilist CG" br. 44/18), kao i drugim propisima koji
regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roky od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:

- Bobanu Bulatoviéu;
- Opétini Kolasin;
- Arhivi.



