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Broj: UP | 30-332/22-262 LoY 60T

Podgorica, 6. oktobar 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 i &lana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Clana 23 i 60 Odluke o organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada (,SI.
list CG — 0.p., br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a shodno Ugovoru o vréenju poslova zakljuéenim
izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019.
godine, rjeSavajuci po zahtjevu investitora ENA CAPITAL doo Tivat za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje eko sela na katastarskim parcelama br. 689 i 690 KO Moracko
Trebaljevo, u zahvatu PUP-a Opstine Kolasin (,Sl. list CG — o.p.*, br. 12/14), donio je

RJESENJE

Investitoru ENA CAPITAL doo Tivat daje se saglasnost na idejno rjeSenje eko sela na
katastarskim parcelama br. 689 i 690 KO Moracko Trebaljevo, u zahvatu PUP-a Opstine
Kolasin (,Sl. list CG — o.p.”, br. 12/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-411/22-262 od 24. avgusta 2022. godine, investitor ENA CAPITAL doo
Tivat podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje eko sela na katastarskim parcelama br. 689 i 690 KO Moracko Trebaljevo, u
zahvatu PUP-a Opétine Kolasin (,SI. list CG — 0.p.", br. 12/14).

Odredbom é&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa cCetiri ili pet
zvjezdica i turistikog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Shodno Ugovoru o vréenju poslova zakljuéenim izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine
Koladin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, glavni gradski arhitekta vrsi ove



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduzec¢a ANGELINI doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekata.

Smijernicama za turistiéke objekte ograni¢enih kapaciteta u okviry PUP-a Opstine Kolasin,
definisan je koncept eko sela. Prilikom projektovanja sela voditi raduna o postizanju
povoljne orijentacije objekata u smislu osuncavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno
treba orijentisati prema jugu, vodeéi raéuna o rastojanju objekata kako bi se izbjeglo
medusobno stvaranje sjenke susjednih objekata. Prilikom izgradnje objekata koristiti
prirodne, lokalne materijale (drvo, kamen). Prilikom projektovanja i izgradnje voditi racuna
da objekat odslikava tradicionalni arhitektonsko graditeljski izraz karakteristidan za ovo
podneblje (forma katuna). Saobracajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih
materijala (kamen, $ljunak). Eko selo treba imati centralni trg sa sadrZajima za okupljanje,
logorska vatra, nadkrivenu povrsinu za servisiranje hrane i odrzavanje proslava.

Uvidom u PUP Opstine Kolasin, konstatovano je da se predmetne parcele nalazi na
s.PovrsSinama ruralnih naselja“, shodno &emu su date smjernice za izgradnju eko sela.
Minimalna povrsina eko sela je 0.50ha sa maksimalnom bruto izgradenom povrsinom od
1500m?. Dozvoljava se izgradnja pet do deset planinskih kuca spratnosti do dvije etaze
(P+Pk ili Su+Pk) sa minimalnom povrSinom lokacije po kuéi od 1000m2 Minimalno
rastojanje eko sela od izgradenih objekata je 70m kako se ne bi narusila ambijentalna
cjelina i doZivljaj seoskog okruzenja.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je da je na lokaciji za izgradnju koju Cine
kat. parcele br. 689 i 690 KO Moraéko Trebaljevo, ukupne povrsine 8402,70m?, planirana
izgradnja kompleksa eko sela kog &ini osam objekata spatnosti P, ukupne bruto povrsine
1455,38m?, ¢ime je na predmetnoj lokaciji ostvaren indeks izgradenosti 0.17. Objekti su
projektovani u okviru definisanih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izja$njavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru ENA CAPITAL doo Tivat na idejno riesenje
eko sela na katastarskim parcelama br. 689 i 690 KO Moracko Trebaljevo, u zahvatu
PUP-a Opstine Kolasin (,SI. list CG — 0.p.“, br. 12/14), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nadinu

izrade i sadrzini tehnicke dokumentaciie za aradenie nhiekta ( QI lict CORY ke AAMQ



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Arh. Filip Aleksié, dipl.ing.
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Dostavljeno:
- ENA CAPITAL doo Tivat:

- Opstini Kolasin;
- Arhivi.



