Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj
L Broj :05- 208/5

Kolasin, 02.02.2023. godine

) Crng Gora ;
é OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobracaj OpStine Kolasin,na
osnovu Clana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sl. list CG“br.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20 ), -¢l.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave(,,Sl.list CG”
br.68/17),DUP-a ,,Breza ”(,,Sl.list CG"0.p.- br.27/11) i zahtjeva ORHING BUILDS INVEST,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistiCkoj parceli broj 188 , u zahvatu DUP-a

4 | ,,BREZA” (,,SI. list - 0.p.” br.27/11), koju Cini katastarska parcela 1108/8, knjizena u listu
nepokretnosti broj 1579, KO Kolasin.

5 | Podnosilac zahtjeva: | ORHING BUILDS INVEST

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije: izgradeno zemljiste prema DUP-u.

GrafiCki prilog: Podloga i analiza postojeceg stanja-namjena povrsina iz DUP-a ,,Breza”
Kopija katastarskog plana
LN broj 1108/8, KO Kolasin

PLANIRANO STANJE

7.1

Zahvat plana karakteriSe kvalitetan prirodni ambijent, koga determiniSe usce rijeke
SvinjaCe u Taru, meandar rijeke Tare i ostrvo u Tari kao i ravna terasa iznad rijeka u
neposrednoj blizini centra. Na svemu ovome treba da se bazira i cjelokupna prostorna
organizacija.

Predmetni prostor svojim polozajem, postoje¢im nacinom Kkoriséenja, sobracajnom
povezano$¢u sa gradom i ambijentalnim karakterom pruza moguénost za formiranje
jedinstvene stambeno turisticke zone pa plan treba da pruzi osnov za njegovu Sto
kvalitetniju organizaciju.

Intervencije u prostoru obuhvataju uklapanje postojeéih zateCenih struktura u opStu
prostornu sliku kao i potpuno novu izgradnju na trenutno neizgradenim i neuredenim
povrSinama, a u cilju formiranje jedinstvene zone u funkciji stanovanja i turizma.

Namjena parcele,odnosno lokacije: povrSine za mjesovite namjene

MjeSovita namjena kao pretezna namjena zauzima najveci dio zahvata plana u okviru
koje je planirana organizacija porodi¢nog i turistiCkog stanovanja sa sadrzajima koji su
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kompatibilni osnovnoj namjeni, ne ometaju stanovanje i turizam a sluze za opsluzivanje
predmetnog prostora i dopunu primarnih sadrzaja.

turisticko stanovanije tip 3

e Ovaj tip turistickog stanovanja planiran je na lokaciji gdje su trenutno izgradeni
objekti sa ovom namenom. U okviru ovih objekata moguca je organizacija
stanovanja u funkciji turizma uz mogucnost organizacije ugostiteljstva, usluga,
trgovine i slicno u prizemnom delu objekta.

o Postojeci objekti se u potpunosti zadrzavaju sa svojim polozajem i oblikovno a na

njima su planirane intervencije u smislu dogradnje aneksnog dijela u prizemlju

objekta do gradevinske linije koja se poklapa sa regulacionom linijom.

Maksimalna planirana spratnost objekata je P+1+Pk a dogra|enog dela P.

Maksimalni Indeks zauzetosti parcele do 0.7

Maksimalni indeks izgradenosti parcele do 1.8

Ogradivanje parcele prema susjednim parcelama moguce je transparentnom

ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom a u skladu sa

organizacijom parcele i potrebama korisnika. Ogradivanje prema ulici nije
planirano.

GrafiCki prilog: Plan namjene povrsina
Smijernice za realizaciju plana

7.2

Parcelacija i preparcelacija:

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedene su pripadajuce parcele kao osnovne
urbanistke cjeline za koje ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

GrafiCki prilog:Plan parcelacije,regulacije i UTU
Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

7.3

Gradevinska i regulaciona linija:

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka,
odnosno u okviru zadate zone gradnje.

Regulacija i nivelacija objekata su nametnute u najveéem dijelu zahvata postojecim,
zateCenim stanjem.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze
prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postauviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracéajnice. Za objekte gdje podzemna linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na ravan
terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenoSenje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odrediCe se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni€avaju¢im
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razliCite.

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1.6m.

Visinska regulacija je predodredena postoje¢im stanjem i stanjem u kontaktnim zonama,
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noscu gradnje.
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GrafiCki prilog: Plan parcelacije i regulacije

Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa,kao i druge uslove za
zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreéa

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.

Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Radi zaStite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema vazeéem
Zakonu o zastiti i spaSavanju i odgovarajucim tehniCkim protivpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna
protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata
mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema vazecem Pravilniku o tehnic¢kim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa vazec¢im pravilnicima za elektroinstalacije
niskog napona i zastite objekata od atmosferskog praznjenja.

Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne
postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara ( i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Mijere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvoridta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrZajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa reSenjima istih.

Uslovi i mjere zastite zivotne sredine

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofiziCkim,
klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mijeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistiCkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaze€ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("Sl. list
RCG", br. 48/08), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o
inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07), a od 1. januara
2008: Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
integrisanom sprje€avanju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br. 80/05) i dr.

. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

. PosStovati sve propise i parametre date u planu , naroCito principe ozelenjavanja
prostora
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. Regulisati otpadne vode na adekvatan naCin da se eliminiSe svako mogucée

zagadenje
. Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
. Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima

koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.).

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini
(Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vazecim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.

10

Uslovi za pejzazno oblikovanje

Ogradivanje je moguce Zivom zelenom ogradom koja ¢e se ukomponovati u cjelokupno
parterno uredenje i ozelenjavanje parcele.

11

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17%, posebno Clanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolosSkog
znacCaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno
zakonu.

12

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

13

Uslovi za postavljanje i gradnju pomoénih objekata

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na
parceli ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Ukoliko
se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomocne
prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele

14

Meteoroloski podaci:

Na podrucju regiona prisutna su tri klimata: umereno kontinentalni, u najnizim dijelovima
rijeke Tare i MoracCe, izlozen uticaju jadransko-mediteranske klime;subplaninski, na
srednjim visinskim zonama; i planinski, u najviSim predjelima koji su pod snaznim uticajem
planina.

Srednja godiSnja temperatura KolaSina je 15,3°C, Sto je posledica nadmorske visine i
uticaja Jadranskog mora. Kretanje srednjih mjesecCnih temperatura ima ravnomeran i
pravilan hod. Najtopliji mjesec je jul, a najhladniji januar.

Najveca relativna vlaznost vazduha je 90%. Ocigledno da veliki kompleksi Suma uti¢u na
ovako velike vrijednosti relativne vlage. Minimum relativne viaznosti je u avgustu i to 67%.
Prosje¢na godiSnja oblacnost iznosi 4,8 (izrazena u desetinama pokrivenosti neba
oblacima). Srednja obla¢nost po mesecima krece se od 2,7 u avgustu do 6,2 u februaru.
Srednje mjesecne koli¢ine padavina na kiSomjernoj stanici Kolasin se krece od 71 mm
vodenog taloga (mesec jul) do 302 mm (mesec novembar).

Za podruCje KolasSina znaCajan dio godine pripada vjetrovima iz sjevernog i
sjeveroistoCnog i juznog kvadranta i za iste se moZe reci da su preovladujuéi vjetrovi.

15

Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu
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16

Mogucénost faznog gradenja objekta

Eventualnu faznu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

17 Uslovi za priklju¢enje na infrastrukturu

17.1 | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeca.
Napomena: Investitor je duzan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj snazi i
broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehni¢ke uslove

17.2 | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Ovaj organ je trazio tehniCke uslove broj 05-208/3 od 19.01.2023.god od d.o.o.
,Vodovod i kanalizacija” iz KolaSina, ali isti nisu dostavljeni, dostavnica sa validnim
datumom i potpisom od 19.01.2023. godine.

17.3 | Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu
Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezZzom datom u
planu.
Napomena: Uredivanje gradevinskog zemljiSta vrSi se u skladu sa Programom koji donosi
skup$tina lokalne samouprave.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikacije
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

eZakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno Cclanove 36-45 iz Poglavlja Ill: Elektronska komunikaciona
infrastruktura i povezana oprema;

ePravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore”, br. 33/14),

ePravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl. list Crne Gore”, br. 41/15),

ePravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list

Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16),

ePravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SI. list Crne Gore”, br. 52/14)

ePravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore”, br. 6/15).
Relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije dostupni
su na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost na linku:

https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupni su na web
portalu: http://geoportal.ekip.me/

Adresa web portala http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
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18

Potreba izrade podloga,kao i vrSenja geotehnic¢kih istraznih radova

U skladu s zakonskom regulativom.

19 Potreba izrade urbanistickog projekta

20 Urbanisti¢ki parametri
» Oznaka urbanistiCke parcele- 188
* PovrSina urbanisti¢ke parcele- 423 m?
* Maksimalni indeks zauzetosti- 0.7
* Maksimalni indeks izgradenosti- 1.8
* Bruto gradevinska povrsina objekta
* Maksimalna spratnost objekta- P+1+Pk
* Maksuimalna visinska kota objekta- Visinska regulacija je predodredena postojeCim
stanjem i stanjem u kontaktnim zonama, uspostavljenim odnosima susjednih objekata
kao i saobracajnica.
» Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila- Parkiranje obezbediti u okviru
parcele, a garaziranje iskljuCivo u objektu.
* Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja- ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na
postojeCim objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije,
doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada.
» Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti- Odrzivoj potroSnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Oblikovanje i materijalizacija
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

201 Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gde se predvida veée okupljanje. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSaskih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac¢ je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Gde postoje tehniCke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za
koriS¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu pejzazna
arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehni¢kim
uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom.

Sve priklju€ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
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komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecCim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima i sa adekvatnom termickom zastitom u skladu sa propisima.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Ostali uslovi:

20.2

TehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,,Sl.list CG”,br.64/17, 44/18 i 63/18) i drugim propisima iz ove oblasti.

Investitor je duzan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun
naknade.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 zakona,investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu,u roku od 15 dana prije poCetka gradenja.( ¢l.92.zakona
o]

planiranju prostora i izgradniji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20).

Na osnovu €¢l.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih i tehnickih
uslova (,,Sl.list CG”,br.68/17),uplacena teksa u iznosu 50,00€ u korist racuna br. 540-
7286777-25,0pstine Kolasin.

21

Dostavljeno: \

1. ORHING BUILDS INVEST

2. Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- urbanisticko-gradevinska
inspekcija,Podgorica

3. Sekretarijat za finansije / internet stranica/

4. u spise predmeta

5. arhivi

22

Sekretarka: Ljiljana Rakocevi¢,dipl.ing.grad.

M.P.

23

Prilozi

Graficki prilozi iz planskog dokumenta,
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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POSTOJECE STANJE

PODLOGA

PLANIRANO STANJE

Povrsine za mesSovite namene

Plan namjene povrsina Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta
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Ulica u naselju

Plan saobracaja nivelacije i regulacije

Plan parcelacije regulacije i utu

|| 752/6624542.05 4744069.98
|| 753 6624556.45 4744060.94

7436624543.29 4744039.98

744 6624532.79 :4744046.34
| 745 6624528.80 4744048.87

Koordinate taCaka parcelacije
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planirana TK kanalizacija

olanirano TK okno IZ] novoplanirana TS 10/0.4kV /kV

Plan telekomunikacione infrastrukture Plan elektroenergetske infrastrukture

€9

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Plan zelenih i slobodnih povrSina
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I

planirana vodovodna mre'a
planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

Plan hidrotehnicke infrastrukture
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