Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj
— Broj :05-7003/5

Kolasin, 06.12.2022.godine

_ Crnva Gora ;
a OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj Opstine Kolasin, na
osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list CG* br.
64/17,44/18 1 63/18), -Cl.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG
br.68/17), DUP-a ,,.Smailagica polje” (,,Sl.list-0.p.”br.11/09) i zahtjeva Ivana Radovica,
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - o —~
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeCeg objekta br.1 na urbanistiCkoj parceli broj 92, DUP-a

4 ,omailagi¢a polje” ( Implementacija zateCenih objekata) koju Cini katastarska parcela
broj 917/3, KO Smailagica Polje.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: lvan Radovi¢

6 | POSTOJECE STANjE
Smailagi¢a polije se moze okarakterisati kao pretezno stambeno naselje sa veoma
rasutom izgradnjom u manjim blokovima,sa relativno niskom gustinom
stanovanja.Slobodne povrSine u samim stambenim blokovima i izmedu blokova koje
zauzimaju oko 80% zemljista ,uglavnom sluze kao poljoprivredno zemljiste.
Opis lokacije: Geodetska podloga sa granicom zahvata.
Izvod iz planskog dokumenta, Prema listu nepokretnosti broj 301, KO Smailagi¢a polje;
graficki prilog,

7. | PLANIRANO STANJE
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije, individualno stanovanje

Planska zona 5

Planski koncept razvoja je zasnovan na uskladivanju zapocCetih,realizovanih i planiranih
promjena na ovom prostoru uz o€uvanje naslijedene strukture u svim segmentima,kroz
zastitu u izvornim okvirima,na urbanom i ruralnom podrucju i zastitu poljoprivrednih
povrSina uz povecanje ekoloskih vrijednosti.Planirane intervencije treba usmijeriti ka
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daljem unapredenju ovog prostora,kroz definisanje preciznih uslova za rekonstrukciju i
adaptaciju postojeCih objekata,zatim izgradnju novih objekata na novoformiranim
urbanistickim parcelama,izgradnju novih saobracajnica i rekonstrukciju postojecih.

Namjena povrsina (UP 92) Implementacija zate€enih objekata: individualno stanovanje

GrafiCki prilog: Namjena povrsSina

Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa, kao i druge uslove za
zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreéa

Objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Prema karti seizmiCke mikroreonizacije KolaSin se nalazi u zoni inteziteta 7 stepena
aktivnosti po MCS-u.

Uslovi i mjere zastite zivotne sredine

Zastita i unapredenje zivotne sredine ¢e se postiCi kroz poboljSanje njenog kvaliteta
ukupno,kao i pojedinih njenih segmenata:vazduha,vode,zemiljiSta i zZivog svijeta.Ovaj
razvojni cilj ostvarice se sprovodenjem pravnih,normativnih,tehno-
tehnoloskih,prostorno-planskih i ekonomskih mjera.

U procesu projektovanja pridrzavati se: Zakona o Zivotnoj sredini, (,Sl.list CG”, br.
52/2016, 73/2019 i 73/2019), kao i Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl.list
CG”, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o
inspekcijskom nadzoru (,Sl.list RCG”, br.039/03 od 30.06.2003,,Sl.list CG”br. 076/09 od
18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16
od 09.08.2016),Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 75/18),
Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sl.list CG”, br. 002/17), Zakona o
integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadenja (,Sl.list CG”, br. 054/16).

10

Uslovi za pejzazno oblikovanje

Zelene i slobodne povrsine individualnih stanbenih objekata -okuénice-

DUP-om se planira izgradnja slobodnostojecih individualnih stambenih objekata i kuc¢a
u nizu. Na uredenje sobodnih povrsina navedenim DUP-om ne moze se znacajno
uticati, ali zbog turistiCke promocije KolaSina mora se voditi raCuna o uredenju i ove
prostorno planske kategorije.

Prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene, a u zadnjem dvoristu
formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i formiranje
poljoprivrednih povrSina-povrtnjak ili vo¢njak, o formirati drvored obodom parcele uz
saobracajnicu.

Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju - Linearno zelenilo,

-50% slobodne povrSine-okucnice treba da €ini zelenilo, ostalo pod stazama i platoima,
-staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta .

-za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom .
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-za ku€e u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u prvom
planu, dok je uz objekat moguc¢a sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno odvojene
ogradnim zidovima, o prema postoje¢im i buduéim parcelama maksimalno oCuvati i
uklapiti postojece vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci biolo$ki zid.

Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stambenih naselja, a razlika bi se
ogledala kroz razliCite hortikulturne kompozicije.

11 Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br. 48/13 i
44/15).

12 Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline
Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazecim Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br. 48/13 i
44/15).

13 Uslovi za postavljanje i gradnju pomo¢nih objekata
U skladu sa urbanistickim parametrima iz plana ,odnosno lokalnom odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

14 Meteoroloski podaci:

Na podruéju KolaSina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godi$nja
temperatura iznosi 7,2° C (36,0 / -29,4° C) , prosjeCna godiSnja vrijednost padavina
iznosi 1920 mm, prosje€an broj dana sa snijeZznim pokrivaCem iznosi 77,3, prosjecna
vlaznost vazduha iznosi 78%, ( najveca 90%).

15 Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu
/

16 Moguénost faznog gradenja objekta
Eventualnu faznu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom,

17 | USLOVI ZA PRIKLjUCEN]E NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeca.
Napomena: Investitor je duZzan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj
snazi i broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehnike uslove.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnpom mrezom datom u
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planu.

Napomena: Uredivanje gradevinskog zemljiSta vrSi se u skladu sa Programom Koji
donosi skupstina lokalne samouprave.

17.3

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikaciona infrastruktura.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sledece propise:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,,SI. list Crne Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sl. list Crne Gore", br. 33/14),

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,,SlI. list Crne Gore", br. 41/15

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,,SI. list Crne Gore", br. 59/15 i 39/16), Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,SI. list Crne Gore", br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,SI. list Crne Gore", br.
6/15).

Potrebno je voditi racuna o sljedecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture. Potrebno je da
se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica. Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih
sistema mora se izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz,
zamjenu, unaprjedenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih
korisnika ili_operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano
odrzavanje iste tokom Citavog vijeka trajanja. Kod gradnje novih objekata i
rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu postojecih elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme. U
skladu sa ovim:

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke O postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je opisano u
uputstvu koje moZete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju elektronske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za
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http://geoportal.ekip.me/

elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva.

U slu€aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja mogu¢eg mehanickog i hemijskog oStecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja
i ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih
minimalnih rastojanja.

Relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije dostupni
su na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content

http://geoportal.ekip.me/

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih
dokumenta sa podzakonskim aktima koji su doneSeni na osnovu Zakona o
elektronskim komunikacijama (https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/izrada-planskih-dokumenata/preporuke za-planiranje). Navedene preporuke,
podzakonski akti i podaci, trebalo

bi da budu oduhvaceni planskim dokumentima u dijelu koji se odnosi na elektronske
komunikacije. Takode, na sajtu Agencije nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se
vrSi izrada tehniCke dokumentacije (https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content

17.4

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima dobijenim od D.O.0O.,,Vodovod i kanalizacija”, KolaSin

Vodovod

Smailagi¢a Polje se nalazi u podrucju visoke zone vodosnabdijevanja jer se nalazi na
visini iznad 970 m.n.v.te se ovo naselje treba snabdijevati iz vodovodnog sistema
visoke zone.Prostorni raspored urbanih cjelina nije usaglasen sa postoje¢im poloZzajem
cjevovoda visoke zone koji prolazi kroz ovo podrucje te se ovaj cjevovod mora
izmjestiti.Predlozeno je da nova trasa cjevovoda ide komunikacijama po mogucénosti po
sredini naselja,radi kraceg poprec¢nog razvoja ka planiranim objektima u naselje.Da bi
se omogucilo usputno priklju€enje postojecih usputnih i planiranih objekata,ugradili
hidranti,ovo izmjeStanje treba da prati i kompletna rekonstrukcija sadasnjih priklju¢aka.
Planirana maksimalna dnevna potrosnja iznosi oko 400l/st/dan.

Ukupan planirani broj stanovnika u zoni Smailagi¢a Polje iznosi 1500 stanovnika.

Uz maksimalnu normu dnevne potrosnje od 400l/st/dan dobija se sljedec¢i maksimalni
dnevni protok:

Pmax= 560m?3/dan ( 1040 m3/dan ukupno za visoku zonu)

Qmax= 6,95l/sec ( 12,04 I/sec ukupno za visoku zonu)

Postojeci Celi¢ni cjevovod @150mm sa raspolozivim hidrauli¢kim padom moze da
propusti koliinu vode 12l/sec.Ostale maksimalne dnevne i maksimalne ¢asovne
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potrebe obezbjedie se iz rezervoara visoke zone.Vremenom c¢e biti potrebno zamijeniti
Celi¢ni cjevovod sa PEHD cijevima @150.0stala razvodna vodovodna mreza je
predvidena pre¢nika @100mm i @50mm.Materijal cijevi je polietilen visokog duktiliteta-
PEHD.

Kanalizacija za otpadne vode

Planom je za naselje predvidena kanalizaciona mrezZa,sa planiranim precnicima @
200mm @250mm @300mm J350mm i 3450mm ( predvideni preénici kanalizacije su
aproksimativni,a konacni precnici dobice se prilikom izrade glavnih projekata).Kao
prelazno rjeSenje do izgradnje primarne kanalizacione mreze,a za objekte koji se budu
u meduvremenu realizovali,evakuacija otpadnih voda vrSiCe se u septiCke jame sa
poniru¢im bunarima.

PredlaZe se da se za individualne objekte predvidaju standardne septiCke jame.

Atmosferska kanalizacija

Planom je predviden otvoreni sistem kanalizacije za odvod atmosferskih voda.Vodovod
i konfiguracija terena omogucavaju da se odvodnja izvrSi povrSinski na potezima gdje
se jave vece koli€ine kiSnice, najumjesnije ih je odvoditi do slivnih vodotoka po kra¢im
povrSinama betonskim ili kamenim kanalima.

Graficki prilog: Hidrotehnicka infrastruktura

18

Potreba izrade podloga, istraznih radova i drugih ispitivanja

U skladu sa zakonskom regulativom

19

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj Urb. P Indeks Indeks Namjena | Spratnost
zone parcela parcele | zauzetosti | izgradenosti
5 92 440.80 0.4 0.6 Individualno P+Pk
stanovanje

19.1

Visinska regulacija je predodredena postoje¢im
Maksimalna visinska kota stanjem i stanjem u kontaktnim zonama,

objekta uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i
saobracajnica.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike
Smijernice za oblikovanje i naselja i grada.

materijalizaciju Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obavezno,na svim objektima koristiti strme krovne
povrSine,strehe i odgovarajuce rjeSavanje oluka i
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shjegobrana.

U ovom planu se za parkiranje automobile predvidaju
otvoreni parkinzi i podzemne garaze u okviru
stambenih blokova i poslovnih objekata. U skladu sa
postavkama GUP-a KolaSina, za svaki stan je
neophodno izgraditi minimum 1 parking mjesto, pa da
bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor
stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1 garazno
mjesto za jedan izgradeni stan. Neophodne parkinge
treba izgraditi u podzemnim garazama, u okviru
pripadajuce urbanistiCke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ilizgradnjom otvorenih
parkinga, ili uceS¢em u zajednickoj gradnji garaza ili
parkinga.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata obavezno
voditi raCuna o ekonomicnosti koriS¢enja objekata,a
posebno o ustedi energije i termiCkoj zastiti elemenata
Uslovi za unapredenje objekta u skladu sa vazeéim propisima.

energetske efikasnosti Visoku pasivnu energetsku vrijednost objekta ne treba
posmatrati samo sa aspekta udobnosti i ekonomicnosti
eksploatacije,vec i kao bitan trajni element o€uvanja
Zivotne sredine jednog od najvaznijih resursa i
privrednih potencijala ovog podrucja.

20

Ostali uslovi:

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata ( “Sluzbeni list CG”, br. 64/17,44/18 i 63/18) i drugim propisima iz ove
oblasti.

Investitor je duzan rijeSiti imovinsko pravne odnose i ovom organu dostaviti
zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i
izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu, u roku od 15 dana prije poCetka gradenja.
(Clan 92. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
br.64/17).

Na osnovu €l.1.Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih i
tehnickih uslova ( “Sluzbeni list CG”, br. 68/17), uplacena taksa u iznosu 50, 00 € u
korist racuna br. 540-7286777-25, Opstine Kolasin

21

Dostavljeno:

1. Miljan Konatar,

2. Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za inspekcijske
poslove i licence, -urbanisticCko—gradevinska inspekcija-, Podgorica, IV proleterske
broj 19,

3. Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski razvoj /internet stranica/,

4. U spise predmeta i

5. Arhivi.
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22

Obradivacé urbanisticko-tehnic¢kih uslova:

Teodora Séepanovi¢, spec.sci.arh.

23

SEKRETARKA:

Ljillana Rakocevic, dipl.inz.grad.

MP

24

PRILOZI

GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta, tehnicki uslovi

Tehnicki uslovi

ind
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Geodetska podloga

e

= =

e oy

I

o =0l o2

) / i
L / /

-___-_'_‘—-—-—-—.
1/,1r

individualno stanovanje

Namjena: Individualno stanovanje
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Implementacija zateCenih objekata sa namjenom
Y Y

) \

343 7380808.00 4743088.29
344 7380808.754743086.72
346 7380825.27,4743093.88
347 7380833.204743072.76
348 7380817.90 4743063.59
349 7380816.82 4743065.59

Saobracaj
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Telekomunikacije
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zelenile individualnog stanovanja-ckuénice
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Pejzazna arhitektura

LIST NEPOKRETNOSTI 301 - PREPIS

Podaci o parceli

: 3 ; Plan g Potes ili Naéin koriiéenja N 2| e
Brajipachro; | Brej spoade|clion| DR IPES| i K broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
2 z . Porodicna stambena zgrada
917/3 1 20 SM.POLJE NASLJEDE 86 0.00
. 2 Porodicna stambena zgrada
917/3 2 20 09.10.2018 | SM.POLJE NASLJEDE 74 0.00
. yi Dvoriste N
917/3 70 15.10.2018 | SM.POLJE NASLJEDE 340 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. RADOVIC /NIKOLA/ IVAN . .
i Susvojina 1/2
" RADOVIC /NIKOLA/ VLADIMIR a5 .
2 Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

List nepokretnosti

Broi Naéin koriicdenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbrej - raa'e Osnov sticanja Godina P Povriinap Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena ;EEAESTA Svojina  1/1
NM7/3 1 zgrada 919 RADOVIC /NIKOLAS VAN -~
NASLJEDE ;
86
Porodicna stambena Lo denfine
53 ZGRADA RADOVIC /NIKOLA/ VLADIMIR
917/3 2 zgrada 2008 %
GRADEMNJE %
74
Svojina  1./1
917/3 2 Stambeni prostor : Prizemlje RJ:\DOVIC SNIKOLAS VLADIMIR
51 3
Podaci o teretima i ogranicenjima
- .| Broj Redni - o en: Datum 2
Broj/podbroj zeratle FD B Macin keriéenja fipiisn Opis prava
5 Porodiéna Zabiljezba postupka ZABILIEZBA DOZIVOTNOG
917/3 ! ' | stambena zgrada | %*02-2012 [ ;71N jA RADOVIC SLAVKE NA OBJEKTU
i < Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske
917/3 2 1 1 Stambeni prostor | 09.10.2018 dozvole OBJEKAT BR.2
yig Porodi¢na Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske
I 2 1 stambena zgrada LUl dozvole OBJEKAT BR.2
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