VCRNA GORAv Adresa: Buda Tomovica 1
OPSTINA KOLASIN 81210 Kolasin
Sekretarijat za planiranje prostora, Mob.tel.068 898 807

. . www.opstinakolasin.me
komunalne pOS|OV€ ! SaObracaJ kolasin.urbanizam@gmail.com

Broj:05-4957 Kolasin,17.7.2023.god.

Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Kolasin,na osnovu
Clana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata( ,,Sl.list CG” br. 64/17,44/18,63/18,
11/19,82/20, 86/22 i 4/23), -¢l.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG”, br. 87/18,28/19,75/19 i
116/20),DUP-a ,,Smailagi¢a polje” (,,Sl.list CG-0.p.”,br.11/09) i zahtjeva Pekovi¢ Miroslava iz
Podgorice,izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj 73 -ZONA 5 koju Cine dijelovi
katastarskih parcela broj 889/2 i 889/3 KO Smailagica polje,Opstina KolaSin

| Podnosilac zahtjeva: | Pekovi¢ Miroslav iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Smailagi¢a polje se moze okarakterisati kao pretezno stambeno naselje sa veoma rasutom
izgradnjom u manjim blokovima,sa relativho niskom gustinom stanovanja.Slobodne povrSine u
samim stambenim blokovima i izmedu blokova koje zauzimaju oko 80% zemljiSta ,uglavhom
sluZe kao poljoprivredno zemljiste.

GrafiCki prilog: Karta 2-Geodetska podloga sa granicom zahvata
Kopija katastarskog plana
List nepokretnosti broj 563-prepis

PLANIRANO STANJE

7.1

Planski koncept razvoja je zasnovan na uskladivanju zapocetih,realizovanih i planiranih
promjena na ovom prostoru uz o€uvanje naslijedene strukture u svim segmentima,kroz zastitu
u izvornim okvirima,na urbanom i ruralnom podruc€ju i zastitu poljoprivrednih povrsina uz
povecanje ekoloskih vrijednosti.Planirane intervencije treba usmijeriti ka daljem unapredenju
ovog prostora,kroz definisanje preciznih uslova za rekonstrukciju i adaptaciju postojecih
objekata,zatim izgradnju novih objekata na novoformiranim urbanistiCkim parcelama,izgradnju
novih saobracajnica i rekonstrukciju postojecih.

Namjena povrsina:individualno stanovanje

Graficki prilog: Karta 3- Planski koncept

7.2

Parcelacija i preparcelacija

Page 1 of 12




Ukupan prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na prostorno planske cjeline-planske zone
sa preciziranom namjenom sadrzaja, veliCinama pripadajuc¢ih urbanistiCkih parcela,kao
osnovne urbanisticke jedinice.

GrafiCki prilog:Karta 4 - Parcelacija i regulacija
Karta 5 - Koordinate urbanistickih parcela

7.3

Regulacija i nivelacija

Ovim planom su dati osnovni parametri horizontalne i vertikalne regulacije,neophodnih za
usmjerenje daljih planskih aktivnosti na realizaciji planiranih fizickih struktura.

Visinska regulacija je predodredena znaCajem ovog prostora, postojeCim stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostojecih
objekata visine moraju biti uskladene sa opsStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomi¢nos¢u gradnje.

GrafiCki prilog: Karta 4 - Parcelacija i regulacija
Karta 5a - Koordinate gradevinskih linija

Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa,kao i druge uslove za zastitu
od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesrec¢a

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata, U cilju zasStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju(,,Sl.list CG“,br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sl.list CG*,br. 26/10 i 48/15).

Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraCuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno ¢lanu 9 Zakonu o zastiti zdravlja na radu(,,Sl.list CG",br.34/14),pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,namijenjene
za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru,duzan je predvidjeti propisane mjere zasStite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.Pri izgradnji,rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaé$titi i zdravlju na radu.

Uslovi i mjere zastite zivotne sredine

Zastita i unapredenje zivotne sredine ¢e se posti¢i kroz poboljSanje njenog kvaliteta
ukupno,kao i pojedinih njenih segmenata:vazduha,vode,zemljita i Zzivog svijeta.Ovaj razvojni
cili ostvarice se sprovodenjem pravnih,normativnih,tehno-tehnoloskih,prostorno-planskih i
ekonomskih mjera.

U procesu projektovanja pridrzavati se: Zakona o zivotnoj sredini, (,Sl.list CG”, br. 52/2016,
73/2019 i 73/2019), kao i Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG”, br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o inspekcijskom nadzoru
(»Sllist RCG”, br.039/03 od 30.06.2003,,Sl.list CG”br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od
30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16 od 09.08.2016),Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 75/18), Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama (,Sl.list CG”, br. 002/17), Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli
zagadenja (,Sl.list CG”, br. 054/16).

10

Uslovi za pejzazno oblikovanje

Zelene i slobodne povrsine individualnih stambenih objekata-okucénice:
eprednje dvoriste,predbaste moraju biti hortikulturno uredene
eu zadnjem dvoristu formirati bastu,sa ukrasnim biljem i travnjacima,ali je moguce i formiranje

Page 2 of 12




poljoprivrednih povrSina - povrtnjak ili vocnjak

eformirati drvored obodom parcele uz saobracéajnicu

¢50%slobodne povrsine — okucnice treba da Cini zelenilo,ostalo pod stazama i platoima
estaze i platoe izgraditi od prirodnih materijala,ali u skladu sa fasadom objekta

eza slobodnostojeée individualne objekte —ogradni zid ,parapet max.visine do 50cm,ograda
od zeljeza,drveta,Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa zivom ogradom

eprema postoje¢im i buduéim parcelama maksimalno ocCuvati i uklapati postojece vitalno i
funkcionalno zelenilo stvarajuci biolo3ki zid.

GrafiCki prilog:Karta 10 - Pejzazna arhitektura

11

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”br. 49/10, 40/11,
44/17, posebno Clanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br. 48/13 i 44/15).

13

Uslovi za postavljanje i gradnju pomo¢nih objekata

U skladu sa planskim dokumentom i lokalnim propisima koji se odnose na izgradnju
pomoc¢nih objekata.

14 | Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja
/

15 | Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu
/

16 | Moguénost faznog gradenja objekta

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehniCkom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisticke sluzbe.

17

Uslovi za priklju€enje na infrastrukturu

17.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

GrafiCki prilog:Karta 7- Elektroenergetika

Prema tehniCkim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeca.

Napomena:Investitor je duzan da ovom Organu dostavi podatke o potrebnoj instalisanoj snazi
i broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehniCke uslove.

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

GrafiCki prilog:Karta 9- Hidrotehnicka infrastruktura

Napomena: Tehnicki uslovi koje u skladu sa ¢l.74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata izdaje D.O.0.,,Vodovod i kanalizacija“Kola$in nijesu izdati u zakonom propisanom
roku po zahtjevu ovog organa br.05-4957/3 (validna dostavnica od 30.06.2023.god.).

17.3

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Graficki prilog:Karta 6- Saobracaj
Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa planom.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

GrafiCki prilog:Karta 8- TK infrastruktura
Telekomunikacije
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:
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e Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), a
posebno ¢lanove 36—45 iz Poglavlja Ill: Elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema.

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore”, br. 33/14).

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,Sl. list Crne Gore”, br. 41/15).

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16).

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore”, br. 52/14).

e Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore”, br. 6/15).

Relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije dostupni su na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na linku:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupni su na web
portalu: http://geoportal.ekip.me/

Adresa web portala http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnicCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18

Potreba izrade geodetskih, geoloskih(geotehnickih,inzenjersko-geoloskih,
hidrogeoloskih,geomehanickih i seizmic¢kih)podloga,kao i vr§enja geotehnickih
istraznih radova i drugih ispitivanja

U skladu sa Zakonskim propisima.

19

Potreba izrade urbanistickog projekta

/

20

Za zgrade urbanisticko- tehnicki uslovi sadrze i urbanisticke parametre

Oznaka urbanisticke 73
parcele
Zona 5
PovrsSina urbanisticke 326.,42m?
parcele
Indeks zauzetosti 0,4
Indeks izgradenosti 0,8
Spratnost P+1
Namjena individualno stanovanje
Maksimalna visina kota Visina pojedinih etaZza objekata zavisi od namjene objekta i
) etaze i treba da se krec¢e od 3.0 do 4.5 ili 5.0 do 5.5m zavisno
objekta . .
od namjene objekta.
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U ovom planu se za parkiranje automobila predvidaju otvoreni
parkinzi i podzemne garaze u okviru stambenih blokova i
poslovnih objekata.U stambenim blokovima sa kolektivnim
stanovanjem se moze planirati | izgradnja podzemne garaze
ispod slobodnog dvorista ili kompletnog bloka objekata. Parkinzi
su Sirine 2.5 m, a duzine 5.0m.

Za svaki stan je neophodno izgraditi 1 parking mjesto,pa da bi
se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih

Parametri za parkiranje objekata da obezbijedi i izgradi 1 garazno mjesto za jedan
odnosno garaziranje izgradeni stan.Neophodne parkinge treba izgraditi u podzemnim
vozila garazama,u okviru pripadajuée urbanistiCke parcele,u

neposrednoj blizini lokacije,u stambenom bloku ili izgradnjom
otvorenih parkinga,ili u¢eS¢em u zajedniCkoj gradnji garaza ili
parkinga.

Visina garaza je min.3,5m od kote poda prizemlja do poda
garaze.

U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih garaZa,treba
predvidjeti sva obezbjedenja od Stetnih uticaja,isparenja i zastitu
od pozara.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata treba insistirati na
njihovom uklapanju u tradicionalnu urbanistiCko-arhitektonsku
fizionomiju Kolasina.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani
Smjernice za oblikovanje | sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

I materijalizaciju Fasade objekata kao i krovni pokrivaCi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obavezno,na svim objektima  koristiti  strme  krovne
povrSine,strehe i odgovarajuce rjeSavanje oluka i snjegobrana.

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata obavezno voditi
racuna o ekonomicnosti koriScenja objekata,a posebno o ustedi
energije i termiCkoj zastiti elemenata objekta u skladu sa

Uslovi za unapredenje vazecim propisima.
energetske efikasnosti Visoku pasivnu energetsku vrijednost objekta ne treba
zgrada posmatrati samo sa aspekta udobnosti i ekonomicnosti

eksploatacije,ve¢ i kao bitan trajni element oCuvanja Zivotne
sredine jednog od najvaznijih resursa i privrednih potencijala
ovog podrucja.

Ostali uslovi:

20.2

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sllist CG”,br.64/17, 44/18 ,63/18,11/19 i 82/20 ) i drugim propisima iz ove oblasti.

Investitor je duZzan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun
naknade.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz Clana 91 Zakona,investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu,u roku od 15 dana prije poCetka gradenja.( ¢l.92.Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17, 44/18,63/1811/19 i 82/20).

Na osnovu €l.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih i tehni¢kih uslova
(,,SLlist CG”,br.68/17),uplacena teksa u iznosu 50,00€ u korist raCuna br. 540-7286777-
25,0pstine KolasSin.
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21

Dostavljeno:

1. Pekovi¢ Miroslav,Podgorica,Zlatica bb

2. Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma- urbanisticko-

gradevinska inspekcija — Podgorica,

3. Sekretarijat za finansije /internet stranica/,
4. u spise predmeta,

5. arhivi.

22

Obradivacé urbanisticko-tehnic¢kih uslova:

Tatjana Bulatovic,dip.ing.grad.

23

Sekretarka:

Ljillana RakocCevic,dipl.ing.grad.

M.P.

25

Prilozi

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta,
List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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POSTOJECE STANJE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

KOLASIN
Predlog plana

postojece stanje

GEODETSKA PODLOGA
SA GRANICOM ZAHVATA

nvestitor: Opétina Kolasin

Obradivac: D.0.0. - Podgorica

DETALINI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

KOLASIN
Prediog plana

plan @

3 PLANSKI KONCEPT

Investitor; Op¥tin Koledin
Obratival: n.0.0.- Podgorica

individualno stanovanje
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

KOLASIN
Predlog plana

plan

A.

4 PARCELACHA | REGULACHA

Investior. Cipétina Knla3in
Chralvall D.0.0.- Fadgorka

LEGENDA:

granica zahvata

gankea 20he

aznaka zone

kalastarska parcala

ozhaka parcele

urban|stika parcela

planiranl objekat /urbparcala
planirani objek|

spraines! objelda

plankrana sachracajnica

trotoar
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

KOLASIN
Pradlog plana

plan

5 KOORDINATE URBANISTICKIH
PARCELA

Irvastitor: Op3tina Koladin
Chratfivat: ... - Podgorica

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

358|7380750.894742954.61| | 362/7380742.87|4742979.93
359/7380761.02/4742960.00| | 363|7380745.214742984.71
360/7380759.32\4742966.44| | 364|7380751.584742987.59

DETALUNI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

KOLASIN
Predlog plana

plan

KOORDINATE GRADJEVINSKIH
LINWA

Irtvestitor: Opdtina Kolain
Obradivaé: D00 - Podgorica

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

GL84 (7380745.30{4742977.17
GL85 |7380752.4814742954.58
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KOLASIN
Prediog piana
Do o - Pedgarics

"Smailagiéa Pajje"

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

Invastiter: Op3tina Kelasin

Obradival:

GRANICAZAHVATA
Fabal PPAH-BT5mm?, 10K pastejed
Dalekovod 35 KY postojeti {vazduini)
Dalekaved 10 BY postojedi (vazdutini

TETS 10704 kY, B30 KA Titex"
(&  Bra|trafo stanlce

1ITS 1004 K/, 630 RearF TP
12,345 METS 10004 KY, 630 KA

1BTS 10404 k¥, 820 WA
B ETS 104 kY, 620 WA

LEGENDA

2
g
2
i
g
|
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KOLASIN

£.0.0. - Fadgonca

Prediog plana.
ELEKTRCENERGETIKA

plan

DETALINI URBANISTICKI PLAN
"SMAILAGICA POLJE"

Invastiter: Optina Kntafin
ChradivaZ.

7




DETALJNI URBANISTICK] PLAN

"SMAILAGICA POLJE™
KOLASIN
Prodiog plana
LEGENDA:
GRANICA ZAHVATA
Ny
O——0 kablovska e infrastruktura postojeda plan @
A unutrasn)l t Izvod pastojsél
a il hizvod poscied 8 | TKINFRASTRUKTURA
= kablovsko tk okne planirane st i Kelain
g g kablk ] &il fr trukh planim Chradhal: D.G.E-PMQI‘EI
12 (Ia EVONOD L~‘ VODOVODNA MREZA
.m' ' &=  CJEVOVOD NISKE ZONE
W/, e 'Y
N — " POSTOJEC CIEVOVOD - ZadiZava 38
ety CIEVOVOD VISOKE ZONE
V-9
g OSTOJECICIEVOVOD- idda sa DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
— " POSTOJEC] CJEVOVOD - ediZava 3o " A 1
g TIORGOS SMAILAGICA POLJE
Vo0 PLANRANIPOZARNI HIDRANT KOLASIN
Pradiog plana
KANALIZAGIONA MREZA
W,
Eéa— PLANIRANA KANAL ZACLW 78 OTPADNE VODE

— grankea zalveta

granica 2one
S
ozrvaka 2o0ne @
postojets | planitano sianjs
urbanisiicka parcela
N[ B planiranl objekt g | HIDROTEHNIZKA
24 A g7 INFRASTRUKTURA
Ny N 7 / phanitana saobicajnica
77 P
.%@’?. : etoar Investtor: Opdtina lokan

167" 4
s T ey 2 M

£ 2 0 Obrafval: 6.0 - Podgorica
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[l Zelene i slobodne povréine ogranienog koristenja

Zelenilo individuainog stancvanja-ckucnice

DETALJHI URBANISTIEKI FLAN
"SMAILAGICA POLIE

KOLASIN
Pregleg plana

Predlag plana

B,

10 | PEEAINA ARHITEKTURA

Invrualitnr Opfting Kolale

arndiruil- B0, - Fudgaria
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