Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj
Broj :05-7204/5

Kolasin, 20.12.2022.godine

Crnva Gora ;
a OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kolasin,na
osnovu ¢lana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sl. list CG“br.
64/17,44/18, 63/18,11/19 i 82/20), -€l.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova

2 Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG”
br.68/17), DUP-a Sportska zona (Sl.list- CG” o0.p. br.12/14), i zahtjeva Ivana lvanovic¢a,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na urbanistuckoj parceli 275, u zahvatu DUP-a ,,Sportska

4 | zona”, u Ciji sastav ulazi dio katastarske parcele broj 1348/4, LN 1444 ,dio
kat.parcele1349/11, 1349/7, dio kat.parcele 1348/2, 1348/3 i 1349/17, KO Kolasin

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: lvan Ivanovi¢

6 | POSTOJECE STAN]E
Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta. Katastarska parcela br. 1348/4, KO
Kolasin, knjizena u LN broj 1444,

Svojina: Ivanovi¢/ Radenko/ Ivan, u obimu prava 1/1, graficki prilog,

7 | PLANIRANO STANJE

Opis lokacije- izvod iz planskog dokumenta, list nepokretnosti br. 1444: graficki prilog
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije | Stanovanje male gustine, graficki prilog
7.2 | Pravila parcelacije

e Stanovanje je definisano kao pretezna namjena.

e U okviru ove namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, proizvodnje koja ne
ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa sadrzajima u kontaktu i u
funkciji je celokupne prezentacije opstine i njenih prirodnih i privrednih
potencijala, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namjenu.

e Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
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(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno
drugi moguci sadrzaji.

Objekte postavljati kao slobodnostojece, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele
male povrsine ili su uske. Na vec¢im parcela se mogu formirati i kompleksi
ukoliko se radi o poslovaniju ili organizaciji sadrzaja turistiCkog karaktera.
Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat moze biti 12m.

Parametri gradnje za ZONU B:
- maksimalna spratnost dve etaze uz mogucnost izgradnje podrumske etaze
- parcele do 600 m? - maksimalni Indeks zauzetosti do 0.25,
- maksimalni Indeks izgradenosti do 0.4
- na parcelama preko 600 m? ukoliko se organizuje samo stanovanje
maksimalna povrsina pod objektom moze biti 120 m?2.

Ukoliko se organizuju drugi sadrzaji (poslovanje u funkciji turisticke prezentacije,
turizam i sl.) sadrzaje je moguée organizovati u vidu kompleksa i to uz
postovanje sledecih parametara:

- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.3,

- maksimalni Indeks izgradenosti do 0.4,
pri éemu maksimalna povrSina pod jednim objektom mozZe biti 250m?2,
maksimalna BRGP u okviru parcele 500m?. Teziti manjim objektima.

Minimalan procenat ozelenjenosti - 30%

Gdje nije bilo mogucée izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli€ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli, s
tim da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih parametara.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda osim u slu€ajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce.
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni
objekti mogu se graditi kao drugi iskljuiCivo prizemni objekat na parceli pri ¢emu
se nesmeju prekoraciti parametri gradnje zadati za Citavu parcelu.

Ukoliko se usled kosog krova nad vecéim rasponima formira visok tavanski
prostor, isti se moze u tom slucaju koristiti kao stambeni uz osvetljenje preko
krovnih prozora ili badZa koje su u upotrebi u tradicionalnoj arhitekturi ovog
podrucja.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Zzivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Ukoliko se u podrumskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne prostorije
(ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obra¢un indeksa izgradenosti parcele.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
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podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne
ravni i dr.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija:

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU".Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) nije definisana graficki, a
moguce je postaviti na 1m od granice susjedne parcele i javne povrSine s tim da
povrsina podzemne etaZe ne zauzima viSe od 80% parcele.Novi objekti se postavljaju
na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Polozaj gradevinske linije je
obavezujucéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsSina
namjenjenih za druge namjene.Rastojanje izmjedu dve regulacione linije definiSe profil
saobracajno infrastrukturnog koridora.Regulaciona linija je predstavljena na grafickim
prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i
»~omjernice za sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Nivelacione kote objekata: Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa
nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i
kotama terena u neposrednom okruzenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu
na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa, kao i druge uslove za

8 zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesrecéa
Prema karti seizmiCke mikroreonizacije Kolasin se nalazi u zoni inteziteta 7 stepena
aktivnosti po MCS-u. (Mercalli-Cancani-Sieberg).Objekti moraju biti izgradeni prema
vazeCim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

9 Uslovi i mjere zastite zivotne sredine
U skladu sa zakonskom regulativom

10 Uslovi za pejzazno oblikovanje

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno

- Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Umesto Cvrstih ograda preporucuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na
izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znac€ajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
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tradicionalnom stilu.

11 Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije
-Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar itd.).
-Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima.

12 Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazecéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

13 | Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline
U skladu sa zakonskom regulativom

14 | Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila
Parkiranje i garaZiranje za ovu namjenu planirano je u okviru parcele ili objekta.
Na parcelama stanovanja, porodi¢nog stanovanja, kao i turistickin sadrzaja parkiranje
se rijeSava po normativu 1 parking ili garazno mesto po stambenoj, odnosno
smjestajnoj jedinici, ili na 70m2 poslovnog prostora jedno parking mjesto.

15 | Moguénost faznog gradenja objekta
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

16 | Meteoroloski podaci:
Na podru¢ju KolaSina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godisSnja
temperatura iznosi 7,2° C (36,0 / -29,4° C) , prosjeCna godiSnja vrijednost padavina
iznosi 1920 mm, prosjeCan broj dana sa snijeznim pokrivaCem iznosi 77,3, prosjecCna
vlaZnost vazduha iznosi 78%, ( najveca 90%).

17 | USLOVI ZA PRIKLjUCEN]E NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeca.
Napomena: Investitor je duzan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj
snazi i broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehni¢ke uslove.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
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Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u
planu.

Napomena: Uredivanje gradevinskog zemljiSta vrSi se u skladu sa Programom Koji
donosi skupstina lokalne samouprave.

17.3 | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima dobijenim od D.0O.0O.,,Vodovod i kanalizacija, KolaSin
Potreba izrade podloga, istraznih radova i drugih ispitivanja
U skladu sa zakonskom regulativom

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikaciona infrastruktura.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledece propise:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sl. list Crne Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,,SI. list Crne Gore", br. 41/15

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,,SI. list Crne Gore", br. 59/15 i 39/16), Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl. list Crne Gore", br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sl. list Crne Gore", br.
6/15).

Potrebno je voditi racuna o sljedecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojec¢ih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojeée elektronske komunikacione infrastrukture. Potrebno je da
se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica. Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih
sistema mora se izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz,
zamjenu, unaprjedenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih
korisnika ili_operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano
odrzavanje iste tokom Citavog vijeka trajanja. Kod gradnje novih objekata i
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rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu postojecih elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme. U
skladu sa ovim:

Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke O postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je opisano u
uputstvu koje moZzete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju elektronske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva.

U slu€aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja
i ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih
minimalnih rastojanja.

Relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke dokumentacije dostupni
su na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost:

https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content
http://geoportal.ekip.me/

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih
dokumenta sa podzakonskim aktima koji su doneseni na osnovu Zakona o
elektronskim komunikacijama (https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/izrada-planskih-dokumenata/preporuke za-planiranje). Navedene preporuke,
podzakonski akti i podaci, trebalo

bi da budu oduhvaceni planskim dokumentima u dijelu koji se odnosi na elektronske
komunikacije. Takode, na sajtu Agencije nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se
vrSi izrada tehniCke dokumentacije (https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content

18

Potreba izrade podloga, kao vrSenja geotehnickih istraznih radova i drugih
ispitivanja

U skladu sa zakonskom regulativom
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http://geoportal.ekip.me/
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content
http://geoportal.ekip.me/
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-planskih-dokumenata/preporuke
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-planskih-dokumenata/preporuke
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content

POVRSINE 28 STANOVARIE MALE GUSTINE
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Ostali uslovi:

TehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ( “Sluzbeni list CG”, br. 64/17,44/18 i 63/18) i drugim propisima iz ove
oblasti.

Investitor je duzan da rijeSi imovinsko pravne odnose i ovom organu dostaviti
zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i
izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu, u roku od 15 dana prije poCetka gradenja.
(Clan 92. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”,
br.64/17).

Na osnovu €l.1.Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih i
tehnickih uslova ( “Sluzbeni list CG”, br. 68/17), uplacena taksa u iznosu 50, 00 € u
korist racuna br. 540-7286777-25, OpStine KolasSin

19 Dostavljeno:
1. Ivan lvanovi¢
2. Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za inspekcijske
poslove i licence, -urbanistiCko—gradevinska inspekcija-, Podgorica, IV proleterske
broj 19,
3. Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski razvoj /internet stranica/,
4. U spise predmeta i
5. Arhivi.
SEKRETARKA: Ljillana Rakocevic, dipl.inZz.grad.
MP
20
21 PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta, List
nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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. {?_"Ej Povrsine za stanovanje male gustine
Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta
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Plan saobracaja, nivelacije i regulacije
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Plan parcelacije i regulacije

17/6624417.654742351.97
51/6624400.02/4742326.92

1459|6624445.69/4742319.94
1460/6624443.404742313.51| | 376 6624403.314742327.13
146116624448.85/4742328.81| | 377 ©6624426.474742354.50

Koordinate tataka parcelacije Koordinate tataka gradevinske linije
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LEGENDA;

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
- planirani vodovod

FEHALNA KANALIZACIIA

- planirana fekalna kanalizacija
- smer odvodenja
ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

planirana atmosferska kanalizacija

- smer odvodenja
separator mast i ulja

REGULISANI VODOTOC!

Plan hidrotehnicke infrastrukture

T3 Planirana trafostanica

Pianirani elekiroved 10kY

Planirani elektrovod 0.4 kY (napajanje objekata |
osvelljenje Setalidta)

Plan elektroenergetske infrastrukture
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Planirano TK okno
Planirani TK podzemni vod

Plan telekomunikacione infrastructure

Zelenile individualnih stambenih objekata

Plan zelenih povrsina
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Geodetska podloga

LIST NEPOKRETNOSTI 1444 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan Potes il Magin keriidenja & 1
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum wpisa ulica i kueni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
" a7 3 Livada 2. klase
1348/4 1 26.07.2022 KOLASIN KLIFOVINA 1.79
; BT : Sume 4. klase
1348/4 13 26.07.2022 KOLASIN KUPOVINA 0.53
Podaci o vlasniku il nosiocu prava
Mati€ni braj - ID broj Haziv nosioca prava - adresa | mjesto Csnov prava Obim prava
IVANDVIC /RADENKD/ IVAN Svojina A

Ne postoje tereti | ogranicenja.

List nepokretnosti
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