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Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kolasin,na osnovu
¢lana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sl. list CG*br. 64/17,44/18,63/18,
5 11/19,82/20,86/22 i 4/23 ),Cl.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG” br. 87/18,28/19,75/19 i 116/20,
76/21,141/21 i 151/22), PUP-a Kola$in( ,,Sl.list CG-0.p.“,br.12/14) i zahtjeva Vujisi¢ Nikole iz
Podgorice,izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - o -
za izradu tehnicke dokumentacije
4 Za izgradnju novog objekta, katastarske parcele broj:267 i 266 KO Jabuka,Opstina Kolasin
5 | Podnosilac zahtjeva \ Vujisi¢ Nikola iz Podgorice
6 | Postojece stanje
Graficki prilog: Mapa 01b- Topografska karta
Mapa 06b- Mreza naselja i distribucija stanovni$tva
Mapa 05b-Mreza infrastrukturnih sistema
Kopija katastarskog plana
LN broj 25-prepis,KO Jabuka
7 | Planirano stanje
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija pripada planskoj cjelini 4-,,MateSevo”,planskoj zoni 4.2-,,Komovi-Jabuka”.
Planirani generatori razvoja planske cjeline:

e regionalni park prirode Komovi ( turizam = skijanje, avanturisticki park)

e poljoprivreda = agroindustrija i sto¢arstvo

Projekcija stanovnistva, planirane drustvene i privredne djelatnosti:

e postojeci broj stanovnika = 350 / planirani broj stanovnika = 386 ( projekcija je da ¢e 4%
stanovnistva Zivjeti u ovoj zoni)

e planirane drustvene djelatnosti ( reaktiviranje podru¢nog odjeljenja osnovne $kole)
eplanirane privredne djelatnosti ( industrija / prerada poljoprivrednih proizvoda, prerada
mljeénih prizvoda, prerada drveta / , poljoprivreda / farme krava, farma ovaca, ribnjak, zasadi
krompira, stoCarstvo/ + otkupna stanica, turizam / planirano 200 kreveta do 2020 godine /)
Prioritetne smjernice za zastitu:
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e zastita zone skijalista od neplanske gradnje
e zastita zone auto puta od neplanske gradnje

Direktno sprovodenje iz plana su smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju
objekata za prostore za koje se ne planira donoSenje drugog lokalnog planskog dokumenta.

Planom je predvidena moguénost da se u zonama postojecih ruralnih naselja i katuna kao i
zonama Kkoje su van zastitninh koridora omoguéi direktno izdavanje uslova iz plana za
rekonstruciju postojecih i izgradnju novih objekata.

Na grafickom prilogu br.09 MrezZa naselja sa distribucijom stanovniStva, drustvenih i privrednih
djelatnosti definisana je zona za koju se mogu, direktno iz Plana, izdavati urbanisti¢ko tehnicki
uslovi.

Ukoliko se dio katastarske parcele nalazi u ,braon ili narandzastoj“ zoni, a ne predstavlja neki
od planom propisanih predjela koji su nepodobni za urbanizaciju, moguce je primijeniti gore
navedene smjernice na katastarsku parcelu ucjelini.

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sljedeC¢im predjelima nepodobnim za
urbanizaciju:

e cksploataciona polja

e zemljiSta nedovoljene nosivosti

e predjeli ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozija, klizista i dr.)

e zastitne Sume

e predjeli u blizini vodoizvorista

e poljoprivredno zemljiste Il i Il bonitetne klase

e zasti¢eni prirodni i antropogeni pejzazi

e nagib terena preko 45°

e zastitni koridori infrastrukturnih objekata (saobracajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)

e zemljiSte koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomi¢no komunalno opremiti

e infrastrukturni koridori ( koridori dalekovoda ili autoputai sl..)u infrastrukturnim koridorima nije
moguca gradnja novih objekta, moguéa je jedino sanacija, redovo odrzavanje, do preseljenja).

Opsti uslovi za gradenje

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za jednu, viSe ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju
uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrSinu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterjume preventivhe zastite ambije-
ntalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sliedeCe mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

e Puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina.

e Transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.

e Izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene
povrsine.

e Osnovna boja fasade je bijela.

e Afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta.

e |zgradnja loda u ravni procelja bez kori§¢enja ogradnih ,baroknih® stubi¢a (npr. ,balustrada®).

Page 2 of 20




e Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak
visok najvise 1,60 m.

e Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Izuzetno je
moguce graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavljanje zZiCanih, zidanih, kamenih i drugih
ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan prolaz
atmosferske vode.

e Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenosc¢u
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

e Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar pjeSacke.

e Da ima obezbijeden direktan prikljuCak na elektroenergetsku i javnhu vodovodnu mrezu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama.

e Za objekte veli€ine do ,10 ekvivalent stanovnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem
za precCiS€avanje i ispustanje otpadnih voda.

e Za objekte veliine vece od ,10 ekvivalent stanovnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda
na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koliCine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.).

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

e Voditi raCuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu.

e Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreCavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta.

eOsigurati adekvatnu toplotnu izolaciju.

eKoriScenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventilacije kao i energije bazirane na koriS¢enju energije obnovljivih izvora.

Uslovi za izgradnju novih stambenih objekata u ruralnim naseljima

e Maksimalna povrsina novog objekta za stanovanje je 250m2.

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele/lokacije u seoskim naseljima je 20% a maksimalni
indeks izgradenosti parcele je 0.25.

eMinimalna povrSina parcele/lokacije ( moze da se sastoji iz jedne, dijela jedne ili viSe
katastarskih parcela) za koju se izdaju uslovi je 1 000 m2. ( lzuzetno minimalna povrSina
pracele/lokacije moze biti 600 m2 sa maximalnim BGP-om objekta 100m2).

eGradevinska linijja za nove objekte za stanovanje mora biti postavlena na min 5m a
preporucuje se 15m od regulacione linije /od saobracajnice ili puta/ da bi se oCuvao ruralni
ambijent i podstaklo pejzazno uredenje dvorista.

e Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog objekta na
drugoj parceli.

e Maksimalna visina nove stambene jedinice je tri etaze (S+P+Pk ili P+1+PKk) ili 12m

e Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m Sirine (interventne sluzbe),uz
zabranu parkiranja na pristupnom putu.

e Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, preporucuje
se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu.

e Novi objekti moraju da zadovaoljavaju sve uslove i standarde energetske efikasnosti
ePreporucuje se sadenje autohtonog drvec¢a na parceli ili vrsta koje pripadaju porodici voéa
(kruska, Sljiva, jabuka, tresnja).

e Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen.

e Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak
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visok najvise 1,60m.

e Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susedne/ih parcela.

e Kao dopuna stanovanju dozvoljena je izgradnja prodavnica i zanatskih radnji koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika, manjih ugostiteljskih objekata, kao i organizovanije
poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objektima. Maximalna BGP ovih
objekata je 100m2.

Uslovi za izgradnju pomoénih objekata u ruralnim naseljima

Dozvoljeno je graditi poljoprivredne objekte:

e StoCne staje (kokosSinjci, svinjci, govedarnici, ov€arnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubriSne
jame - dubrista, poljski klozeti i dr.

e Stambeni objekat: letnja kuhinja, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu i dr.

e Pusnice, susnice, koS, ambar, nadstreSnica za masine i vozila, magacini hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke, staklenici, rasadnici dr.

e Plan ne propisuje ograni¢enja kada je u pitanju BGP pomoc¢nog poljoprivrednog objekta veé
je povrsina objekta uskladena sa potrebama domacinstva.

e Medusobno rastojanje stambenog objekta i poljoprivrednog objekta je min 15 m;

e Rastojanje od poljoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m.

e Dubriste i poljski klozet moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno Zivog
izvora vode najmanje 20m, i to samo na nizoj koti.

e Medusobna rastojanja gore navedenih poljoprivrednih objekta zavise od prostorne
organizacije poljoprivrednog dvorista.

e «Prljavi» objekti se mogu postavljati samo niz vjetar u odnosu na «Ciste» objekte.

e Pozicija poljoprivrednih objekata u odnosu na gradevinsku linijju utvrduje se uslovima i
primjenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

e Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najviSoj koti uz javni put. Najmanja Sirina pristupnog puta na parceli
iznosi 4,00m. Ekonomsko dvoridte sa poljoprivrednim objektima se postavlja iza stambenog
dvorista (nanize).

e Na parceli sa nagibom terena prema javhom putu (naviSe), u slu¢aju nove izgradnje,
stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. Najmanja Sirina pristupnog stambenog puta je
4 m.U tom slucaju poljoprivredno dvoriste moze biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na
5m+3m od regulacione linije puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se
primjenom op$tih pravila regulacije uvec¢anim za najmanje 3m zelenog prostora koji ¢e imati
funkciju filtera i tampon zone.

e Moguce je graditi objekte od balirane slame Cime se osiguravaju niski troSkovi izgradnje,
odrzivost i energetska efikasnost.

eNije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, preporucuje
se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu.

Smjernice za parkiranje u ruralnim naseljima

e Podzemne etaZe za parkiranje se ne preporucuju zbog oCuvanja arhitektonskog karaktera
kuc¢a i pomocnih objekata.

e Parkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele ili javne povrsine ispred parcele (ukoliko
to dozvoljava stanje na terenu), i to jedno parking/garazno mesto na svakih 100m2
stanovanja/poslovnog prostora, odnosno prema standardu za specificne namjene. Prostor za
parkiranje ne treba da zauzme vise od 25% prednjeg dijela kuce, a ukoliko je to nemoguce
ostvariti, parking mjesto treba postaviti sa strane ili iza kuce.

e Parkiranje teretnih vozila i opreme mora se obezbjediti na sopstvenoj parceli, osim za
parcele gdje je moguce parking prostor formirati u zoni ispod dalekovoda (a ispred parcela).
Parking prostor ne treba da je izloZen pogledu sa glavne ulice, s toga se preporucuje da se
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parking prostor obezbijedi sa strane kuce ili u garazi.

Uslovi za izgradnju manjih privrednih objekata /rekonstrukciju postojeéih privrednih
objekata

e Dozvoljava se izgradnja idustrijskih pogona za proizvodnju, preradu i prodaju poljoprivrednih
proizvoda (farme ovaca i goveda, pogon za preradu mlijeka i mlije¢nih proizvoda, klanice i
susare, ribnjak, pogona za proizvodnju Caja, sto¢ne pijace, stanica za prikupljanje, susenje i
sortiranje ljekovitog bilja i Sumskih plodova...i sl).

e Plan ne propisuje ogranic¢enja kada je u pitanju BGP idustrijskih pogone za proizvodnju,
preradu i prodaju poljoprivrednih proizvoda.

e U okviru ovih uslova moguce je definisati i uslove za otkupne stanice; u okviru otkupne
stanice predvidjeti dio za otkup i dio za prodaju poljoprivrednih proizvoda.

e Obezbijediti adekvatan kolski pristup objektu.

e Dozvoljava se izgradnja industrijskin pogona za drvopreradu i ostalu industriju.Maximalan
BGP ovog pogona je 1000 m2. Minimalna povrsina parcele/lokacije je 2000 m2.

e Maksimalna visina novih, standardnih proizvodnih objekata i magacina je 12.0 m. U okviru te
visine dozvoljena je podela na viSe etaza. Za specificne sluajeve (silose i sl.), definisace se
posebni uslove za visinu objekata u skladu sa potrebom obezbedenja sigurnosnih uslova i sl.
Maksimalna spratnost administrativnih objekata je P+1+Pk.

Opsti uslovi za izgradnju objekata za sport

e Uslovi za objekte u funkciji razvoja sporta.

e Dozvoljava se izgradnja svih vrsta otvorenih sportskih terena ( koSarka, mali fudbal,odbojka,
tenis, mini golf teren...i sl.).

e Dozvoljava se izgradnja pomocnih objekata u funkciji sporta, maksimalne BGP 100 m2, uz
osnovni sportski teren.

e Uz sportneke terene formirati adekvatno dimenzionisan parking prostor.

Opsti uslovi za izgradnju/ rekonstrukciju objekata za turizam

e PreporuCuje se da se u postojeéim seoskim domacinstvima stanovniStvo koje se bavi
poljoprivredom i sto€arstvom kao primarnom djelatnoScu, proSiri svoje kapacitete i na svom
imanju omoguc¢i prijatan smjeStaj turistima u skladu sa smjernicama datim za
izgradnju/rekonstrukciju u ruralnom podrucju. Uz smjestaj u seoskom domacinskom okruzenju
gosti ¢e moéi da se upoznaju sa svim aktivnostima koje domacin svakodnevno obavlja i
upoznaju ritam zivota kolaSinskog kraja. Na ovaj nac¢in omogucic¢e se revitalizacija seoskih
domacdinstava i kroz unapredenje turisticke ponude, dodatni priliv prihoda sesokom
stanovnistvu.

e U domenu agro turizma dozvoljena max BGP turistickog objekta je 500 m2 (turisticki objekti
uz stanovanje).

e Minimalna povrsSina parcele/lokacije je 1 500 m2.

Smjernice za gradenje i uredenje eko-etno sela

Eko selo predstavlja skup objekata u seoskom/ruralnom okruzenju, namjenjenih turisti¢koj
eksploataciji koji funkcioniSu na odrZivi nac¢in uz maksimalno umanjenje negativnih uticaja na
zivotnu sredinu. Svojom ponudom posjetiocima pruzaju nesvakidasnji dozivljaj tradicionalnog
stila Zivota na selu, rekreaciju u prirodi, odmor od uobi¢ajenih aktivnosti karakteristiCnih za
Zivot u gradu i potpuni ugodaj u prirodnom okruzenju.

Eko selo predstavlja uredeno mini naselje ili u kome se gosti pored usluge smjeStaja mogu
upoznati sa tradicionalnim aktivnostima karakteristicnim za ovo podneblje (poljoprivredni
radovi, stoCarske aktivnosti, priprema tradicionalnih jela, zanati) i uz boravak u zdravom
prirodnom okruzenju u potpunosti doziveti jedinstveno iskustvo.
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Uslovi koji se moraju postovati prilikom gradenja i uredenja eko-etno sela su sledeci:

e Minimalna povrSina eko-etno sela je 0.50 ha

e Minimalo 1000m2 lokacije po kucici

e Maximalna BGP je 1 500 m2

e Minimalno rastojanje eko-etno sela od izgradenih objekata je 70 m kako se ne bi narusila
ambijentalna cjelina i dozivljaj seoskog okruzenja.

e Prilikom projektovanja sela voditi racuna o postizanju povoljne orijentacije objekata u smislu
osuncavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orijentisati prema jugu, vodeci racuna
o rastojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno stvaranje sjenke susjednih objekata.

e Minimalna kategorizacija je 3 zvjezdice

e Dozvoljeno od 5 do 10 planinskih kucica /2-4korisnika po kuci / 2-3 sobe/

e Dozvoljena spratnost kuc¢a je dvije etaze (P+PKk) ili (S+P)

e Svaka smjeStajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim ¢vorom, dnevni boravak, spavace
sobe i terasu

e Prilikom izgradnje objekata koristiti prirodne, lokalne materijale (drvo, kamen)

e Prilikom projektovanja i izgradnje voditi rauna da objekat odslikava tradicionalni
arhitektonsko graditeljski izraz karakteristiCan za ovo podneblje (forma katuna)

e Lokacija eko sela mora imati saobracajni pristup

e Obezbijediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizuelno izdvojena od eko sela
zelenim koridorom

e Obezbijediti parking prostor na ulaznom punktu u eko selo. Za parkiraliSnu povsinu predvida
se travnata povrSina sa drenazom i ugradnjom mreza za ucvrscivanje tla.

e Unutar naselja se odvija pjeSacki saobracaj uz mogucnost pristupa motornih vozila

za servisne i hitne intervencije, snabdjevanje i dostavu.

e Saobracajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen, Sljunak)
e Osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditetom.

e Prilikom projektovanja i izvodenja radova voditi rauna da objekti ispunjavaju standarde
energetske efikasnosti.

e Gdje je moguce Koristiti obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, geotermalna i biomasa)

e Kompleks mora biti opremljen adekvatnim informativhim panoima, putokazima, i ostalom
signalizacijom koja treba da obezbijedi sve neophodne infromacije gostima.

Za potrebe turistiCke informativne signalizacije isklju€ivo koristiti prirodne materijale i voditi
racuna da njihove dimenzije budu adekvatno uklopljene u ambijent

e Voditi raCuna o pejzaznom uredenju kompleksa

e Eko selo treba imati centralni trg sa sadrzajima za okupljanje, logorska vatra, nadkrivenu
povrsinu za servisiranje hrane i odrzavanje proslava

e Kompleks mora biti opremljen urbanim mobilijarom ¢&iji je dizajn primjeren prirodnom
okruzeniju i karakteristikama podrucja

e Mogudi prateci objekti:

0 Recepcija

o Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, mape, knjige

o Usluzno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar)

0 Wellness/spa centar

o Prodavnice

0 Radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasljeda i tradicije, edukacija o prirodi i njenom
oCuvanju i dr.

o Stala/tor/ergela (udaljena od smijestajnih jedinica)

o Prostori za seminare, sastanke i radionice

o Djecija igralista

e Dozvoljena spratnost pratecih / centralnih obekata je dvije etaze (P+PK) ili (S+P)

e Svaki objekat mora imati pojedinacni uredaj za bioloSko preciS¢avanje otpadne vode bez
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tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav tretman/recikliranje
osigurava mogucnost daljeg kruZzenja vode. Kao proizvod ovog procesa dobija se tehnicka
voda za navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se koristi kao biolosko dubrivo.

e Koristiti savremene tehnologije za sakupljanje, tretman i odlaganje ¢vrstog otpada

Graficki prilog:Mapa 09b- Mreza naselja sa distribucijom stanovnistva,drustvenih i privrednih
djelatnosti
Mapa 10b-Namjena povrsSina sa rezimima uredenja prostora

7.2. | Pravila parcelacije
Sadrzana u tacki 7.1.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija,odnos prema susjednim parcelama
Sadrzano u tacki 7.1.
8 Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa,kao i druge uslove za zastitu

od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesrecéa
e zastita od zemljotresa sprovodi¢e se kroz primjenu vazezih aseizmickih propisa prilikom
sanacije postojecih i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnin objekata; zbog
konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za
buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zashivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmic¢kom rejonizacijom terena;
e zastita od pozara zasnivace se na izradi planova zastite od pozara za pojedine prostore u
okviru zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatrogasnih jedinica i njihovom
efikasnom djelovanju u vanrednim situacijama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica
potrebno je svim djelovima prostora obezbijediti saobrac¢ajnu pristupacnost;
e zastita od poplava i bujica zasnivace se na integralnom rieSavanju zastite i bice definisana
vodoprivrednim radovima kao §&to su regulacija korita, meliorativni radovi,izgradnja
obaloutvrda; zastita prostora od uticaja bujica i odrona sprovesce se kanalisanjem i uredenjem
buji¢nih korita, kao i izgradnjom drenaznih sistema;
ezastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvarice se izgradnjom
gradevinskih kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom
voda; ove mjere predvidjeée se kroz izradu planova uredenja naselja i pojedinih turisti¢kih
lokaliteta.
—mjere za zastitu ljudi

- za sklanjanje koristiti sve vrste zastitnih objekata, povremena sklonista, preuredene
podrumske prostorije, prirodne i vjeStacke objekte, prorodna sklonista, ...
— mjere za zastitu od elementarnih nepogoda

- u Sumama i ostalim van naseljskim prostorima formirati protivpozarne koridore

(kr€enje Suma u vidu protiv pozarnih ,traka®)

- gradnju stalnih i privremenih naselja onemogucditi u plavnim podrucjima
U cilju zasStite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o =zastiti i
spasavanju(,,Sl.list CG*br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (,,Sl.list CG“,br. 26/10 i 48/15).

9 | Uslovi i mjere zastite zivotne sredine

—mjere za zastitu prirodne sredine:
- saniranje nestabilnih povrsina, klizista i vododerina
- regulisanje vodotokova radi sprjeCavanja poplava
- poSumljavanje zona kliziSta
- sprovodenje potpune kontrole ispustanja, precis¢avanja i ispustanja otpadnih voda u
kanalizacioni sistem i vodotok, tj. pracenje nivoa njihovog zagadenja, odnosno
precCiScenosti. Pravilnikom o kvalitetu isanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
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otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda

- kanalizacija se tretira na nacin koji sprjeCava negativne uticaje na zivotnu sredinu kroz
koriS¢enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloski tretiraju otpadne vode i
omogucavaju njeno dalje koriS¢enje

- organizovano deponovanje otpada

- upravljanje otpadom ima za cilj najprje minimiziranje proizvodnje otpada i reciklazu

- zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa gradnje objekata na povrSinama
koje nisu planirane za izgradnju, kako bi se sprijecila degradacija plodnog
poljoprivrednog zemljista

- posumljavanjem i ozelenjavanjem, pravilnim obradivanjem zemljista i uredenjem
vodotokova uticace se na smanjenje erozije

—mjere za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije
- postovanje principa energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija
objekata koja osigurava maksimalno osun€avanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.)
- Kkoristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju
- minimizirati potro$nju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koris¢enje
obnovljivih vidova energije
- minimizirati potrodnju vode do 40% kroz koriScenje vode sa lokacije, kiSnica, bunari,
koriS¢enje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom koris¢enja toaleta,
slavina, tuSeva, primjena reciklaze otpadnih voda i dr.
U procesu projektovanja pridrzavati se: Zakona o zivotnoj sredini, (,Sl.list CG”, br. 52/2016,
73/2019 i 73/2019), kao i Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG”, br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o inspekcijskom nadzoru
(»SLlist RCG”, br.039/03 od 30.06.2003,,Sl.list CG"br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od
30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16 od 09.08.2016),Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 75/18), Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama (,Sl.list CG”, br. 002/17), Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli
zagadenija (,Sl.list CG”, br. 054/16).

10

Uslovi za pejzazno oblikovanje

Predmetna lokacija je u zahvatu predione cjeline:uze slivno podrucje rijeke Tare.
—mjere o¢uvanja ove predione cjeline:
- ocCuvanje postojece drvenaste vegetacije uz rijeke i potoke
- saniranje erozije primjenom bioloskih mjera uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta
- smanjivanje negativnog uticaja velikih infrasturkturnih objekata
- saniranje terena nakon izgradnje kroz rekonstrukciju i pejzazno uredenje
infrastrukturnih koridora.

11

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17¢,
posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove
treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br. 48/13 i 44/15).

13

Uslovi za postavljanje i gradnju pomo¢nih objekata
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Sadrzani u tacki 7.1.

14

Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja

/

15

Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

Za objekte i radove za koje se shodno odredbama €l.115 i 116 Zakona o vodama pribavljaju
vodni uslovi Investitor je u obavezi da dopuni zahtjev kod ovog organa,kako bi nadlezni organ
izdao vodni akt.

16

Mogucénost faznog gradenja objekta

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

17

Uslovi priklju€enja na infrastrukturu

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema tehniCkim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeca.
Napomena:Investitor je duzan da ovom Organu dostavi podatke o potrebnoj jednovremeno;j
snazi i broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehnicke uslove.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleZznog preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Napomena:Saobracajno-tehnicki uslovi nijesu izdati u zakonom propisanom roku od strane
Uprave za saobracaj ( uredna dostava zahtjeva br.05- 9477/4 od 05.10.2023 god.).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost obavezuje na postovanje
sljedecih preporuka:
eKod gradnje novih i rekonstrukstrukcije postojecih objekata,a posebno infrastrukturnih ,treba
obavezno obezbjediti zastitu postojeCih  elektronskih komunikacionih mreza,elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme;
ePotrebno je da se uvijek obezbjede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobracajnica;
eGradnja,rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi po
najvis§im tehnoloskim,ekonomskim i ekoloskim kriterijumima;
eElektronska komunikaciona mreza,elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz ,zamjenu,unaprjedenje
i koriS¢enje,koje nije uslovljeno naCinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,odnosno
treba da bude obezbjeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom Citavog vijeka trajanja;
eU sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,treba poStovati
propisana rastojanja,a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti;
eU svrhu eliminisanja moguc¢eg mehani¢kog i hemijskog osteéenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,priblizavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru,potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.
Preporuke za izradu tehniCke dokumentacije Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost dostupne su na sajtu:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content
Propisi koje je potrebno postovati pri izradi tehniCke dokumentacije:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sl.list CG”,br.40/13,56/13,2/17 i 49/19)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
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gradnja drugih objekata (,,Sl.list CG”,br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme u objektimayg,,SI.list
CG”,br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje,izgradnju,odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza,elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(,,Sl.list CG”,br. 59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme(,,Sl.list CG”,br.52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sl.list CG”,br.6/15).

18.

Potreba izrade geodetskih, geoloskih(geotehnickih,inzenjersko-geoloskih,
hidrogeoloskih,geomehanickih i seizmi€¢kih)podloga,kao i vrSenja geotehnickih
istraznih radova i drugih ispitivanja

Na predmetnom podrucCju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiCkih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome cCe se graditi novi objekti.

19.

Potreba izrade urbanistickog projekta

/

20

Za zgrade urbanisti¢ko- tehni€ki uslovi sadrze i urbanisti€¢ke parametre

Sadrzani u tacki 7.1.

21.

Ostali uslovi

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sllist CG”,br.64/17, 44/18,63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 4/23) i drugim propisima iz ove oblasti.
Investitor je duzan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun
naknade.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz Clana 91 Zakona,investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu,u roku od 15 dana prije poCetka gradenja.( ¢l.92.Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17, 44/18,63/1811/19,82/20, 86/22 i
4/23).

Na osnovu ¢l.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehnickih i tehnickih uslova
(,,Sllist CG”,br.68/17),uplacena teksa u iznosu 50,00€ u korist racuna br. 540-7286777-25,
Opstine Kolasin.

22.

Dostavljeno:

1.Vuijisi¢ Nikola,Podgorica,| proleterske 66

2 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma- urbanisticko-
gradevinska inspekcija,Podgorica

3.Sekretarijat za finansije / internet stranica/

4.u spise predmeta

5. arhivi

23

Obradivac urbanisticko-tehnic¢kih uslova: Tatjana Bulatovi¢,dipl.ing.grad.

24

Sekretarka: Ljiljana Rakocevi¢,dipl.ing.grad.

M.P.
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25

Prilozi

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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GRAFICKI PRILOZI

PROSTORNO URBANISTICKI
PLAN OPSTINE KOLASIN

SPATIAL URBAN PLAN
OF KOLASIN MUNICIPALITY

NARUCGILAC:
ORDERER:

NOSILAC [ZRADE:

PLAMER:
IBI-CAU I

BROJ:
NUMBER:

01b

OPSTINA KOLASIN

NAZIY GRAFICKOG PRILOGA:
NAME OF THE MAP:

TOPOGRAFSKA KARTA SA ZAHVATOM PLANA
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. [ \75 POSTOJECE KUCE

* SIRA ZONA POSTOJECEG NASELJA

NARUCILAC: NOSILAC |ZRADE:
ORDERER: PLANER:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAP: NUMBER:
MREZA NASELJA | DISTRIBUCIJA STANOVNISTVA O 6 b
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI DV 35KV

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

. 1ZVORISTA VODE < 10 /S
NARUCILAC: NOSILAC |ZRADE:
ORDERER: PLANER:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAP: NUMBER:
MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA -
POSTOJECE STANJE O 5 b
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SPROVODENJE PLANA

SAOBRACAJ

Autoput

DEMOGRAFIJA

Regionalni put

NARUCILAC: NOSILAC IZRADE:
ORDERER: PLANER:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU

BROJ STANOVNIKA

[ ) DO 50

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:
NAME OF THE MAP:

MREZA NASELJA SA DISTRIBUCIJOM STANOVSNISTVA,
DRUSTVENIH | PRIVREDNIH DJELANOSTI

BROJ:
NUMBER:

09.b
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PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

%//////% POVRSINE RURALNIH NASELJA

SLOBODNE POVRSINE
POLJOPRIVEDNE POVRSINE

- OBRADIVO ZEMLJISTE

SUMSKO ZEMLJISTE

- PRIVREDNE SUME (u privatnom vlasnistvu, koje ne smiju

ugroziti osnovnu zastithu ulogu uma)

ssNapomena: u slu€aju da se ne slaze namjena povrsina (graficki prilog br. 10 - Mapa 1) i katastarkog operata (posjedovni list i kopija kastarskog plana) vazi

namjena iz kastarskog operata i za te slucajeve se primjenjuju smjernice za direktno sprovodenje PUP-a date za te namjene.

NARUCILAC: MNOSILAC |ZRADE:
ORDERER: PLANER:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:
NAME OF THE MAP:

NAMJENA POVRSINA SA
REZIMIMA UREDENJA PROSTORA

BROJ:
NUMBER:

10b
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A

BONITET ZEMLIISTA

1 KLASA - ZEMUISTE VRLO DOBRO ZA POLIOPRIVREDNU PROIZVODNIU, IZUZEV
ZA VINOVU LOZU, POTREBNE UOBICAJENE AGRO MIERA, UZ
NAVODNIAVANIE.

I1I KLASA - ZEMUISTE DOBRIH PROIZVODNIH VRIJEDNOSTI, UZ NEZNATNA

OGRANICENJA POGODNA ZA RATARSKE KULTURE, VOCNIAKE I LIVADE,
POTRBNO NAVODNJAVANJE I REDOVNE AGRO MJERE.

FFFH 1V KLASA - DOBRA I SREDNJE DOBRA ZEMUIISTA, ALI SA IZVIESNIM
OGRANICENJIMA ZA POLJOPRIVREDNU PROIZVODNIU (SADRZAJ
SKELETA, NAGIB, NADMORSKIH VISINA, UPOTREBA MEHANIZOVANE
OBRADE I SL.) VRLO DOBRA I DOBRA SUMSKA ZEMUIISTA.

V KLASA - ZEMLIISTA SA ZNACAINIM OGRANICENJIMA (MALA DUBINA, VECI
NAGIB SKELETA, OTEZANA MEHANIZOVANA OBRADA, NADMORSKA
VISINA I DR.) DOBRA SUMSKA ZEMLIISTA.

VI KLASE - ZEMUJISTA MANJE POGODNA ZA NJIVSKU PROIZVODNIU I VOCNIAKE,
ALI PODESNA ZA LIVADE (IZRAZEN NAGIB I POJACANA EROZIIA,
NADMORSKA VISINA, VECI SADRZAJ SKELETA, NEMOGUCNOST
PRIMIENE, IZUZEV SITNE MEHANIZACIJE I DR.) DOBRA SUMSKA
ZEMUIISTA, IZUZEV NA KRASKOM TERENU

VII KLASE SLABA DO VRLO SLABA ZEMUISTA, POGODNA JEDINO ZA PRIRODNE
LIVADE I PASNJAKE NA KRASKOM TERENU, RIEDE OSREDNIE
ZEMUIISTE ZA SUMU.

VIIT KLASE - NAJSLABIJIA ZEMLIISTA STIENOVITIH VRHOVA PLANINA, LITICA,
SIPARA I KANJONSKIH STRANA.

Il

il

NAMIENA POVRSINA

S-  SUMA I SUMSKO ZEMLIISTE SA MANJIM PROPLANCIMA LIVADA U NIZOJ I
PASNJAKA U VIS0 ZONI, LIVADAMA I SLJUNKOM.

PS - PASNJACI, PONEKAD SA SUMARCIMA ILI KLEKOVINOM.

L- LIVADE CESTO SA VOCNIACIMA (SLJIVA, JABUKA, KRUSKA, ORAH, 1 DR.)
MANJI ZASADI I POJEDINACNA STABLA, NEKAD OAZE SUME.

VC - VOCNJACI, MANJI ZASADI SUIVE 1 JABUKE.

NJ - MJIVE (POVRCE, ZITARICE, KRMNO BILJE)

il I

NARUCILAC: NOSILAC IZRADE:
ORDERER: PLANER:

OPSTINA KOLASIN IBI-CAU

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA, BROJ:
NAME OF THE MAP: NUMBER:

DISTRIBUCIJA POLJOPRIVREDNIH
POVRSINA | POTENCIJALA O /a
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"Rakrske SHET®

DEMOGRAFIJA CENTRI NASELJA
BROJ STANOVNIKA . NASELJE
] DO 50

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI KABLOVI

POSTOJECI DV 35KV

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

EEEEENEEN  AUTOPUT

REGIONALNI PUT

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

° IZVORISTA VODE < 10 LUS

NARUGILAC: NOSILAC IZRADE:

ORDERER: PLANER:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA
NAME OF THE MAP:

MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA
- PLANIRANO STANJE

BROJ:
NUMBER:

11b
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OO0 O GRANICAREGIONALNOG PARKA KOMOVI

TIPOVI PREDJELA

UZE SLIVNO PODRUCJE
RIJEKE TARE

NARUGILAC: NOSILAC IZRADE:
ORDERER: PLANER:

OPSTINA KOLASIN IBI-CAU partnership
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAP:

NUMBER:

PLAN PREDJELA 1 2 . 2 b
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