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PROJEKTNI ZADATAK 
 

LOKACIJA 

Ovim projektnim zadatkom definišu se uslovi investitora za izradu tehničke 
dokumentacije za arhitektonsko idejno rješenje za stambene objekte koji se 
nalaze na katastarskim parcelama broj 167/8 i 167/9 (LN 307), KO Drijenak, po 
smjernicama PUP-a Kolašin. 

 

OPŠTI PODACI 

 

INVESTITOR: Slobodan Mikavica 

PROJEKTANT: Elko Tim d.o.o. 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI: za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
stambenih objekata na katastarskim parcelama broj 167/8 i 167/9 (LN 307), KO 
Drijenak, po smjernicama PUP-a Kolašin. UT uslovi izdati od strane Sekretarijata 
za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj, Opština Kolašin. 

BROJ UTU: 05-332/24-303 
 
DATUM IZDAVANJA UTU: 14.03.2024. 
 
CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Tehnička dokumentacija se izradjuje u svrhu pribavljanja saglasnosti od strane 
Glavnog gradskog arhitekte, za stambene objekte na katastarskim parcelama broj 
167/8 i 167/9 (LN 307), KO Drijenak, Kolašin, Crna Gora i to u svemu prema: 
 
• Ovom projektnom zadatku; 
• Važećem planskom dokumentu i pribavljenim urbanističko-tehničkim 
uslovima, UTU br. : 05-332/24-303 od 14.03.2024.god izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Kolašin; 
• Važećem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
CG“ br. 064/17 od 06.10.2018, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, - u daljem tekstu Zakon), zatim 
podzakonskim aktima, uredbama i pravilnicima koji proističu iz Zakona; 
• Važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene i 
pravilima struke; 
• Ovo idejno rješenje se izradjuje u svrhu dobijanja potrebnih saglasnosti. 
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LOKACIJA ZA GRADJENJE 

Lokaciju čine katastarske parcela broj 167/8 i 167/9 (LN 307), KO Drijenak, 
Kolašin.  

Na predmetnom prostoru trenutno postoji izgrađena struktura, čije će se 
uklanjanje definisati u toku glavnog projekta. 

Površina lokacije za gradjenje je 1853.78m2. 

Po planskom dokumentu predvidjen je pristup lokaciji sa sjevero-zapadne strane. 

 

FAZNOST 

Projektom predvidjeti izvođenje objekta integralno. 

 

FUNKCIJA I UREDJENJE 

• Na parceli treba planirati tri ista objekta u funkciji porodičnog stanovanja, 
maksimalne spratnosti P+P1. 
• Na ulazu u parcelu planirati parking za minimum 3 vozila.  
• Na prizemlju svakog objekta planirati dnevnu zonu, trpezariju, kuhinju, 
ostavu, toalet i jednu dvokrevetnu sobu. Na spratu predvidjeti noćnu zonu sa 
jednom spavaćom sobom i svojim kupatilom. 
• Vertikalnu vezu izmedju etaža ostvariti preko stepeništa.  
• Predmetni objekat projektovati u svemu prema urbanističko tehničkim 
uslovima, a tehničku razradu vršiti na geodetskoj podlozi izradjenoj od strane Geo 
Expert d.o.o. 

 

ARHITEKTURA 

• Kada je materijalizacija u pitanju, primijeniti savremene principe i visoki 
standard uredjenja i opremanja.  
• Razradom projekta obuhvatitit uredjenje partera uključujući ogradu, prilaz 
objektu, zajednicku otvorenu površinu i sl. 
• Unutrašnje pregrade planirati kao gips-kartonske ili od CLT ploča. 
• Za podove previdjeti odgovarajuće obloge (keramika, epoksidne smole, 
parket i sl.) 
• Objekat u cjelokupnosti rješavati na racionalan način, uz primjenu 
savremenog arhitektonskog izraza, i poštovanje svih uslova komfora, energetske 
efikasnosti, pristupačnosti, i protivpožarne zaštite za ovu vrstu objekata. 
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KONSTRUKCIJA 

• Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima pripadajuće 
seizmičke zone i klimatskih karakteristika. 
• Prilagoditi projekat konstruktivnom sistemu od CLT ploča (Unakrsno 
lamelirano drvo). 

 

NIVO INSTALACIJA I OPREME 

• Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne, termotehničke i kanalizacione 
instalacije. 
• Visok stepen energetske efikasnosti je potrebno ostvariti kvalitetnom 
fasadnom bravarijom i visokokvalitetnim oblogama – slojevima izolacije 
adekvatne debljine. 

 

 

 

 

Podgorica, 01.07.2024. 

 

INVESTITOR: 

Slobodan Mikavica 

 

_________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 

UVODNE NAPOMENE 

Izrada idejnog rješenja kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama 
167/8 i 167/9, KO Drijenjak, Opština Kolašin, Crna Gora vrši se na osnovu sljedećih 
dokumenata: 

- UTU br. 05-332/24-303 od 14.03.2024.god., koje je izdao Sekretarijata za 
planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj, opština Kolašin.; 

- Projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora; 
- Geodetskog snimka lokacije urađenog od strane GEO EXPERT d.o.o. 

Podgorica. 
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LOKACIJA 

Predmetni objekat planiran je na katastarskim parcelama 167/8 i 167/9, 
katastarska opština Drijenjak, u Opštini Kolašin. Objekatima se pristupa internom 
pristupnom saobraćajnicom sa puta Drijenak-Blatina. Lokacija je okružena 
zelenilom, pretežno livadama.  

Predmetna parcela nalazi se na visini od 940 mnm, na terenu koji je pod blagim 
nagibom. Pristup lokaciji ostvaruje se preko pristupne saobraćajnice sa 
sjeverozapadne strane. Na lokaciji se nalazi stambeni objekat koji je planiran za 
rušenje, dok je teren je uglavnom obrastao vegetacijom. Pri izradi glavnog projekta, 
biće uradjen i projekat rušenja. 

 

 

Širi situacioni prikaz lokacije (izvor: Geoportal Uprave za imovinu i katastar Crne Gore, 
april 2025) 
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KONCEPT I FUNKCIJA 

U analizi prostrane lokacije uočava se raznolikost arhitektonskih objekata, 
prvenstveno namijenjenih porodičnom stanovanju, ali i poljoprivrednih i stočarskih 
objekata. Unutar ovog bogatog arhitektonskog konteksta nameće se potreba za 
objektom koji će biti jedinstven, ali suptilan u svom izrazu. 

Projektovana kompozicija sastoji se od tri kuće čiji jednostavni volumeni unose 
dinamiku u prostor i formiraju unutrašnje dvorište – intimni, privatni trg. Kroz pažljivo 
odabrane materijale na fasadama postiže se sklad s ambijentom – fino obrađeni 
kamen u kombinaciji s drvetom tamnijih tonova oslanja se na tradicionalne 
elemente seoske arhitekture, dok odabrana paleta boja reflektuje nijanse prisutne 
u prirodnom okruženju. 

Objekti su slobodnostojeći, spratnosti P+1, ukupne bruto građevinske površine 
417m². 

U skladu s urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom, razvijen je 
koncept stambenog objekta za tri porodice. Kuće su kompaktne, a prostori su 
pažljivo planirani, s naglaskom na njihovu povezanost unutra i spolja putem 
natkrivenih lođa i terasa. 

Unutrašnja organizacija prostora zasnovana je na međuspratovima, pri čemu su 
definisane tri visinske kote. Prizemlju se pristupa direktno s partera, a zahvaljujući 
velikim staklenim otvorima ostvarena je snažna vizuelna i prostorna povezanost s 
okolinom. Prizemlje obuhvata tri natkrivene terase, dok se na nižem međuspratu 
nalaze dečja soba i kupatilo. Na višem međuspratu, u odnosu na prizemlje, 
smeštena je master spavaća soba s pripadajućim kupatilom. 

Teren je u blagom padu te su objekti denivelisani jedan u odnosu na drugi. 

Saobraćajni pristup obezbijeđen je sa pristupne saobraćajnice, a parkiranje 
za četiri vozila će biti organizovano unutar parcele. 

Važno je napomenuti da je gotovo 70% lokacije netaknuto, tj. biće iskorištena za 
sadnju karakterističnih biljnih vrsta. 
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Rekapitulacija površina i urbanistički parametri dati su u tabeli ispod: 

 
Zadati i Izgradjeni Parametri 

 
  

 Parcela 
(m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Indeks 
izgradjenosti 

Povrsina 
pod 

objektom 
(m2) 

BGP(m2) Spratnost Zelena 
površina 

(m²) 

Zelena 
površina 

(%) 

Zadato 1853 0,2 0.25 370 463,2 P+1+Pk - - 

Izgradjeno 1853 0,17 0,22 333 417 P+1 1368.4 74% 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Zadati i Izgradjeni Parametri po stambenoj jedinici 
 
 
 

 Parcela (m2) Povrsina pod 
objektom (m2) 

BGP(m2) Spratnost 

Zadato 1853 370 Max 250 P+1+Pk 
Izgradjeno 1853 111 139 P+1 
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KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Teren je uslovno stabilan za gradnju. Predmetna lokacija spada u zonu sa 
osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta od  VI-VII stepeni seizmičnosti prema 
Mercallijevoj skali (MCS). 
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Konstrukcija Na objektu je primijenjen kombinovani konstruktivni sistem. Na nivou ukopanog 
dijela objekata je predviđen AB skeletni sistem i ispuna od giter bloka koji nosi AB 
ploču prizemlja. Nadzemne etaže su predviđene u sistemu vertikalnih i 
horizontalnih nosećih elemenata od unakrsno lameliranog drveta (CLT). Elementi 
će biti dimenzionisani i razrađeni u glavnom projektu sa svojom potkonstrukcijom i 
krovnim pokrivačem. 

 
Temelji Temeljenje objekta vrši se temeljnoj AB ploči. Temelji se izvode u uskom iskopu na 

podlozi od betona MB10 u debljini sloja između 5-10cm. 

Dimenzionisanje temelja biće detaljnije definisano u sklopu glavnog projekta. 

Zidovi Svi  fasadni zidovi rade se od unakrsno lameliranog drveta debljine minimum 
20cm, kao i dio pregradnih zidova na konstruktivnim osama.  

Svi pregradni zidovi rade se u sistemu GK pregrada minimalnih dimenzija 12,5cm. 

Na svim unutrašnjim površinama spoljnih i pregradnih zidova u enterijerima 
objekata ostaje vidljiv sloj unakrsno lameliranog drveta. 

Zidovi u toaletima bojaju se disperznim bojama u tonu komlpementarnim sa 
odabranim modelom pločicama. 

Podovi Svi podovi u objektu rade se od kvalitetnih materijala koji garantuju dugotrajnost i 
komfor. Finalni izbor obloge zavisiće od projekta enterijera i preferenci vlasnika. 

Podovi se izvode na horizontalnim CLT pločama u sistemu plivajućih podova: 
termoizolacija– cementna košuljica–finalna obloga.  

Finalne obloge mogu biti parket, epoksid pod ili keramika, u zavisnosti od 
preferencija krajnjih korisnika prostora. U prostorima u kojima se podna obloga 
izvodi od keramike, predviđena je i ugradnja podnog grijanja. 

Fasada Fasada objekata radi se u kombinaciji 2 vrste obloge i to obloga od fino obrađenog 
kamena na ukopanom dijelu prizemlja i envelopa od paljenog drveta tamnijeg 
tonaliteta na nadzemnom dijelu objekata. 

Sve fasade su termoizolovane u debljinama od 12-16cm i to u zavisnosti od 
arhitektonike objekata kojima je definisana završna materijalizacija.  

Sve kamene obloge urađene su na prethodno izvedenoj hidroizolaciji kako bi 
se objekti obezbijedili od penetrirajućeg uticaja kiše. 

Krov Krovovi su neprohodni i kosi. 
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Krovna konstrukcija je izvedena od CLT horizontalnih krovnih ploča na kojima 
se izvode odgovarajući slojevi i obloge. 

Završna obloga na kosim krovovima je od lima. 

Fasadna bravarija Fasadna bravarija je od ALU profila sa termoprekidom i ispunom od paket stakla u 
sistemu 6-12-6. Stakla su niskoemisiona sa niskim solarnim faktorom. 

Otvori na objektu se mogu u potpunosti zatvoriti skurama u istoj obradi kao fasada 
sa spoljasnje strane. 

Sva fasadna bravarija opremljena je kvalitetnim okovima.  
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INSTALACIJE I OPREMA 

Na objektima su primijenjene sljedeće instalacije i sistemi: 

- sistem video nadzora, 
- sistem kontrole pristupa, 
- sistem pametnog upravljanja uređajima u domaćinstvu, 
- sistem kontrole osvjetljenja, 
- instalacije vodovoda i kanalizacije, 
- sistem irigacije žardinjera i zelenih površina, 
- instalacije grijanja i hlađenja,  
- instalacije ventilacije. 
- instalacije solarnih sistema 

Detaljni opisi primijenjenih instalacija i sistema dati su u predmetnim fazama, koje 
su sastavni dio Glavnog projekta. 

UREĐENJE TERENA 

Lokacija za gradnju nalazi se u području male gustine naseljenosti, gdje su okolni 
objekti organizovani i orijentisani u skladu sa prirodnim karakteristikama terena. Isti 
princip primijenjen je i na predmetnoj parceli, gdje su objekti postavljeni u odnosu 
na blagi nagib terena i projektovani na međuspratovima. 

Kompozicija objekata formira centralni, intimni trg, koji služi kao prostor za 
okupljanje i druženje stanara, s uređenim centralnim sjedenjem. Pristup kućama 
omogućen je kroz pješačke staze izvedene od sitnog agregata, čime se postiže 
njihova prirodna integracija sa zelenilom. U neposrednoj blizini objekata zasađene 
su žbunaste biljke kako bi se obezbijedila privatnost najnižih etaža. 

Drveće je planirano duž granice parcele kako bi se postigla prirodna zaštita i 
definisale granice prostora. U unutrašnjosti parcele predviđeno je isključivo 
listopadno drveće, čime se omogućava sezonska dinamika prostora – ljeti pruža 
hladovinu i prijatan ambijent, dok zimi propušta sunčevu svjetlost, doprinoseći 
osunčanosti unutrašnjih i spoljašnjih prostora. Ovaj pristup dodatno naglašava 
harmoniju između arhitekture i prirodnog okruženja. 
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PROPISI I STANDARDI 

Tehnička dokumentacija glavnog projekta arhitekture za predmetni objekat je 
izrađena u skladu sa sljedećim pravilnicima, propisima i standardima: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, 
br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispravka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023)  

- Zakon o planiranju prostora („Sl. list Crne Gore“, br. 19/2025)  
- Zakon o izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 19-2025)  
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 

(„Sl. list Crne Gore“, br. 44/2018 i 43/2019) 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine grade („Sl. list Crne Gore“, br. 

60/2018 od 7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine) 
- Crnogorski standard za Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje površine i 

prostora u upravljanju kapacitetima (MEST EN 15221-6:2014) 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list Crne Gore“, br. 48/2013 
i 44/2015) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od 
požara i eksplozija („Sl. list Crne Gore“, br. 9/2012 od 10.2.2012. godine) 

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Crne 
Gore“, br. 75/2015 od 25.12.2015. godine, a stupio je na snagu 2.1.2016. 
godine) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke („Sl. list Crne 
Gore“, br. 60/2018 od 7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine) 

- drugim važećim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za 
ovu vrstu objekta. 

 

 

Izradila: 

Dragana Mikavica, Mast. Arh. Inž. 
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Zadati i Ostvareni Parametri
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Indeks

zauzetosti
Indeks

izgradjenosti
Površina pod
objektom (m²) BGP (m²) Spratnost

Zelena
površina (m²)

Zelena
površina (%)

Zadato 1853 0,2 0,25 370 463,2 P+1+Pk / /
Izgradjeno 1853 0,17 0,22 333 417 P+1 1368.4 74%



Granica parcele
Gradjevinska linija
Granice katastarskih parcela
Zemljani put

Kolski pristup

Ulaz u objekat

1

1

2

2

-1.00

+0.40
+0.20

+0.30

+0.86

+1.20

-0.20

+1.20

-0.20

+1.20

+0.40

+0.60

4.75°

1.8°

2.4°

2.75° +0.20

-0.40

-0.05

+0.90

+0.60

160

566

562

160.5

1630

1630

160

566

562

163
0

160

566

Pristu
pni put

167/9

167/8

167/1

169

167/10

167/7

167/6

168/1

167/4

161

168/2

+937.50

+938.90
+938.70

+938.80

+939.36

+939.70

+938.30

+939.70

+938.30

+939.70

+938.90

+939.10

+938.70

+938.11

+938.45

+939.40

+939.10

+0.00
+938.50

500

500

500

503

577
.5

P1

P2

P3

P4

Zelena površina

Šljunak

Kamene ploče u šljunku

LEGENDA PARTERNOG UREDJENJA

Kameni tepih

Fino obradjeni kamen

10 m4 m1 m0 15 m

PROJEKTANT:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Autori: Saradnici:

Datum izrade i M.P.:

INVESTITOR:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije: Dio tehničke dokumentacije:

Razmjera: Broj Priloga: Broj strane:

Prilog:

Datum revizije i M.P:

ELKO TIM d.o.o.
Andrije Paltašića 26, 81000 Podgorica, MNE

elkotim@elkotim.me      www.elkotim.me

Inž. Arh. Sara Nišavić
Inž. Arh. Dragana Mikavica

Grafička dokumentacija

1:200

Slobodan Mikavica

As indicated

Stambeni objekti Kat. P. 167/8 i 167/9
KO Drijenjak, Kolašin

Inž. Arh. Dragana Mikavica

Inž. Arh. Dragana Mikavica

Idejno Rješenje

A 04

08.04.2025.

Osnova partera

 1 : 200
Osnova partera

Zadati i Ostvareni Parametri

Naziv Parcela (m²)
Indeks

zauzetosti
Indeks

izgradjenosti
Površina pod
objektom (m²) BGP (m²) Spratnost

Zelena
površina (m²)

Zelena
površina (%)

Zadato 1853 0,2 0,25 370 463,2 P+1+Pk / /
Izgradjeno 1853 0,17 0,22 333 417 P+1 1368.4 74%
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Osnova prizemlja

 1 : 100
Osnova prizemlja - medjusprat

 1 : 100
Osnova prizemlja

Neto površine tipske kuće (m²)

Broj Naziv P (m²)

Prizemlje
1 Trijem 3.4 m²
2 Dnevna soba 15.2 m²
3 Kuhinja sa trpezarijom 15.7 m²
4 Hodnik 6.2 m²
5 Ostava 1.8 m²
6 Kupatilo 4.6 m²
7 Soba 14.4 m²
8 Terasa 1.5 m²
9 Terasa 13.7 m²

76.4 m²
Prvi sprat

10 Soba 13.3 m²
11 Kupatilo 6.2 m²
12 Garderober 3.5 m²

23 m²
99.5 m²UKUPNO

UKUPNA NETO POVRŠINA ZA TRI OBJEKTA 298,5 m²

BGP (m²)

Naziv P (m²)

Kuca 1
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

Kuca 2
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

Kuca 3
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ZA TRI OBJEKTA 417 m²
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Osnova prvog sprata i krovnih ravni

 1 : 100
Osnova prvog sprata

 1 : 100
Osnova krova

Neto površine tipske kuće (m²)

Broj Naziv P (m²)

Prizemlje
1 Trijem 3.4 m²
2 Dnevna soba 15.2 m²
3 Kuhinja sa trpezarijom 15.7 m²
4 Hodnik 6.2 m²
5 Ostava 1.8 m²
6 Kupatilo 4.6 m²
7 Soba 14.4 m²
8 Terasa 1.5 m²
9 Terasa 13.7 m²

76.4 m²
Prvi sprat

10 Soba 13.3 m²
11 Kupatilo 6.2 m²
12 Garderober 3.5 m²

23 m²
99.5 m²UKUPNO

UKUPNA NETO POVRŠINA ZA TRI OBJEKTA 298,5 m²

BGP (m²)

Naziv P (m²)

Kuca 1
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

Kuca 2
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

Kuca 3
Prizemlje 111 m²
Prvi sprat 28 m²

139 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ZA TRI OBJEKTA 417 m²
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Fasade
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