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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

KNJIGA 1.1 – ZONA / VILA 5 

 

A. Opšta dokumentacija 

- Ugovor između Investitora i nosioca posla o izradi tehničke dokumentacije 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije / pravno lice 

- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u 

cjelini 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije / fizičko lice 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

- Urbanističko tehnički uslovi za projektovanje 

- Elaborat o parcelaciji; 

- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim 

propisima (obrazac 3) 

B. Projektni zadatak 

Projektni zadatak 

Geodetska podloga 

C. Tekstualna dokumentacija 

Tehnički opis 

D. Grafička dokumentacija 

- Situacija sa orto-foto prikazom terena; 

- Situacija sa osnovom prizemlja; 

- Situacija sa osnovom krovne ravni; 

- Osnove tipskih etaža; 

- Karakteristični presjeci; 

- Izgledi fasada; 
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- 3D prikazi. 

E. Službene konstatacije 

- Izjava projektanta u odnosu na član 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata; 

- Izjava geodete u skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva Ekologije, prostornog 

planiranja i urbanizma.    
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A. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu  Zakona o Uređenju prostora ("Sl. list CG", br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.), Zakona o 

Izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.27-1/24-2/10 od 28.02.2025.), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18, 043/19) i Statuta 

preduzeća  MONCORE d.o.o. Podgorica, donosi se: 

 

R J E Š E N J E 

 

o imenovanju Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini  za izradu 

idejnog rješenja za 

OBJEKAT: Jednoporodičnog stambenog objekta Zona 5 

 

LOKACIJA: Katastraske parcele 1122/4 KO Smailagića polje, 
Opština Kolašin 

 

IMENUJE SE: 

MSc. Jovana Miljanić, spec. Sci. arh. 

Broj licence UPI 072/7-377/2 od 10.07.2020. godine 

 

OBRAZLOŽENJE: 

Imenovana je u radnom odnosu u preduzeću MONCORE d.o.o. Podgorica i ispunjava 

propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i 

izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. 

Zakona o Uređenju prostora ("Sl. list CG", br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.), Zakona o Izgradnji 

objekata ("Sl. list CG", br.27-1/24-2/10 od 28.02.2025.)  

 

___Podgorica, april 2025.___  _____________________________  

  (mjesto i datum)                                                                      (potpis odgovornog lica) 

Na osnovu  Zakona o Uređenju prostora ("Sl. list CG", br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.), Zakona o 

Izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.27-1/24-2/10 od 28.02.2025.), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
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tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18, 043/19) i Statuta 

preduzeća  MONCORE d.o.o. Podgorica, donosi se: 

 

R J E Š E N J E 

o imenovanju Odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini  za 

izradu idejnog rješenja za 

 

OBJEKAT: Jednoporodični stambeni objekat ZONA 5 

 

 

LOKACIJA: Katastraske parcele 1122/4 KO Smailagića polje, 
Opština Kolašin 

 

 

 

IMENUJE SE: 

MSc. Jovana Miljanić, spec. Sci. arh. 

Broj licence UPI 072/7-377/2 od 10.07.2020. godine 

  

OBRAZLOŽENJE: 

Imenovana je u radnom odnosu u preduzeću MONCORE d.o.o. Podgorica i ispunjava 

propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i 

izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. 

Zakona o Uređenju prostora ("Sl. list CG", br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.), Zakona o Izgradnji 

objekata ("Sl. list CG", br.27-1/24-2/10 od 28.02.2025.) 

  

 

___Podgorica, april 2025.___ _____________________________  

  (mjesto i datum)                                                                      (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

OBJEKAT: Jednoporodični stambeni objekat Zona 5 

LOKACIJA: Katastraske parcele 1122/4 KO Smailagića polje, Opština 
Kolašin 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

Idejno rješenje 

 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

MSc. Jovana Miljanić, spec. Sci. arh. 

Broj licence UPI 072/7-377/2 od 10.07.2020. godine 

 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

  

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o Uređenju prostora;  

 Zakonom o Izgradji objekata;  

 Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije; 

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  

_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

 

  

___Podgorica, april 2025.___ _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
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B. PROJEKTNI ZADATAK 
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

Uz idejno rješenje Kompleksa jednoporodičnih stambenih objekata, na lokaciji Katastraske parcele 

Katastraske parcele Katastraske parcele 1122/4  KO Smailagića polje, Opština Kolašin  

 

Investitor: Božo Bulatović 

Objekat: Jednoporodični stambeni objekat ZONA 5 

Lokacija: Katastraske parcele Katastraske parcele 1122/4  KO Smailagića polje, Opština Kolašin  

 

Idejno rješenje se radi na osnovu sljedeće dokumentacije: 

 Urbanističko tehnički uslovi br 05-332/2025-1035/5 od 26.03.2025. izdate od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj Opštine Kolašin; 

 Zakon o Uređenju prostora ("Sl. list CG", br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.) 

 Zakon o Izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.27-1/24-2/10 od 28.02.2025.) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Službeni list Crne Gore", br. 048/13 od 14.10.2013, 

044/15 od 07.08.2015); 

 MEST EN 15221-6:2014; 

 Geodetske podloge; 

 Projektnog zadatka Investitora. 

 
 

1. Opšti podaci 

U toku izrade Idejnog rješenja, izvršen je uvid u UTU izdate od strane Sekretarijata za planiranje 

prostora, komunalne poslove i saobraćaj Opštine Kolašin, koji se prilažu uz projekat. U skladu sa 

UTU-a, projektovan je jednoporodični stambeni objekat ZONA 5 / VILA.  

Ukupna površina zone za gradnju je 2.353,00 m2-. Prema UTU, Minimalna površina parcele/lokacije 

za igradnju stambenog objekta za koju se izdaju uslovi je 250 m2.  
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Uporedni parametri: 

 

Br. Zone Kat. 
parc. 

Vlasnik Površina 
lokacije 

za 
gradnju 

m² 

Zauzetost 
UTU 

Max. 
BGP
m² 

Index 
izgrađe

nosti 

Ostvarena 
BGP 
m² 

Ostvarena 
zauzetost 

m² 

5 1122/4 
Božo 

Bulatović 
2.353 20% 250 0.25 150 76 

 

2. Opis lokacije 

Predmetna lokacija se nalazi u Opštini Kolašin, K.O. Smailagića polje. Sastoji se od više katastarskih 

parcela. Do lokacije se dolazi makadamskim putem užeg profila, a isti je u periodu velikih kiša 

nefunkcionalan. Kontekst je listopadna šuma, što čini idealnu pozadinu i okruženje za formiranje 

stambenog kompleksa. Teren je u padu različitog nagiba u pravcu jugo-istok (najviša tačka) sjevero-

zapad (najniža tačka). 

 

 

3. Koncept projektovanog rješenja 

Kako bi se minimizirao impakt nove gradnje na postojeći zeleni fond, ali i troškovi gradnje usljed 

mjestimično nepovoljnog nagiba terena koji bi iziskivali velike količine iskopa, potpornih konstrukcija 

i ukidanja zelenila, projektantsko rješenje je koncipirano na način da se objekti pozicioniraju na 

platformama sa potpornim konstrukcijama, dok je objekat za polovinu spratne visine, gdje je to 
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moguće postići, ukopan u tren, a stepeništem kroz uređenje terena savaladavaju postojeće visinske 

razlike.  

  

 

a) Tradicionalni arhitektonski izraz – zasječeni krovovi na zabatu 

 

Stilski i oblikovno, arhitektura ovih objekata je proizišla iz kombinacije tradicionalne, dinarske, kuće 

crnogorske sjeverne regije i odnosa prema savremenom graditeljskom naslijeđu Kolašina – Spomen 

Domu, autora arhitekte Marka Mušiča. Cilj je bio otvoriti front kuće i poglede iz dnevne zone, te 

spavaćih blokova ka okolnim planinskim masivima. 
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Novoprojektovani objekti su zamišljeni kao paviljoni koji su sporadično razmješteni u gustoj 

listopadnoj šumi koja pokriva lokaciju. Naspramne, uže, fasade objekata se razlikuju 

materijalizacijom, ali i oblikovno, te se postiže efekat raznolikosti duž saobraćajnice koja dijeli lokaciju 

i same objekte na „ispod“ i „iznad“ puta. Objekti su pozicionirani iznad puta, te su, usljed strmog 

terena, pozicionirani na platformama, a sa zadnje strane su ukopani za punu spratnu visinu (3m). 

 

      

b)  Savremeni arhitektonski izraz – Spomen dom, autor arh. Marko Mušič 

 

4. Opis funkcionalnog rješenja 

Namjena projektovanih objekata je stanovanje u prigradskoj zoni Kolašina. Proporcija formiranih 

lokacija za gradnju, kao i dozvoljeni BGP u odnosu na veličinu istih su uticale na formiranje 

projektovanih horizontalnih gabarita objekata. 
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KARAKTERISTIKE STAMBENOG OBJEKTA: 

Horizontalni gabariti: 7x10m; 

Spratnost: P+1+Pk; 

Površina: 150m2. 

 

PRIZEMLJE 

Oznaka Opis Površina m² 
    

T1-0-01 Ulazni hodnik 3.90 

T1-0-02 Degažman 5.70 

T1-0-03 Sp. Soba 1 11.00 

T1-0-03a Terasa 7.60 

T1-0-04 Sp. Soba 2 12.00 

T1-0-05 Kupatilo 1 4.00 

T1-0-06 Kupatilo 2 2.70 

T1-0-07 Sauna 2.00 

T1-0-08 Vešeraj / Skijašnica 4.80 

T1-0-09 Stepenište 5.00 

  UKUPNO NETO (NRA)  63.00 

 UKUPNO BRUTO MEST (GFA)  70.00 

 UKUPNO BRUTO UTU (GFA) 70.00 

  

   

1. SPRAT 

Oznaka Opis Površina m² 
    

T1-1-10 Hodnik 5.25 

T1-1-11 Sp. soba 3 10.75 

T1-1-11a Lođa 1.70 

T1-1-12 Dnevna zona 23.00 

T1-1-12a Terasa 7.60 

T1-1-13 Kuhinja 4.70 

  UKUPNO NETO (NRA)  53.00 

 UKUPNO BRUTO MEST (GFA)  70.00 

 UKUPNO BRUTO UTU (GFA) 70.00 
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POTKROVLJE 

Oznaka Opis Površina m² 
    

T1-2-14 Hodnik 10.00 

 Dupla visina dnevne zone 16.20 

  UKUPNO NETO (NRA)  10.00 

 UKUPNO BRUTO MEST (GFA)  10.00 

 UKUPNO BRUTO UTU (GFA) 10.00 

  

  

 OSTVARENA ZAUZETOST 76.00 

 UKUPNO OBJEKAT NETO (NRA)  126.00 

 UKUPNO OBJEKAT BRUTO MEST (GFA)  150.00 

 UKUPNO OBJEKAT BRUTO UTU (GFA) 150.00 

 

Kod ovog tipa stambenog objekta, prirodna formacija sadržaja je invertovana po vertikali. Na 

prizemnom nivou su oformljene spavaće sobe sa 2 sanitarna čvora i prostranom ostavom u funkciji 

vešeraja i skijašnice. Obije spavaće sobe dijele terasu. Na prvom spratu je dnevna zona sa duplom 

spratnom visinom i kaminom kao podjelom između dnevnog boravka i trpezarije. Trpezarija i dnevni 

boravak dijele balkon koji se pruža cijelom širinom objekta. Na ovom nivou je oformljena još jedna 

spavaća soba kojoj se daje mogućnost izlaska na kotu uređenog terena u pozadini objekta. 

U tavanskom prostoru se u manjem dijelu stvara mogućnost formiranja galerija u kojoj je predviđena 

dodatna spavaća soba. Do voog nivoa se dolazi vertikalnim drvenim merdevinama.  

Materijalizacija: 

Objekat je pokriven profilisanim limom koji se sa krova spušta preko bočnih fasadnih zidova. Prednji 

zabatni zid je zastakljen aluminijumskom bravarijom sa termo-prekidom, a dijelovi obloženi drvenim 

talpama. Zadnji zabatni zid je obložen perforiranom drvenom oblogom koja se dijelom otvara, poput 

škura, na mjestima gdje su projektovani fasadni otvori. Potporne konsturkcije će biti obložene 

kamenom slobodnog sloga kako bi se postigao rustični efekat koji simulira tradicionalnu gradnju. 
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5. Uređenje terena 

Kroz dalju razradu projekta, za svaku od 6 zona će se raditi zaseban projekat uređenja terena kojim 

će biti definisane potporne konstrukcije i vertikalno savladavanje terena od kote saobraćajnice do 

samog ulaska u objekat. Cilj je napraviti što manji impakt na postojeći zeleni fond i vrlo malim 

intervencijama u vidu dodatnih sadnica i kreiranja terasa poboljšati vizuelne aspekte lokacije. 

 

6. Faznost izgradnje 

Predviđa se fazna izgradnja kompleksa jednoporodičnih stambenih objekata kroz 6 faza, tj. svaka od 

6 zona sa pripadajućim stambenim objektima predstavlja pojedinačnu fazu. Ovim projektom se ne 

definiše redoslijed fazne igradnje. Bilo koja numeracija data ovim projektom nije obavezujuća u 

smislu redoslijeda fazne gradnje. 

 

Odgovorni projektant: 

 

_________________________________ 

Jovana Miljanić, MSc. Arh. 
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D. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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NAPOMENA:

 OVAJ CRTEŽ JE U VLASNIŠTVU PREDUZEĆA MONCORE DOO I NE SMIJE SE NI U SEGMENTIMA, NI U
CJELOSTI REPRODUKOVATI ILI KOPIRATI.

 SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA, A SVAKO ODSTUPANJE OD PROJEKTA PRIJAVITI
PROJEKTANTU. DIMENZIJE SE NE SMIJU SKALIRATI/MIJENJATI.

Granice katastarskih parcela

Regulaciona linija

P Parking

Granice zona za građenje u okviru lokacije

Objekat
P+1+Pk

Situacija sa ORTHO PHOTO snimkom

R=1:500
ARHITEKTURA

Građevinska linija
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INVESTITOR:

Lokacija: K.O. Smailagića polje, Opština Kolašin
Glavni inženjer:

Odogovorni inženjer:

Vrsta tehničke dokumentacije 

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA

Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P. 

Namjena objekta: Jednoporodični stambeni objekat Zona 5

Idejno rješenje

April 2025.

Saradnici:

MONCORE d.o.o.
Bulevar Džordža Vašingtona 3/4

81000 Podgorica, Crna Gora

Milan Babić, MSc. arh.        Nikola Babić, MSc. arh.

Lekić Slavko dipl.ing.arh.              Luka Čvorović, BSc. arh.  

Bulatović Božo
Katastraske parcele 1122/4

ARHITEKTURA

MSc. Jovana Miljanić, spec.sci.arh.

MSc. Jovana Miljanić, spec.sci.arh.
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Granica zahvata sačinjena od Katastraske parcele 1122/4 KO Smailagića polje, Opština

Kolašin

Ukupna površina lokacije za gradnju: 2.353,00 m2
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E. SLUŽBENE KONSTATACIJE 
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IZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA ČLAN 87 ZAKONA O UREĐENJU PROSTORA ("Sl. list CG", 

br. . 27-1/24-3/17 od 28.02.2025). 

 

INVESTITOR: Božo Bulatović

OBJEKAT: Jednoporodični stambeni objekat Zona 5 

LOKACIJA: Katastraske parcele 1122/4 KO Smailagića polje, 

Opština Kolašin 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

Idejno rješenje 

PROJEKTANT: MONCORE d.o.o. 

Bul. Dž. Vašingtona 3/4 , 81000 Podgorica, Crna 

Gora 

Broj licence UPI 107/7-583/4 OD 12.05.2021. 

ODGOVORNO LICE: Milan Babić

GLAVNI INŽENJER: MSc. Jovana Miljanić, spec. Sci. Arh. 

Broj licence UPI 072/7-377/2 od 10.07.2020. 
godine 

 

IZJAVLJUJEM 

Da je idejno rješenje urađeno u skladu sa UTU broj 05-332/2025-1035/5  od 26.03.2024. godine izdatim 

od strane Opštine Kolašin Sekreterijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj, tj. smjernicama 

ovih UTU koje se odnose na: 

 zadate urbanističke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, bruto razvijenu 

građevinsku površinu, spratnost i visinu objekata; 

 odnos prema građevinskoj liniji; 

 smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 
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Br. Zone Kat. 
parc. 

Vlasnik Površina 
lokacije 

za 
gradnju 

m² 

Zauzetost 
UTU 

Max. 
BGP
m² 

Index 
izgrađe

nosti 

Ostvarena 
BGP 
m² 

Ostvarena 
zauzetost 

m² 

5 1122/4 
Božo 

Bulatović 
2.353 20% 250 0.25 150 76 

Uporedna tabela ostvareni i zadati urbanistički parametri 

 

Izjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog državnog arhitekte na idejno rješenje arhitekture. 

 

Podgorica, april 2025. 

 

 

__________________________ 

Potpis glavnog inženjera 

__________________________ 

Potpis odgovornog lica
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