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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT (P+Pk)

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagica polje,

Kolasin

INVESTITOR: “PINE HOME” DOO KOLASIN




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

“PINE HOME” DOO KOLASIN

INVESTITOR!
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT (P+Pk)

Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagica
LOKACIJA®

polje, Kolasin

VRSTA TEHNICKE

pokumentacne:  (DEINO RIESENJE

D.0.0. ,INTESA GROUP* BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE® FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR®

OBJEKAT?

LOKACIJA®®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJEM

PROJEKTANT?!?

ODGOVORNO
LICE™
GLAVNI
INZENJER™

SARADNICI NA
PROJEKTU?®

“PINE HOME” DOO KOLASIN

STAMBENI OBJEKAT (P+Pk)

Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagica

polje, Kolasin

IDEJNO RJESENjE

D.0.0. ,,/NTESA GROUP* BIJELO POLJE

Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

8 Naziv/ime investitora
° Naziv projektovanog objekta

10 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

11 |dejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je
u pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

12 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

13 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

14 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: “PINE HOME” DOO KOLASIN

Projektant:D.0.0.“INTESAgroup” Bijelo Polje

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Maj, 2025.god.



UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema
odredbama fizi¢kih i pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu
dokumentaciju skladno ZAKONU O IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/2025 od 04.03.2025).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog
objekta, lokacija katastarska parcela broj 177/5 KO Smailagica polje, Kolasin, u svemu
prema PRAVILNIKU O NACINU IZRADE | SADRZIN| TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE OBJEKTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/15 od 06.07.2018) i UTU-a
br.05-9274/5 od 03.10.2023.godine, Kolasin.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera

skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovic, dipling .arh.
Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt s procjenom troskova izgradnje
1.2. Glavni projekt:

Clan 5.



Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog projekta
moraju odgovarati nacrtima i tehnickim rjesenjima iz glavnog projekta, odstupanja

nisu dopustena.
Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja u roku od tri dana od

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u

roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u

vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
Placanje ¢e biti izvrseno na sledeci nacin:

- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:
1. idejno rjeéenje - najkasnije u roku do 65 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po
potpisu ovog Ugovora.
Clan 9.

Projektant je saglasan da u slucaju kada prekoraci rokove iz ¢clanka 8. ovoga

Ugovora, Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu



dokumentaciju koja je dovréena i istu predati drugom projektantu na potpuno

dovrsenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema

nikakvih daljnjih potrazivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrsenje

ugovora:

Clan 11.
U sluéaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati
garancije iz ¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu Stetu koju je

prouzrokovao Projektant.

Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljati povjerene poslove savjesno, strucno, u svemu skladno pozitivnim propisima
i pravilima struke,izvrdavati poslove iz ¢lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog
Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraZiti saglasnost

Investitora.

Clan 13.

Projektant je duzan o svom trosku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po

pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj



dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i

aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjestenja.
Clan 14,
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ce se prvenstveno pokusati sporazumjeti.

U slucaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju

nadleznost stvarno nadleznog suda.
Clan 15.

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) istovjetna i jednako vazeca primjerka, po 2

(dva) za svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, Maj 2025 god.

ZA INVESTITORA, ZA PROJEKTANTA,

f/ 22 W\i\ﬂ @f&’?/w
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLUE
Broj vaZece registracije: /010
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmai.com
Web adresa:
Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosSenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA 21ZI1CA BB STARI TRZN{ CENTAR BIJELO POLIE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obaviljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2024 godine u 08:0 Podgorica

Nacelnica

~Sanja Bojani¢ ___

WMG
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



_u 1+ Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

-

Broj: UPI 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024.godine

,INTESA GROUP” D.O.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BIJELO POLIE
UI. Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)

MINISTAR




i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP] 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/4 od
14.02.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazliozenje

Akiom broj UPl 14-332/23-682/4 od 14.02.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELLO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 ~
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaéa radova broj UP| 14-332/23-682/4 od 28.09.02.2023.gedine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sljiedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
cbavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijemse;

3) riesenje broj UP] 14-332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, kojim je Sabini Inajetovi¢,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Sabinom Inajetovi¢, broj 16/3/23, od 22.02.2023.godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliededih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drugtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$éenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema clanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; | 2) licenca ovlaSéenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




' Crna Gora
| Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

| Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dr¥avne imovine

Broj: UPI 14-332/23-1738/2
Podgorica, 12.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu, Sabine Inajetovi¢ broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, za izdavanje
licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Sabine Inajetovié, diplomirani inzenjer arhitekture iz Bijelog Polja, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovic, zahtjevom za izdavanje licence za oviascenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeé¢i dokazi: ovjerena kopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori
izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija radne knijizice: ovjerena kopija diplome o
steCenoj akademskoj tituli i zvanju magistar arhitekture — diplomirani inZenjer arhtekture broj
526/2016 od 02.12.2017. godine od strane Univetziteta u Sarajevu — Arhitektonski fakultet
Bosna i Hercegovina: rieSenje Ministarstva prosvjete broj UP | br.1060212-608/20-2516/2 od

11.11.2020. godine kojim se priznaje Diploma o steCenom visokom obrazovanju i steéenom



izdata od strane AGENCIJE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING “TIM STUDIO”
PRIJEPOLJE.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
0dnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca Zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je &lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.







OSIGURANIJE

S ﬁ v A 'BBNOVAI ZAMENA POLISE: :
POL 00253239
i

Obnm:a

PON-018869/25

POLISA - RACUN POL-00295119

Zastupnlk §Madigéij”5neiana, 80-0‘65. |
Ugovarac
N“a;.lv ~ |INTESA GROUP D.O.O. = 1 ey '6':572—5544 I :
Adresa TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BUELO i
POLJE_GRAD, Crna Gora i
'f;;];;ﬂe i 7 Godisnje osiguranje o -
Period osiguranja |  09.05.2025 (24:00) - 09.05.2026 (24:00 : 09.05.2025 - 09.05.2026

Predmet osiguranja: Profesipnalna odgovornost prolektanata. OS|guranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodata radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-332/23-682/5, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko
Planirani godi$nji prihod:60.000,00

Vistaosiguranja: | Osiquanmeod projektantskeodgovomosti _[8ifr: | 1310
= : Osiguranik

Naziv |INTESAGROUP D.0.0. 'mB S

Adresa | TRSOVA LAMELAE 35, 84000 BUELO §'Tésefc>_ﬁmmw = -

lF’OL.JE GRAD Crna Gora

Suma 05|guranja

ml.ildﬁg-la AR o Nacln ugovaranja : = s A Iznos ;
Jedmstvena suma osiguranja o ; Na su—r%u_os.‘iguranja . - e 100 000 00
i : e R T i Fran5|za _— -
Frrarn;é,i-za S Odbltna franSi;_; iznosi 10% od;nznate stete ail néjmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija o 270,00
Po}ﬁust za jednokratno pIacanje})re&jéww s e e . -27, DD
Komercualm popust s i e : e 5 — i VO -24 30.
Popust za posEednje tr| 03|gur—z—a;ajuce;;;;1|.r;; “l;;e;;teta e o . o -21 87
Ukupna premua bez poreza : BN e e 7 ‘ 196,83
~eo pmm“u e e it i e 1}_”

Ukupna premlja sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokru:e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

DatLATcx%tr?gP eD:d‘?'EFS éOz azvsa‘t‘:'?s'\g‘}t?rame Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www., sisgaé\c?nlgd #

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN

T

supna ;_)_rf—:mﬁ:é_ bez ﬁdrézan ; 196,83
Porez na premiju ‘ : 17,71
éUku na premija sa porezom S 214,54

Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge gre$ke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja. .

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravacéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukolike bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
)

ovarac osiguranja:
no ime i prezime)

Osiguravac:

Podruznica Bijelo Polje, PodruZnica Bijelo

Datump-itamae: 8895292513138 anje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www,s.szalvggg.rzr\gd 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Katasterska parcela 177/5, KO Smailagica polje, Kolasin

INVESTITOR: “PINE HOME” d.0.0. Kolasin

GLAVNI INZENJER: SABINA INAJETOVIC, dipl.inz.arh.

‘

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP
d.o.o. Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse
da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju,
odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI
OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).

Izvrsni direktor:

w\l\a "?ﬂw«w

FATMIR MAHMUTOVIC




PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Zraduni:

Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZita (Stari trini cenitar)

Preduzece za projektovanje, konsalling,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

o )

>

ROUP 520-21972-22

&

URBANISTICKO TEHNICKI USLOV/



Crna Gora
OPSTINA KOLASIN
Sekretanjat za planiranje prostora, |
komunalne poslove | sacbracaj
| Broj :05-9274/5
' Kolasin,03.10.2023.godine

P ‘ — | _‘?

s L ___|

| Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove | saobracaj Opstine Kolasin na osnovu
I Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(, Sl. list CG'br. 64/17.44/18.
2 | 63/18,11/19 | 82/20), -&.1. Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |
| turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sllist CG" br.68/17), PUP-a Kolagin (, Sl list
CG'o0.p.- br.12/14), i zahtjeva Mihaila Bulatovi¢a, izdaje

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
za izradu tehni¢ke dokumentacije

; i Rl =

r—— —

| 4 |28 grader-ije novog objekta prema smje%iﬁama F’LJF'-a- _Kr::iaém_ na lokaciji koju cine
] katastarske parcele broj: 177/5, 178/2i 179 ( LN 408 —izvod ), KO Smailagi¢a polje.

i nroso

5 | Podnosilac zahtjeva | Mihailo Bulatovié

6 | Postojece stanje it i Al AN F s
Opis lokacije: poljoprivredno zemljiste po naéinu koridéenja iz LN
Graficki prilog: Karta 01b- Topografska karta

Karta 08b- Mreza naselja i distribucija stanovnistva

Karta 05b-Mreza infrastrukturnih sistema

Kopija katastarskog plana

LN broj 406 - izvod, KO Smailagi¢a polje

Katastarske parcele se nalaze u zoni postojecih naselja, direktno izdavanje uslova iz plana
(tekstualni dio PUP-a Kolasina i graficki prilog karta 09.b MreZa naselja sa distribucijom

stanovnistva, drustvenih i privrednih djelatnosti);
Direktno sprovodenje iz plana su smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju |

objekata na podrugjima za koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za ruralna

podruéja.

Za katastarske parcele koje se nalaze u ,braon ili narandzastoj" zoni na grafickom prilogu
br.09. MreZa naselja sa distribucijom stanovnistva, drustvenih i privrednih djelatnosti mogu se
izdati urbanisti¢ko tehnicki uslovi u skladu sa ovim smjernicama.

Ukoliko se dio katastarske parcele nalazi u ,.braon ili narandZastoj” zoni, a ne predstavlja neki
od planom propisanih predjela koji su nepodobni za urbanizaciju, moguce je primijeniti gore
navedene smjernice na katastarsku parcelu u cjelini.

Planirano stanje

7 | DIREKTNO SPROVOBENJE I1Z PLANA
Smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju objekata za prostore za koje se ne
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7.1.

planira donodenje drugog lokalnog planskog dokumenta. ]

Namjena parcele odnosno lokacije i B
Planirana namjena povrsina: Poljoprivredno i §umsko zemljiste, Karta 10a

Napomena: u sluéaju da se ne slaze namjena povrdina (graficki prilog br. 10-Mapa) i
katastarkog operata (posjedovni list i kopija kastarskog plana) vazi namjena iz katastarskog |
operata i za te slu€ajeve se primjenjuju smjernice za direktno sprovodenje PUP-a date za te
namjene, I
Planom je predvidena moguénost da se u zonama postojeéih ruralnih naselja i katuna kao i

|
zonama koje su van zastitnih koridora omoguéi direktno izdavanje uslova iz plana za
rekonstruciju postojecih i izgradnju novih objekata.

I
Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sljedeéim predjelima nepodobnim za
urbanizaciju:

e eksploataciona polja
e zemljiSta nedovoljene nosivosti

* predjell ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozija, klizista i dr.)
® zastitne Sume

e predjeli u blizini vodoizvorista

e poljoprivredno zemljiste |1 i [l bonitetne klase

» zasticeni prirodni i antropogeni pejzazi

¢ nagib terena preko 45°

e zastitni koridori infrastrukturnih objekata (sacbraéajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)

® zemljiste koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomiéno komunalno opremiti

e infrastrukturni koridori ( koridori dalekovoda ili autoputai sl..)u infrastrukturnim koridorima nije
moguca gradnja novih objekta, moguéa je jedino sanacija, redovo odrzavanje, do preseljenja)

" Opsti uslovi za gradenje

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima. bojama |
materijalima. Kao nacin tumagenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambije-
ntalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sljiedeée mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.:

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene |
povréine;
- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta:

- lzgradnja loda u ravni proéelja bez kori§éenja ogradnih baroknih* stubiéa (npr. .balustrada®).
I(ruvgvi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak visok
najvise 1,60 m,

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar pjegacke:

- Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski na¢in prema lokalnim prilikama;

- Za ubjakte veli¢ine do ,10 ekvivalent stanovnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem
za preciscavanje i ispustanje otpadnih voda:
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- Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent stanovnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda |
na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preci§¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od |
koli€ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.).

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati: |
- Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi spreCavanja stvaranja sjenke od | i
susjednog objekta "

- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Kori§¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja |
ventilacije kao | energije bazirane na koriscenju energije obnovljivih izvora.

Graficki prilog:Karta 09b- MreZa naselja sa distribucijom stanovnistva,drustvenih i privrednih
djelatnosti

T

Karta 10b-Namjena povrsina sa rezimima uredenja prostora
Pravila parcelacije - Uslovi za izgradnju novih stambenih objekata u ruralnim naseljima

7.3.

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
usiovi za gradenje se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju

uslove koji su propisani u planu a cdnose se, prije svega, na povriinu lokacije | dostupnost
infrastrukture.

| - Maksimalna povr§ina novog objekat za stanovanje je 250m2 ;

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele/lokacije u seoskim naseljima je 20% a
maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0.25.
- Minimalna povrSina parcele/lokacije ( moze da se satoji iz jedne, dijela jedne ili
viSekatastarskih parela) za koju se izdaju uslovi je 1 000 m2. ( Izuzetno minimalna
povrsina pracele/lokacije moze biti 600 m2 sa maksimalnim BGP-om objekta 100m2)
- Gradevinska linija za nove objekte za stanovanje mora biti postavljena na min 5m a
preporucuje se 15m od regulacione linije /od saobracajnice ili puta/ da bi se oéuvao
ruralni ambijent | podstaklo pejzazno uredenje dvorista.

- Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog objekta
na drugoj parceli.

- Maksimalna visina nove stambene jedinice je tri etaze (S+P+Pk ili P+1+Pk) ili 12m

- Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m $irine (interventne sluzbe),
uz zabranu parkiranja na pristupnom putu,

- Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, |
preporucuje se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili ,,zelenu” ogradu.

- Novi objekti moraju da zadovaoljavaju sve uslove i standarde energetske efikasnosti

- Preporucuje se sadenje autohtonog drveca na parceli ili vrsta koje pripadaju porodici
voca (kruska, sljiva, jabuka, tresnja). pripadaju po i

- Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen

- Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovija mogu imati nadzidak
visok najvie 1,60m. el

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susjedne/ih parcela

Opsti uslovi za izgradnju/ rekonstrukciju objekata za turizam

- Moguce je rekonstruisati stare domove kulture ili mjesne zajednice (danas napustene zgrade)
u odmarali§ta, hostele i druge objekte namjenjene turizmu

- Takm?e se preporucuje da u postojeéim seoskim domadinstvima stanovnistvo koje se bavi
!:uliupnwadnm i stoCarstvom kao primarnom djelatno$iu, progiri svoje kapacitete | na svom
Imanju omoguci prijatan smjestaj turistima u skladu sa smjernicama datim za
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| izg_radnju!reknnstrukniju u ruralnom pﬁdru&ju. Uz smjestaj u seoskom domacdinskom okruze
gosti ¢e moci da se upoznaju sa svim aktivnostima koje domacin svakodnevno obavija i
upoznaju ritam Zivota kolasinskog kraja. Na ovaj naéin omogucice se revitalizacija seoskih

I

domacinstava i kroz unapredenije turisticke ponude, dodatni priliv prihoda sesokom
stanovnistvu.

- U domenu agro turizma dozvoliena max BGP turistiCkog objekta je 500 m2 (turistiéki objek
uz stanovanije).

74,

| - Minimalna povr$ina parcele/lokacije je 1 500 m2 oMy 4 L
Smjernice za turisticke objekte ogranienih kapaciteta

 Direktno iz plana moguée izdati uslove za izradnju: eko sela do 3*(vise objekata) L=

Eko-etno selo:

Uslovi koji se moraju postovati prilikom gradenja i uredenja eko-etno sela su sledeéi:
- Minimalna povrsina eko-etno sela je 0.50 ha

- Minimalo 1000m2 lokacije po kuéici
! - Maximalna BGP je 1 500 m2

- Minimalno rastojanje eko-etno sela od izgradenih objekata je 70 m kako se ne bi narusila
ambijentalna cjelina i doZivljaj seoskog okruzenja

- Prilikom projektovanja sela voditi raéuna o postizanju povoljne orijentacije objekata u smislu
osuncavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orijentisati prema jugu, vodedéi raéuna
0 rastojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno stvaranje sjenke susjednih objekata

- Minimalna kategorizacija je 3 zvjezdice

- Dozvoljeno od 5 do 10 planinskih kuéica /2-4korisnika PO Kuci / 2-3 sobe/

- Dozvoljena spratnost kuca je dvije etaze (P+Pk) ili (S+P)

- Svaka smjestajna jedinica mora imati Kupatilo sa toaletnim &vorom, dnevni boravak spavace
sobe | terasu

- Prilikom izgradnje objekata koristiti prirodne, lokalne materijale (
- Prilikom projektovanja i izgradnje voditi raéu
arhitektonsko graditeljski izraz karakteristican za ovo podneblje (forma katuna)
- Lokacija eko sela mora imati saobracajni pristup

- Obezbediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizueino izdvojena od eko sela
zelenim koridorom

- Obezbijediti parking prostor na ulaznom punktu u eko selo. Za parkiralinu povsinu predvida
se travnata povrSina sa drenazom i ugradnjom mreza za uévriéivanije tla.

- Unutar naselja se odvija pjesacki saobraccaj uz mogulinost pristupa motornih vozila za
servisne i hitne intervencije, snabdevanije i dostavu.

- Saobracajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od
Osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditetom
- Prilikom projektovanja i izvodenja radova voditi racuna da objekti ispunjavaju standarde
energetske efikasnosti

- Gdje je mogutie koristiti obnovljive izvore energije (sunce, vietar, geotermalna i biomasa)
- Kompleks mora biti opremljen adekvatnim informativnim panoima, putokazima, i ostalom
signalizacijom koja treba da obezbedi sve neophodne infromacije gostima. Za potrebe
turisticke informativne signalizacije iskljucivo koristiti prirodne materijale i voditi raduna da
njihove dimenzije budu adekvatno uklopliene u ambijent

- Voditi raéuna o pejzaznom

. uredenju kompleksa
- Eko selo treba Imati centralni trg sa sadrzajima za okupljanje, logorska vatra, natkrivenu
POVrSinu za servisiranje hrane | odrZzavanje pro

drvo, kamen)
na da objekat odslikava tradicionalni

prirodnih materijala (kamen, Sljunak) -

slava

Page 4 of 15



| knjige o UsluZno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar) o Wellness/spa centar o Prodavnice o
) Radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasleda i tradicije, edukacija o prirodi i njenom
o&uvanju i dr. o Stala/tor/ergela (udaljena od smjestajnih jedinica) o Prostori za seminare,
sastanke i radionice o Djecija igralista
- Dozvoliena spratnost pratecih / centralnih obekata je dvije etaze (P+Pk) ili (S+P)

- Svaki objekat mora imati pojedina&ni uredaj za biolosko preciscavanje otpadne vode bez
tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav tretman/recikliranje
osigurava moguiinost daljeg kruZenja vode. Kao proizvod ovog procesa dobija se tehniCka |
voda za navodnjavanije i évrsti mulj koji se koristi kao bioloSko dubrivo |
- Koristiti savremene tehnologije za sakupljanje, tretman i od laganje ¢vrstog otpada i
7.5. | Opsti uslovi za izgradnju objekata za sport:

- Uslovi za objekte u funkciji razvoja sporta ' - = i1t}

- Dozvoljava se izgradnja svih vrsta otvorenih sportskih terena ( kosarka, mali fudbal,
odbojka, tenis, mini golf teren...i sl.)

- Za potrebe sportova na vodi ( sportski ribolov, splavarenje...) dozvoljena je izgradnja
samo privremenih objekta na obalama rijeka ili eventualno na vodi, maksimalne BGP
100m2.

- Dozvoljava se izgradnja pomocnih objekata u funkciji sporta, maksimalne BGP 100
m2, uz osnovni sportski teren.

- Uz sportneke terene formirati adekvatno dimenzionisan parking prostor
Gradevinska i regulaciona linija,odnos prema susjednim parcelama
Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se

gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a preporuceno
rastojanje je 15 m. N

8 Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa,kao i druge uslove za zastitu od |
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

Zastita od zemljotresa sprovodice se kroz primjenu vazecih aseizmickih propisa prilikom
sanacije postojecih i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnih objekata,

Zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za |
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena,

Zastita od poZara zasnivace se na izradi planova zastite od poZara za pojedine prostore u
okviru zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatrogasnih jedinica | njihovom
efikasnom djelovanju u vanrednim situacijama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica |
potrebno je svim djelovima prostora obezbijediti saobraéajnu pristupacnost; u Sumskim |
kompleksima izgraditi mreZu javnih i Sumskih puteva i prolaza, koji ¢e sa skijaskim stazama i |
koridorima formirati mreZu protivpozarnih barijera i podijeliti Sumske i druge prirodne prostore
;1& manje segmente; prema pravilima protivpoZarne zastite organizovati sluzbu osmatranja i
avljanja;

Zastita od poplava i bujica zasnivaée se na integralnom riesavanju zastite i bice definisana
vodoprivrednim radovima kao &to su regulacija korita, meliorativni radovi, izgradnja
obaloutvrda; zastita prostora od uticaja bujica i odrona sprove$ce se kanalisanjem i uredenjem
bujiénih korita, kao i izgradnjom drenaznih sistema.

Zastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvarice se izgradnjom gradevinskin
kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda; ove

mjere predvidjece se kroz izradu planova uredenja naselja i pojedinih turisti¢kih lokaliteta,
mjere za zastitu od elementarnih nepogoda.

9 | Uslovi i mjere zastite Zivotne sredine

- Kompleks mora biti opremljen urbanim mobilijarom &iji je dizajn primeren prirodnom okruzenju |
| karakteristikama podrucja
- Moguéi prateéi objekti: o Recepcija o Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, mape,

7.6.

Page 5 of 15




* Postovanje principa energetske efikasnosti

1 1 . (kori&éenje duplih prozora, orijentacija objekata
koja qsmgprava maksimalno osuncavanje, prirodni materijali za izolaciju | dr.) J
* Koristiti obnovljive izvore energ

T ORI : je sunca, vjetra, geotermalnu energiju
| ® Minimizirati potrosnju energije 30% kroz energetski

: efikasnu gradnju, kori§éenje ob Vi

® he‘!ir'[irni_zirati potrodnju vode do 40% kroz koriséenje vode sa lokacije, ki§nica, bunari.
| koriscenje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom Koris¢enja toaleta, slavina,
tuSeva, primjena reciklaZe otpadnih voda i dr.
. ﬁapalizacija se tretira na nacin koji sprjeCava negativne uticaje na Zivotnu sredinu kroz |
lknnéi:enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloski tretiraju otpadne vode |
- omogucavaju njeno dalje koris¢enje

' @ Upravljanje otpadom ima za cilj najpre minimizarenje proizvodnje otpada i reciklazu
Mjere za zastitu prirodne sredine:

e saniranje nestabilnih povrsina, klizista i vododerina;
» regulisanje vodotokova radi sprietavanja poplava:
® posumljavanje zona klizista;

e izgradnja kanalizacione mreze sa uredajima za preciséavanje otpadnih voda u centru
Kolasina, turistickim punktovima ( eko sela ) i sekundarnim opstinskim centrima

10

sorganizovano deponovanje otpada. o
Uslovi za postavljanje i gradnju pomoc¢nih objekata

Dozvoljeno je graditi poljoprivredne objekte:

e Stocne staje (kokoSinjci, svinjci, govedarnici, ov€arnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubrisne
jame - dubrista, poljski klozeti i dr;

e Stambeni objekat: letnja kuhinja, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu i dr;

e Pusnice, susnice, ko§, ambar, nadstre$nica za masine i vozila, magacini hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke, staklenici, rasadnici dr.

# Plan ne propisuje ograniéenja kada je u pitanju BGP pomocnog poljoprivrednog objekta vec
je povrsina objekta uskladena sa potrebama domacinstva

» Medusobno rastojanje stambenog objekta i poljoprivrednog objekta je min 15 m

e Rastojanje od poljoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m

e Dubriste i poljski klozet moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno Zivog
izvora vode najmanje 20m, | to samo na niZoj koti.

» Medusobna rastojanja gore navedenih poljoprivrednih objekta zavise od prostorne
organizacije poljoprivrednog dvorista.

e «Prljavi» objekti se mogu postavijati samo niz vjetar u odnosu na «cCiste» objekte.

» Pozicija poljoprivrednih objekata u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se uslovima |
primjenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

e Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (naniZe), u sluéaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavija na najvi$oj koti uz javni put. Najmanja $irina pristupnog puta na parcell
iznosi 4,00m. Ekonomsko dvoriste sa poljoprivrednim objektima se postavlja iza stambenog
dvoriéta (nanize),

» Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise), u sluCaju nove izgradnje,
stambeno dvoriéte se postavlja na najvisoj koti. Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je
4 m.U tom sluéaju poljoprivredno dvori§te moze biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na
5m+3m od regulacione linije puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se
primjenom opétih pravila regulacije uve¢anim za najmanje 3m zelenog prostora koji ce imati
funkciju filtera | tampon zone.

» Moguée je graditi objekte od balirane slame &ime se osiguravaju niski troskovi izgradnje,
odrZivost | energetska efikasnost.

Obaveza je da se parcele ne ograduju, Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i urede zelenila radi formiranja za&tiéenih ambijenata. Izuzetno

Page 6 of 15




moguce graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavijanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih

atmosferske vode.

Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, preporucuje se

1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu,

| Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno izgraditi

| potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti

1

| Smjernice za parkiranje u ruralnim naseljima

Podzemne etaze za parkiranje se ne preporuéuju zbog ofuvanja arhitektonskog karektera

| kuéa i pomoénih objekata. Parkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele Il javne
| povrSine ispred parcele (ukoliko to dozvoljava stanje na terenu), | to jedno parking/garazno
| mesto na svakih 100m? stanovanja/poslovnog prostora, odnosno prema standardu za
| specificne namjene. Prostor za parkiranje ne treba da zauzme vise od 25% prednjeg dijela
i kuée, a ukoliko je to nemoguce ostvariti, parking mjesto treba postaviti sa strane il 1za kuce
Parkiranje teretnih vozila i opreme mora se obezbjediti na sopstvenoj parceli, osim za parcele
gdje je moguce parking prostor formirati u zoni ispod dalekovoda (a ispred parceia) Parking
| prostor ne treba da je izlozen pogledu sa glavne ulice, s toga se preporucuje da se parking
| prostor obezbijedi sa strane kuce ili u garazi.

| Kao dopuna stanovanju dozvoljena je izgradnja prodavnica i zanatskih radnji koje sluze
| svakodnevnim potrebama stanovnika, manjih ugostiteljskin objekata, kao | organizovan|e
poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objektima Maximalna BGP ovih
objekata je 100 m? Dozvoljena je izgradnja vjerskih objekata uz obaveznu saglasnost
mislienje nadleznog organa (Uprava za zastitu kulturnih dobara). Takode dozvolava se
progirenje postojecih povrsina za groblja uz po3tovanje posebnih uslova nadlezne opstinske

12

komunalne sluzbe. Na povr§inama za groblja mogu se planirati prateci objeki (kapele
Uslovi za pejzaZno oblikovanje

e Adekvatnim pejzaznim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i cjelokupni prijatan

dozivljaj okruzenja kroz primereni mobilijar od prirodnih materijala, koriScenje autohtonih biljnin
vrsta na uredenim zelenim povrSinama.

13

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za

zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno
zakonu.

14

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste |
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa

vazetim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

15

Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobraéaja

/

16

Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

/

17

Moguénost faznog gradenja objekta

Eventualnu faznu gradnju treba predvidjeti tehni€kom dokumentacijom.

18

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu

18.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema tehnickim uslovima izdatim od strane nadleZnog preduzeda.
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el

ngnmena: Investitor
mjernih mjesta kako

jE duZan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj snazi i broju
bi CEDIS izdao tehniéke uslove.

18.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
| Prema uslovima dobijenim od D.0.0., Vodovod i kanalizacija”, Kolasin
1 18.3. | Uslovi Prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu
Premq_ tekstualnom dijelu plana osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti
obezbijedeni na nekoj parceli/lokaciji; da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine
kolske ili makar pjesacke:
Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m &irine (interventne sluzbe),zabranu
parkiranja na pristupnom putu.
18.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikacije

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

eZakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), a
posebno ¢lanove 36—45 iz Poglavlja Ill: Elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema,

ePravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

ePravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u |
objektima (,S. list Crne Gore”, br. 41/15), |
ePravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16),

‘ePravilnik o zajedni€kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
‘opreme (,Sl. list Crne Gore’, br. 52/14)

| sPravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore", br. 6/15).

{ i propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije dostupni su na |
u Age ncije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na linku:

e al ki

. me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacije/content |
séem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupni su na web
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potrebnim podacima za obracun naknade.

nadleznom inspekcijskom organu,u roku od
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17.44/18. 63/18,11/19 i 82/20).

objekata (,,Sl.list CG’

T ,br. 64/17 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) | drugim propisima i -
Investitor je duzan rijesiti imovinske ) i drugim propisima iz ove oblasti.

it pravne odnose i ovom organu dostaviti zahtiev z:
utvrdivanje naknade za komunalno op i i

remanje gradevinskog zemlji$ta i izjavu revidenta s:

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 Zakona,investitor je duzan da podnese

15 dana prije poetka gradenja.( &1.92.Zakona ¢

Na osnovu &l.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih i tehniékih uslova

(,,Sl.list CG" br.68/17),uplaéena teksa u iznosu 50,00€ u korist racéuna br. 540-7286777-
25,0pstine Kolasin.

22.

Dostavljeno: %

1. Mihailo Bulatovi¢, Smailagi¢a polje b.b.

2. Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma- urbanisticko-gradevinska inspekcija, Podgorica
3.Sekretarijat za finansije / internet stranica/

4.u spise predmeta
5. arhivi

23.

Obradivac urbanisticko-tehniékih uslova: Teodora Séepanovié, spec.sci.arh.

——

24.

Ljiljlana Rakocevi¢,dipl.ing.grad.
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. Ske ; Broj: 965/1
C.'?:" 26 9 2 Kolasin, 02.10.2023. god

05 92 0/4 MIHAILO BULATOVIC

Predmet: Tehnic¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje 1 uredenje po
smjernicama za izgradnju u ruralnim naseljima na Katastarskim parcelama broj: 177/5,
178/21 179 KO Smailagic¢a Polje, OpStina Kolasin

Zahtjev broj: 965 od 02.10.2023. godine

Podnosilac zahtjeva: Mihailo Bulatovid¢

Na osnovu zahtjeya Opstine Kolasin — Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i
saobraca) broj 05-9274/3 od 21.09.2023, godine, a saglasno clanu 74 Zakona o uredenju prostora i
1zgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) ¢lanu 15 Odluke o
vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,.Sluzbeni list Crne Gore™ — OpStinski propisi broj
14/2008) 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,.Sl.list CG* br 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i PUP-a
Kolasin (SLlist CG -o0.p.” br.12/14) Kolasin, nadlezne sluzbe ovog privrednog Drustva izvrsile su analizu
postojeceg stanja | razmotrile mogucnost prikljucenja objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na
lokaciji koju Cine katastarske parcele broj: 177/5, 178/2 i 179 KO Smailagiéa Polje, Opstina Kolagin, na
hidrotehniCku infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0.0. .Vodovod i
kanalizacija®™ Kolasin. Analizom priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova. polozaja lokacije
kojoj pripadaju predmetne katastarske parcele, postojeceg stanja hidrotehni¢ke infrastrukture. tehnicke
dokumentacije koja tretira problematiku snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni projekat
snabdijevanja vodom Kolasina) i problematiku sakupljanja i odvodenja otpadnih voda (Glavni projekat
za upotrijebljene vode Kolasina i Idejni projekat kanalicazione mreze i PPOV Opstine Kolasin) kao i
prostorno planske dokumetacije kojom je obuhvaéena predmetna urbanisti¢ka parcela (PUP Kolasin)
utvrdeno je sledece:

I. Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova:

Uz zahtjev za izdavanje uslova dostavljen je i Nacrt urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju predmetnog obj ekta/objekata

Postgjece stanje:

Opis lokacije: poljoprivredno i Sumsko zemljiste po nacinu koriS¢enja iz Lista nepokretnosti

Katastarske parcele br. KO Kolasi 177/5, 178/2i 179 n , knjizene su u LN broj 406.

Graficki prilog:

- Geodetska podloga

- Topografska karta
- Mreza na selja i distribucija stanovnistva 06b
- MreZa infrastrukturnih sistema — postojede stanje 06.b

- hg;eia naselja sa distribucijom stanovnistva, drudtvenih i privrednih djelatnosti
o Namjena povr§ina sa reZzimima uredenja prostora 10.b
Lokacija objekta: Magurica, KO Smailagiéa Polje, opstina KolaSin
Katastarska parcela broj 177/5 KO Smailagica Polje je Suma 5. klase, povrSine 4034 m?
Katastarska parcela broj 178/2 KO Smailagica Polje je suma 5, klasé povriine 729 m? '
Katastarska parcela broj 179 je voénjak 4. Klase, povriine 510 m?, \ |

Katastarske parcele su knjizene u Listu i broi: ks : .
MBS b oros 1L ] nepokretnosti broj: 406, kao svojina Bulatovi¢ (Bajo)

Na predmetnim katastarskim parcelama . _
L , prema LN, nema i :
Planski osnov. PUP opétine Kolagin. Ferdenih objclata.

Katastarske parcele se nalaze u zoni postojecih naselja u Kojoj je moguée direktno izdavanje

uslova iz plana (tekstualni dio PUP-a i orafiski or
: -a 1 graficki prilog kart : L
stanovnistva, drustvenih i privrednih djela?nnﬂi] prilog Karta br. ©09.a Mreza naselja sa distribucijom




_ Direktno sprovodenje iz plana;- PUP - Smjernice za uredjenje prostora, izgradnju i rekonstrul it
Db_l]ﬂkzta na podru¢jima za koje nije predvidjena izgradnja planova niZeg reda, odnosno za ruralna
podrucja,
Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na slede¢im predjelima nepodobnim za urbanizaciju;

- Predjeli u blizini vodoizvorista
Opsti uslovi za gradjenje
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i

materijalima.
U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta

uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu, a odnose se prije svega na povrdinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Vodosnabdijevanje:

Prema lokalnim uslovima u skladu sa zakonskom regulativom.
Da ima direktan prikljutak na javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na

higijenski nac¢in prema lokalnim prilikama.
Sakupljanje, prediSéavanje i ispustanje otpadnih voda uprema lokalnim uslovima u skladu sa

zakonskom regulativom
-Za objekte velitine do .10 ekvivalent stanovnika® predvidja se izgradnja vodonepropusne

sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredjajem za

pre¢iS¢avanje i ispustanje otpadnih voda
-Za objekte veée od ,,10 ekvivalent stanovnika® predvidja se tretiranje otpadnih voda na

sopstvenom, adekvatnom uredjaju za precis¢avanje prije ispuStanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i

karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)
U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta

uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vie ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu a odnose se , prije svega, na povrsinun lokacije i dostupnost infrastrukture.
Maksimalna povriina novog objekta za stanovanje iznosi 250,00 m*.
Minimalna povr§ina parcele/lokacije (moZe da se satoji iz jedne, dijela jedne ili viSe katastarskih
parcela) za koju se izdaju uslovi je min. 1000,00 m?
lzuzetno: Na parcelama/lokaciji povrsine od 600,00 do 1000,00 m* dozvoljena je izgradnja
| stambenog objekta max. BGP 100 m?*,
B, U domenu agro turizma dozvoljena max BGP turisti¢kog objekta je 500 m? (turisticki objekti uz
~ stanovanje). Minimalna povriina parcele/lokacije je 1500 m?.

i
) - Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekata nije dozvoljeno preko susjedne/ih parcela.
. Uslovi za postavljanje i izgradnju pomoénih objekata u ruralnim naseljima
g -« Dozvoljeno je graditi poljoprivredne objekte St
- - - Stocne staje, ispusti za stoku, dubrisne jame, poljske klozete i dr.
Stambeni objekat (ljetnja kuhinja, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za
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- Maximalna BGP je 1500 m2

- Minimalno rastojanje eko-etno sela od izgradenih objekata je 70 m kako se ne bi narusila

ambijentalna cjelina i doZivljaj seoskog okruzenja.

- Minimalna kategorizacija je 3*

- Dozvoljeno je od 5 do 10 planinskih ku¢ica (2-4 korisnika po kucici / 2-3 sobe)

- Dozvoljena spratnost kuca je dvije etaze: P+Pk ili S+P

- Svaka smjeitajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim ¢vorom, dnevni boravak, spavaée
sobe 1 terasu.

- Lokacija eko-etno sela mora imati saobracajni pristup

- Obezbijediti parking prostor na ulaznom punktu u eko-etno selo. Za parkiraliSnu povrSinu
predvida se travnata povrsina sa drenaZzom i ugradnjom mreza za uévricivanje tla

- Unutar naselja se odvija pjesacki saobra¢aj uz moguénost pristupa motornih vozila za servisne i

hitne intervencije, snabdijevanje i dostavu.
- Saobrac¢ajne povr§ine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen, §ljunak)

- Eko-etno selo treba da ima centralni trg sa sadrzajima za okupljanje, logorsku vatru, natkrivenu

povrSinu za servisiranje hrane i odrzavanje proslava.

- Moguci prateci objekti;

a) Recepcija

b) Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, knjige mape

¢) Usluzno ugostiteljski objekti: restoran, kafe/bar

d) Welnes/Spa centar

e) Prodavnice

f) Radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasleda i tradicije, edukacija o prirodi i njenom

oCuvanju 1 dr.

o) Stala/tor/ ergela (udaljena od smjestajnih jedinica)

h) Prostori za seminare, sastanke i radionice

i) Dje¢ja igralista

i) Dozvoljena spratnost pratec¢ih/centralnih objekata je dvije etaze: P+Pk ili S+P

- Svaki objekat mora imati pojedinaéni uredaj za bioloSko preCiscavanje otpadne vode bez

tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav tretman /recikliranje

osigurava mogucnost daljeg kruzenja vode. Kao proizvod ovog procesa dobija se tehnicka voda
za navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se koristi kao biolosko dubrivo.

II. Postojece stanje hidrotehni¢ke infrastrukture na lokaciji i u blizini lokacije kojoj
pripadaju predmetne katastarske pacele:

Na lokaciji kojoj pripadaju katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja predmetnog
objekta/objekata kao ni u njihovoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura
koja se nalazi u vlasnistvu ili je povjerena na upravljanje D.O.O. .. Vodovod i kanalizacija® Kolasin.

IIl. Moguénosti prikljudenja objekta/objekata, odnosno lokacije na kojoj je planirana
izgradnja predmetnog objekta/objekata na hidrotehni¢ku infrastrukturu koja se nalazi u vlasniStvu
ili je povjerena na upravljanje D.0.0O. ,,Vodovod i kanalizacija®™ KolaSin:

1. Ne postoji moguénost prikljuenja objekta/objekata Cija je izgradnja planirana na lokaciji
koju ¢ine predmetne Katastarske parcele na sistem gradskog vodovoda.

2. Ne postoji moguénost prikljucenja objekta/objekata Cija je izgradnja planirana na lokaciji

~ koju ¢ine predmetne katastarske parcele na sistem gradske fekalne kanalizacije.

5 "h" eéom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolasina

g nije na moguénost prikljuéenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili Cija je
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i:‘lﬂ'lf_‘lfll‘l‘ljﬁ ove infrastrukture prilikom izvodenja radova, kao ni potreba njenog privremenog ili trajnog
1zmjestanja.

V. Polozaj lokacije na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata u odnosu
na izvoriste gradskog vodovoeda KolaSina:

|. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se u blizini

izvorista gradskog vodovoda KolaSina

2. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se unutar

granica zona sanitarne Jattite izvoridta gradskog vodovoda Kolagina.

Shodno prethodno navedenom, izgradnja | eksploatacija predmetnog objekta/objekata ne mogu
imati nikakvog negativhog uticaja na izvoridte gradskog vodovoda, njegovu izdasnost, kvalitet |
zdravstvenu ispravnost vode,

V1. Potencijalana izvorista za snabdijevanje vodom predmetnog objekta/objekata:

Ne raspolazemo podacima 0 potencijalnim izvoristima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i
susjedne katastarske parcele.

VII. Moguénosti snabdijevanja vodom objekta/objekata €ija je izgradnja planirana lokaciji
koju ¢ine predmetne katastarske parcele:

Na lokaciji kojoj pripadaju katastarske parcele na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog
objekta/objekata, kao ni u njihovoj blizini ne postoji izgraden sistem gradskog vodovoda.

Ne postoji mogucnost priklju¢enja predmetnog objekta/objekata na sistem gradskog vodovoda.

Vazecom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolasina nije
predvidena moguénost prikljucenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili ¢ija je izgradnja planirana na
dijelu prostora KO Smailagica Polje na kojem se nalaze predmetne katastarske parcele.

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoristima éije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata Cija Je izaradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i susjedne
katastarske parcele.

S obzirom da ne postoji mogucnost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske parcele Investitoru
se ostavlja mogucnost da problem snabdijevanja vodom objekata rijedi na drugi nacin: prikljuenjem na
neki od postojecih privatnih vodovoda, izgradnjom sopstvenog vodovoda, buSenjem bunara ili
izgradnjom sopstvenog rezervoara za skladistenje vode, u u skladu sa uslovima koje izdaje Opstina
Kolasin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunaline poslove i saobracaj.

Napomena: U obavezi ste da od Opstine Kolasin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunaine
poslove i saobraca pribavite uslove i saglasnost za izgradnju ovih objekata (sopstveni vodovod,
rezervoar, bunar i sl.). _

Problematiku, eventualnog. prikljucenja objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji
koju Cine predmetne katastarske parcele na neki od postojecih privatnih vodovoda morate reSavati u
komunikaciji sa njegovim vlasnicima.

BN Y HI. Moguénost disponiranja otpadnih voda iz objekta/objekata ¢&ija je izgradnja planirana
na lokaciji koju Cine predmetne katastarske parcele:
L, Na lokaciji koju €ine katastarske parcele na kojoj je predyidena izgradnja predmetnog
objekta/objekata, kao ni u njinoj blizini ne postoji izgraden sistem gradske fekalne kanalizacije.

~ Ne postoji mogucnost prikljucenja predmetnog objekia/objekata na sistem gradske fekalne
rana _‘ ¢ *E_{: ' '

~ Vazetom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacij

| . : |

*predvidena moguénost prikljucenja na ovaj sistem objekata. koji se nalaze ili &ija je
irana na dijelu prostora KO Smailagica Polje. 2
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Problematiku sakupljanja, pre¢iS¢avanja i . ispustanja otpadnih voda sa lokacije koju ¢&inj
Predmetna katastarska parcela potrebno je redavati u skladu sa uslovima koje izdaje Opstina Kolasin -
Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj.

, Za objekte veli¢ine do 10 ekvivalent stanovnika predvida se izgradnja vodonepropusne septicke
Jame, sa odyozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preéiséavanje i ispustanje
Otpadnih voda.

Za objekte veli¢ine vece od 10 ckvivalent stanovnika predvida se tretiranje otpadnih voda na
SPOstvenom, adekvatnom uredaju za presidéavanje prije ispuStanja u recipijent, zavisno od koliéine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Za prestidcavanje otpadnih voda iz objekta/objekata predvidjeti bioloski uredaj za preéiséavanie
Komunalnih otpadnih voda

Ukoliko se za pre§¢iscavanje otpadnih voda iz planiranog objekta/planiranih objekata usvoji
bioloski uredaj za preCiscavanje komunalnih otpadnih voda, tada se prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, pored opitih i uslova navedenih u dostavljenim
urbanisticko - tehni¢kim uslovima, treba pridrzavati i slede¢ih dodatanih uslova:

l. Kvalitet precis¢enih otpadnilh voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sluzbeni list Crne Gore broj 2/17 od 10.01.2017.
godine) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

2. Neophodno je predvidjeti kontinuirano pradenje procesa preciséavanja, odnosno kvaliteta i
koli¢ine ispuStenog efluenta, kao i pracenje uticaja precis¢enih voda na recipijent
(monitoring).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetnog objekta/objekata, potrebno je definisati
recipijent za ispuStanje prec¢iséenih komunalnih otpadnih voda (tlo ili povriinske vode-
vodotok).

U slucaju da se kao recipijent predyidi tlo, tada je prilikom odredivanja kapaciteta i lokacije
upojnog bunara potrebno uzeti u u obzir hidro-geoloske karakteristike terena.

4. Neophodno je predvidjeti mjere i uslove za spre¢avanje, otklanjanje i eventualnu sanaciju

Stetnih uticaja koji se mogu pojaviti ne samo u toku rada sistema za preci§¢avanje otpadnih
voda vec i u vanrednim situacijama (kvarovi, havarije i sl.)

5. Ukoliko su u objektu/objektima predvideni kafiéi, restorani ili sli&ni sadrzaji Investitor je
duzan da obezbijedi odgovarajuci predtretman otpadnih voda Koje u sebi sadrze masti i ulja

~ organskog porijekla i ostatke hrane i sli¢no putem separatora masti i ulja.
~ IX. Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije objekta/objekata Cija je izgradnja planirana
na lokaciji koju Cine predmetne katastarske parcele:
~ Ukoliko Investitor pristupi izradi tehnic¢ke dokumetacije objekta/objekata &ija je izgradnja
ana na lokaciji koju ¢ini predmetna katastarska parcela prije nego Sto se rijeS§e problematika
snabdijevanja vodom objekta i problematika odvodenja i disponiranja otpadnih voda sa predmetnih
 parcela, on se pri tome mora pridrzavati slededeg: gun< iy
se pridrzava vazedih propisa, pravilnika, tehnic¢kih normativa, standarda i normi kvaliteta za |
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5/8/25, 2:26 PM

Korisnik; KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.05.2025 14:25

PODRUCNA JEDINICA

KOLASIN

Datum: 08.05.2025 14:25

KO:

SMAILAGICA POLJE

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 791 - PREPIS

Podaci o parceli

. ; ; Plan : Potes ili Nacin koriséenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ufica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
2 % Sume 5. klase
177/5 g 27.03.2024 MACURICA KUPOVINA 2430 5.83
2 v Sume 5. klase
177/9 5 02.04.2025 | MACURICA KUPOVINA 135 0.32
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
x o PINE HOME 'D.0.0 KolaSin Svajina 1/1
Podaci o teretima i ograniCenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koridéenja| upisa Opis prava
Zabiljezba postupka ZABELJEi@A PRAVA POVILASNOG
. DOBRO-SLUZBENOSTI KAKO PJESICE TAKO 1 VOZILIMA BILO
Sume 5. KOJE VRSTE | VELICINE U BILO KOJE DOBA DANA | NOCI,BEZ
17715 0 " |ktase | 27-03-2024 pogERNOG ODOBRENJA PRODAVCA KAT.PARC.177/5 KAQ)
POVLASNOG DOBRA,PREKO KAT.PARC.177/8 KAQ POSLUZNOG
DOBRA,
Pravo sluzbenosti POVLASNO DQBRO-VR§I SE UPIS
Eume 5 ZABILJEZBE :PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA KAKO
177/9 0 1 Klase ) 02.04.2025| PJESICE TAKO 1 VOZILIMA U BILO KOJE DOBA DANA [ NOCI BEZ
POSEBNOG ODOBRENJA PREKO KAT.PARC.177/4 SUMA 5
KL.P=165M2 KOJA PREDSTAVLJA POSLUZNO DOBRO.

hitps:ffiwww.ekatastar me/ekatastar-web/aclion/search/knreporiPrepis
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PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Zraduni:

Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZita (Stari trini cenitar)

Preduzece za projektovanje, konsalling,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+362 50 432 749 +382 68 073 081
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno

predstavlja osnovu za izradu Idejnog rjesenja i glavnog projekta.

Opsti podaci:
- Investitor: “PINE HOME” DOO KOLASIN
- Mijesto gradnje: Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagica polje,

Kolasin
Urbanisticko-tehnicki uslovi:

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izgradnje
stambenog objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje

prostora br. 05-9274/5 od 03.10.2023.godine, Kolasin.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima,
vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima 7za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije, uz postovanje vazecih standarda,

tehnickih propisa i normativa.



Tokom izrade projektne dokumentacije obradivac odnosno projektant
je u obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja

projektnog rjesenja.

Tehnicku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka
digitalne forme i dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je ,PINE HOME" d.o.o0. Kolasin

- Predmet projekta je izrada idejnog rjesenja i glavnog projekta za
objekat: stambeni objekat (Katastarska parcela broj 177/5,KO

Smailagica Polje, Kolasin).

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
- Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno
riesenje i prijava gradnje za predmetni objekat kao i

izvodenje gradevinsko zanatskih radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIHA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNIJE, ZAHTJEVANI  MATERUALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME).

- Planirana spratnost objekta su dvije nadzemne
etaze (P+Pk).



Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije,
postujuci urbanisticko tehnicke uslove.

Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i
pravilnikom postujuc¢i standarde i prospise za kolske i
pjeSacke komunikacije .

PRIZEMLIE planirati za stanovanje u sklopu ¢ega se nalaze
ulazni dio, kupatilo, dnevna zona, kuhinja sa trpezarijom i
vertikalna komunikacija (stepeniste).

POTKROVLIE planirati takode =za stanovanje, gdje je
smjesteno stepeniste | spavaca zona.

KROV planirati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima,
kosi dvovodni.

Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe
stanovanja u pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija,
dimenzija otvora kao i udobnosti prostora.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima
| propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i
funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu sa
pravilima struke.

Vanjski izgled citavog objekta prilagoditi samoj namjeni, sam
oblik, izgled kao i obrada ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima kao i svom izboru projektovanja.

Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim
instalacijama kao sto su vodovod, kanalizacija,

elektroinstalacije jake struje masinske instalacije.



- OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O
ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Naosnovu urbanisticko tehnickih uslova , projektnog zadatka,
geodetske podloge, elaborata pristupit ce se projekovanju
objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati
izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi

faze glavnog projekta.

- SPECIFICNI ZAHTJEV/

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene
prostorije, kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje
unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu
tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim
Ce se obezbjediti adekvatna energetska zastita samog
objekta.

- Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za
slobodno uredenje u okviru lokacije.

- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju

osobama sa invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti.

INVESTITOR
7))
/%c/,{(({k
= T SRS -

“PINE HOME" d.o.0. Kola




Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Paolje

Ul.Zivka ZiZiéa (Stari IrZni centar)
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TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RIESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (P+Pk)

Lokacija: Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagica polje, Kolasin

Investitor: “PINE HOME” d.o.0. Kolasin

Idejno rjesenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih (UTU br. 05-9274/5 od

03.10.2013.godine Kolasin) i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri:

Katastarska parcela: KP br. 177/5
Povrsina KP: 2430m?
Indeks zauzetosti: 0.20

Indeks izgradenosti: 0.25
Maksimalna spratnost: P+1+Pk
Max. visinska kota objekta: 12,0m
Parkiranje: 1 PM -1 stan

POSTOJECE STANJE LOKACIJE
Katastarska parcela br. 177/5, KO Smailagié¢a polje, knjizena u LN broj 791,

Nosioca prava “Pine home” d.o.o0. Kolasin, u obimu prava 1/1.



URBANISTICKA LOKACIJA

[, R K OYRADIGOUNO
b k

SLIKA1:Prikaz lokacije

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima data je maksimalna BGP objekta, u odnosu na
povréinu predmetne parcele od (min povr$ina lokacije 1000m2), na osnovu ¢ega

su ispostovani svi koeficijenti.

PROSTORNA ORGANIZACLJA | OBLIKOVANJE

Planirani objekat je spratnosti P+Pk (prizemlje + potkrovlje) i namijenjen je za
porodi¢no stanovanje — vikend boravak.

U prizemlju su predvideni: ulazni prostor, kupatilo, dnevna zona, kuhinja s
trpezarijom i unutrasnje stepeniste.

Na spratu (potkrovlju) planirana je spavaca zona, kao i vertikalna komunikacija -
sa prizemljem preko stepenista.

Svi urbanisti¢ko-tehnicki koeficijenti obracunati su u odnosu na povrsinu
katastarske parcele broj 177/5, ukupne povrdine 2430 m?, koja je odredena kao
gradevinska lokacija.

Za predmetni objekat predvidena su dva parking mjesta, Sto je u potpunosti u

skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i lokalnim regulativama.



Kolski i pjesacki pristup objektu planiran je sa sjeverne strane, preko
katastarske parcele 172/1 (nekategorisani put, povréine 3001 m? u drzavnom
vlasnistvu — upravljanje ops$tina Kolasin), i parcele 177/8 (povrdine 159 m?,

kultura: Suma V klase), preko koje postoji pravo prolaska upisano u listu

nepokretnosti.

Objekat je projektovan unutar zadatih gradevinskih linija, u skladu sa uslovima

definisanim urbanisticko-tehnickom dokumentacijom.

Svojim polozajem, gabaritima i oblikom, objekat se harmoni¢no uklapa u prirodni
ambijent i prostornu strukturu lokaliteta, ne narusavajuci postojeéi pejzaz, vec ga

oblikovno nadopunjava.

Arhitektonsko rjeSenje uskladeno je sa karakterom lokacije — po visinskoj
regulaciji, proporcijama i funkcionalnosti, objekat je jasno definisan kao maniji

objekat za odmor koji odgovara prirodnim uslovima i konfiguraciji terena.

Saobracdajne povrSine i pristupi unutar parcele projektovani su tako da

omogucavaju nesmetan pristup objektu i njegovo redovno koriséenje.

Svi ulazi i unutrasnje komunikacije planirani su u skladu sa vazec¢im normativima

i standardima za ovu vrstu objekta.

Funkcionalno rjeSenje prostora obezbjeduje udoban i kvalitetan boravak, uz

maksimalno koriS¢enje prirodnog osvjetljenja u svim prostorijama.
OSTVARENI PARAMETRI | POVRSINE
. Bruto povrsina zauzetosti (najveca etaza): 40,33 m?

. Bruto gradevinska povrs$ina objekta (P+Pk): 75,63 m?

Indeks zauzetosti (1z): 0,01 < dozvoljenih 0,20

. Indeks izgradenosti (Ii): 0,03 < dozvoljenih 0,25



PRIZEMLJE

LEGENDA POVRSINA

BR.| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON 71D POVRSINA (m?)
1 |Dnevna zond parket jupol drvo 19.48
2 |Kuhinja parket jupol ker/jupol 9.34
3 |[Kupdatilo keramika jupol keramika 3.91
UKUPNA NETO POVRSINA 32.73
UKUPNA BRUTO POVRSINA 40.33
POTKROVLIJE
LEGENDA POVRSINA
NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON 7ID POVRSINA (m?2)
1 |Spavadidio parket drvo drvo 31.01
UKUPNA NETO POVRSINA 31.01

UKUPNA BRUTO POVRSINA

35.30




KONSTRUKCUIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim temeljima
koji sluze kao nosiva osnova za montaznu drvenu nadgradnju.

Objekat je izveden u sistemu lake montazne gradnje, pri ¢emu su svi spoljasnji i
unutrasnji zidovi izradeni od punih drvenih balvana debljine 24 cm, Sto omogucava
visoku termic¢ku i zvucnu izolaciju bez potrebe za dodatnim slojevima obloge.
Zidovi ispunjavaju i nosedu i estetsku funkciju, naglasavajuci prirodni karakter i
autenti¢nost objekta.

Svi elementi montaze projektovani su tako da omoguce brzu i efikasnu izgradnju
uz maksimalnu stabilnost i trajnost objekta.

. Fasadni zidovi izvedeni su od masivnog drveta (balvani debljine 24 cm),
prema specifikacijama prikazanim u grafickom dijelu projekta.

. Unutrasnji pregradni zidovi su takode od istih drvenih elemenata, ¢ime se
postize kontinuitet u materijalizaciji i ujednacen estetski dojam enterijera.

. DvoriSte je uredeno kombinacijom kamenog poplocavanja i zelenih
povrsina, u skladu s pejzaznim rjesenjem iz projekta.

. Krov je klasi¢ni dvovodni sa nagibom od 40° , pokriven drvenim Sindrama ili
sli¢nim prirodnim materijalom koji prati ukupni karakter objekta.

Spoljna stolarija izradena je od punog drveta, u skladu s prirodnim karakterom
objekta. Stakleni elementi stolarije su dvoslojni ili troslojni, sa termoizolacionim
staklima koja uklju¢uju Low-E premaz (premaz niske emisivnosti) na spoljnim
povrSinama radi smanjenja gubitaka toplote. Meduprostor izmedu stakala
ispunjen je inertnim gasom (argon), koji dodatno pobolj$ava termoizolacione
karakteristike. Ovakvo ostakljenje omogucava koeficijent prolaza toplote manji od
1,5 W/m?K, ¢ime se obezbjeduje energetska efikasnost bez narusavanja prirodne
estetike objekta.

3D vizuelizacija objekta je u potpunosti uskladena sa funkcijom porodi¢ne
vikendice za boravak i odmor, uz pazljivo oblikovane detalje fasade koji postuju

standarde i estetske principe planinske i prirodne arhitekture.



Unutrasnja stolarija je od AL profila u boji drveta.
INSTALACIE

Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao Sto

suvodovod, kanalizacija, elektrika.
KANALIZACIJA

Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji

su propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD

Spoj na buducu vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane
javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati

shodno uslovima tj. Tehnic¢kim preporukama koje izdaje EPCG.
ODLAGANJE SMECA

Prostor za odlaganje smeda rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je

omogucen nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.
UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru parcele. Sve
pjesSacke povrSine, pristupi oko ulaza ¢e se poplocati; dok ¢e slobodne povrsine uz
ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen
zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja
autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog

prostora.



LIMARIJA

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14 X 14 cm i izradeni su od pocin¢anog
lima debljine 0,55 mm, kao i svi opSivni limarski elementi na objektu. S obzirom
na to da su zidovi objekta od masivnih drvenih balvana, oluci su postavljeni
spolja, pazljivo pozicionirani uz ivice objekta kako bi se oCuvala ¢ista i autenti¢na

vizuelna forma drvene arhitekture, bez naruSavanja estetske cjeline.
HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i

kondor 4mm.

Bijelo Polje, Maj, 2025.god. Sastavila:

Sabinsj\naZetovié di .ing.arﬁ
Ao T ovC



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnhovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisti¢ki
parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks

izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).
Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENI OBJEKAT

na lokaciji katastarska parcela br. 177/5, KO Smailagi¢a polje, Kolasin
Investitor:  “PINE HOME” DOO Kolasin

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 05-9274/5 od 03.10.2023. Idejnim rjesenjem
Oznaka katastarske 177/5 KO Smailagica y
parcele polje
Povrsina kat. parcele

P 2430m? /
177/5
Zadati indeks zauzetosti 0.20 0,01
Zadati indeks
_ _ 0.25 0,03
izgradenosti
Max visinska kota 12m 5.18m
Max BGP 250m? 74.93m?
Max spratnost P+1+Pk P+Pk

o Prema normativima za
Parkiranje 1PM
ovu vrstu objekta




Kolski i pjesacki prilaz objektu planiran je sa sjeverne strane, prilaz lokaciji
i objektu obezbijeden je sa kat. parcele 172/1 povrsine 3001m2 po kulturi
nekategorisani put koja je u vlasnistvu drzave Crna Gora — sub. raspolaganja
opstina Kolasin u obimu prava 1/1, i preko parcele 177/8 povrine 159m?, po kulturi

Suma 5. klase, preko koje ima pravo prolaska po listu neokretnosti.

dgovorni inzenjer:[\

M2 %) No COU C
(& % ) o d'F
N Sabina Inajétovic, dipl.ing.arh.
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TERRA MAPPING

28.07.2024.godine
IZVJESTA] OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Geodetska organizacija Terra Mapping d.o.o Podgorica je na zahtjev stranke izvr$ila snimanje i
izradu situacionog plana za potrebe projektovanja objekta na KP180/3 KO Smailagica Polje,
koja odgovara prostornom planu smjeStenog u okviru PUP-a “Kolasin”.

Predmetna parcela je u vlasni$tvu Bulatovi¢ Bajo Mihailo.

Povr$ina predmetne parcele koja je upisana u listu nepokretnosti br.406 iznosi 1856m2.

» Pristup KP180/3 omogucen je sa kat. parcele 172/1 (KP172/1 u obimu: raspolaganje OPSTINA
KOLASIN 1/1, svojina DRZAVA CRNA GORA 1/1. Nekategorisani putevi)
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