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R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: Katasterska parcela 177/5, KO Smailagića polje, Kolašin 

INVESTITOR: “PINE HOME” d.o.o. Kolašin 

GLAVNI INZENjER: SABINA INAJETOVIĆ, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „INTESAGROUP“ 

d.o.o. Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse

da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 

odnosno djelove tehničke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI 

OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).  

    Izvrsni direktor: 

      __________________________ 

FATMIR MAHMUTOVIC 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 





Tokom izrade projektne dokumentacije obradivac odnosno projektant 

je u obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja 

projektnog rjesenja. 

Tehnicku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka 

digitalne forme i dva primjerka analogne forme. 

PROJEKTNI ELEMENT! 

lnvestitor projekta je ,,PINE HOME" d.o.o. Kolasin 

- Predmet projekta je izrada idejnog rjesenja i glavnog projekta za 

objekat: stambeni objekat (Katastarska parcela broj 177 /5, KO 

Smailagica Polje, Kolasin).

- Cllj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

- Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno

rjesenje i prijava gradnje za predmetni objekat kao i

izvodenje gradevinsko zanatskih radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI 0 

OBJEKTU, LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST 

GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI 0 

ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME).

- Planirana spratnost  objekta su dvije nadzemne

etaze (P+Pk).







 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE  

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT (P+Pk)  

Lokacija:  Katastarska parcela broj 177/5, KO Smailagića polje, Kolašin 

Investitor:  “PINE HOME” d.o.o. Kolašin 

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih (UTU br. 05-9274/5 od 

03.10.2013.godine Kolašin) i projektnog zadatka.   

Dati urbanistički parametri: 

Katastarska parcela: 

Površina KP: 

Indeks zauzetosti: 

Indeks izgrađenosti: 

Maksimalna spratnost:  

Max. visinska kota objekta: 

Parkiranje:  

 KP br. 177/5 

2430m2 

0.20
0.25
P+1+Pk  

12,0m  

1 PM – 1 stan 

POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 

Katastarska parcela br. 177/5, KO Smailagića polje, knjižena u LN broj 791, 

Nosioca prava “Pine home” d.o.o. Kolašin, u obimu prava 1/1. 



URBANISTIČKA LOKACIJA 

SLIKA1:Prikaz lokacije 

Urbanističko tehničkim uslovima data je maksimalna BGP objekta, u odnosu na 

površinu predmetne parcele od (min površina lokacije 1000m2), na osnovu čega 

su ispoštovani  svi koeficijenti. 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Planirani objekat je spratnosti P+Pk (prizemlje + potkrovlje) i namijenjen je za 
porodično stanovanje ‒ vikend boravak.
U prizemlju su predviđeni: ulazni prostor, kupatilo, dnevna zona, kuhinja s 
trpezarijom i unutrašnje stepenište.
Na spratu (potkrovlju) planirana je spavaća zona, kao i vertikalna komunikacija 
sa prizemljem preko stepeništa.
Svi urbanističko-tehnički koeficijenti obračunati su u odnosu na površinu 
katastarske parcele broj 177/5, ukupne površine 2430 m², koja je određena kao 
građevinska lokacija.
Za predmetni objekat predviđena su dva parking mjesta, što je u potpunosti u 
skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i lokalnim regulativama.



Kolski i pješački pristup objektu planiran je sa sjeverne strane, preko 
katastarske parcele 172/1 (nekategorisani put, površine 3001 m², u državnom 
vlasništvu ‒ upravljanje opština Kolašin), i parcele 177/8 (površine 159 m², 
kultura: šuma V klase), preko koje postoji pravo prolaska upisano u listu 
nepokretnosti. 

Objekat je projektovan unutar zadatih građevinskih linija, u skladu sa uslovima 
definisanim urbanističko-tehničkom dokumentacijom. 

Svojim položajem, gabaritima i oblikom, objekat se harmonično uklapa u prirodni 
ambijent i prostornu strukturu lokaliteta, ne narušavajući postojeći pejzaž, već ga 
oblikovno nadopunjava.

Arhitektonsko rješenje usklađeno je sa karakterom lokacije ‒ po visinskoj 
regulaciji, proporcijama i funkcionalnosti, objekat je jasno definisan kao manji 
objekat za odmor koji odgovara prirodnim uslovima i konfiguraciji terena.

Saobraćajne površine i pristupi unutar parcele projektovani su tako da 
omogućavaju nesmetan pristup objektu i njegovo redovno korišćenje.  

Svi ulazi i unutrašnje komunikacije planirani su u skladu sa važećim normativima 
i standardima za ovu vrstu objekta.

Funkcionalno rješenje prostora obezbjeđuje udoban i kvalitetan boravak, uz 
maksimalno korišćenje prirodnog osvjetljenja u svim prostorijama.

OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE

• Bruto površina zauzetosti (najveća etaža): 40,33 m²

• Bruto građevinska površina objekta (P+Pk): 75,63 m²

• Indeks zauzetosti (Iz): 0,01 < dozvoljenih 0,20

• Indeks izgrađenosti (Ii): 0,03 < dozvoljenih 0,25



PRIZEMLJE 

POTKROVLJE 



KONSTRUKCIJA 

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim temeljima 

koji služe kao nosiva osnova za montažnu drvenu nadgradnju. 

Objekat je izveden u sistemu lake montažne gradnje, pri čemu su svi spoljašnji i 

unutrašnji zidovi izrađeni od punih drvenih balvana debljine 24 cm, što omogućava 

visoku termičku i zvučnu izolaciju bez potrebe za dodatnim slojevima obloge.

Zidovi ispunjavaju i noseću i estetsku funkciju, naglašavajući prirodni karakter i 

autentičnost objekta.

Svi elementi montaže projektovani su tako da omoguće brzu i efikasnu izgradnju 

uz maksimalnu stabilnost i trajnost objekta.

• Fasadni zidovi izvedeni su od masivnog drveta (balvani debljine 24 cm), 

prema specifikacijama prikazanim u grafičkom dijelu projekta.

• Unutrašnji pregradni zidovi su takođe od istih drvenih elemenata, čime se 

postiže kontinuitet u materijalizaciji i ujednačen estetski dojam enterijera.

• Dvorište je uređeno kombinacijom kamenog popločavanja i zelenih 

površina, u skladu s pejzažnim rješenjem iz projekta.

• Krov je klasični dvovodni sa nagibom od 40°, pokriven drvenim šindrama ili 

sličnim prirodnim materijalom koji prati ukupni karakter objekta.

Spoljna stolarija izrađena je od punog drveta, u skladu s prirodnim karakterom 

objekta. Stakleni elementi stolarije su dvoslojni ili troslojni, sa termoizolacionim 

staklima koja uključuju Low-E premaz (premaz niske emisivnosti) na spoljnim 

površinama radi smanjenja gubitaka toplote. Međuprostor između stakala 

ispunjen je inertnim gasom (argon), koji dodatno poboljšava termoizolacione 

karakteristike. Ovakvo ostakljenje omogućava koeficijent prolaza toplote manji od 

1,5 W/m²K, čime se obezbjeđuje energetska efikasnost bez narušavanja prirodne 

estetike objekta.

3D vizuelizacija objekta je u potpunosti usklađena sa funkcijom porodične 

vikendice za boravak i odmor, uz pažljivo oblikovane detalje fasade koji poštuju 

standarde i estetske principe planinske i prirodne arhitekture.



Unutrašnja stolarija je od AL profila u boji drveta. 

INSTALACIJE 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao što 

suvodovod, kanalizacija, elektrika. 

KANALIZACIJA 

Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji 

su propisani od strane javnog preduzeca. 

VODOVOD 

Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je uslovima koji su propisani od strane 

javnog preduzeca. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Priključak novih objekata na niskonaponsku mrežu potrebno je projektovati 

shodno uslovima tj. Tehničkim preporukama koje izdaje EPCG. 

ODLAGANJE SMEĆA 

Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je 

omogućen nesmetan pristup specijalnom vozilu Čistoće. 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve 

pješačke površine, pristupi oko ulaza će se popločati; dok će slobodne površine uz 

ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen 

zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja 

autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog 

prostora. 



LIMARIJA 

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14×14 cm i izrađeni su od pocinčanog 

lima debljine 0,55 mm, kao i svi opšivni limarski elementi na objektu. S obzirom 

na to da su zidovi objekta od masivnih drvenih balvana, oluci su postavljeni 

spolja, pažljivo pozicionirani uz ivice objekta kako bi se očuvala čista i autentična 

vizuelna forma drvene arhitekture, bez narušavanja estetske cjeline.

HIDROIZOLACIJA 

Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim čvorovima na spratovima je sika i 

kondor 4mm. 

Bijelo Polje, Maj, 2025.god.      Sastavila: 

 Sabina Inajetović dip.ing.arh. 

 --------------------------------



 I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko 

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i 

osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno 

visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistički 

parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks 

izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 

STAMBENI OBJEKAT

na lokaciji katastarska parcela br. 177/5, KO Smailagića polje, Kolašin 

Investitor: “PINE HOME” DOO Kolašin 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma 

br. 05-9274/5 od 03.10.2023. 

Ostvareni parametri 

Idejnim rjesenjem 

Oznaka katastarske 

parcele 

177/5 KO Smailagića 

polje 
/ 

Površina kat. parcele 

177/5 
2430m2 / 

Zadati indeks zauzetosti 0.20 0,01 

Zadati indeks 

izgrađenosti 
0.25 0,03 

Max visinska kota 
12m 5.18m 

Max BGP 250m2 74.93m2 

Max spratnost P+1+Pk P+Pk 

Parkiranje 
Prema normativima za 

ovu vrstu objekta 
1PM 



Kolski i pješački prilaz objektu planiran je sa sjeverne strane, prilaz lokaciji 

i objektu obezbijeđen je sa kat. parcele 172/1 površine 3001m2 po kulturi 

nekategorisani put koja je u vlasništvu države Crna Gora – sub. raspolaganja 

opština Kolašin u obimu prava 1/1, i preko parcele 177/8 površine 159m2, po kulturi 

šuma 5. klase, preko koje ima pravo prolaska po listu neokretnosti.  

 Odgovorni inzenjer: 

M.P. _______________________ 

 Sabina Inajetović, dipl.ing.arh. 





Granica katastarske parcele

LEGENDA:

Oznaka katastarske parcele

Tačka geodetske mreže
Listopadno drvo

Bor

Žičana ograda

Padnice

Koordinate i kote tačaka geodetske mreže:
Oznaka         Y                    X                    H
L1         7381189.530  4744177.240   1053.030
L2         7381178.410  4744198.210   1057.590
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SITUACIONI PLAN
Katastarska parcela 177/5Opština KOLAŠIN

KO Smailagica Polje

(ovlašćenje br. 02-4499/2 od 21.07.2014.godine)

___________________________________

               TERRA MAPPING d.o.o.Podgorica

Rade Mrvošević, dipl.ing.geod.

Snimljeno dana: 03.02.2024.god.

R≈1:250

OVLAŠĆENA GEODETSKA ORGANIZACIJA

M.P.

(licenca br. 01-012/23-26949/5 od 22.12.2023.godine)
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