
OBRAZAC 2 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 

INVESTITOR1                                                 IVAN IVANOVIĆ iz Podgorice 
 
 
 

OBJEKAT2                                                      OBJEKAT POSLOVANJA 
                                                       U FUNKCIJI TURIZMA 
 
 
                                                                        dio kat.par. 1348/4 KO Kološin,  
LOKACIJA3

                                                                               dio urban. parcele UP 276 

                                                                     u zahvatu DUP-a"SPORTSKA ZONA" 

                                                                                                        Opština Kolašin 

 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4        IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
AUTOR PROJEKTA5                                 arh Vukanić Ranko, dipl.ing.   
 
 

PROJEKTANT6                                               Arhi GRAD d.o.o. Podgorica 
                                                                ulica Radosava Burića b.b.   Podgorica 

 
 

ODGOVORNO LICE7                                      arh Ranko Vukanić, dipl.ing.    
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                 arh Ranko Vukanić, dipl.ing.    
 
___________________________________ 
1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 



SADRŽAJ 
 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
 

• Ugovor o projektovanju 

• Rješenje o registraciji 

• Izvod  iz Centralnog  registra privrednih subjekata 

• Licenca projektanta 

• Polisa osiguranja od odgovornosti 

• Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta 

• Licenca odgovornog projektanta 

• Potvrda za odgovornog projektanta o članstvu u IKCG 

• Izjava odgovornog projektanta 

• Urbanističko tehnički uslovi 

• Projektni zadatak 
 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA: 
 

• Tehnički opis 
 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 

1. Geodetska podloga                           R=1:200 

2. Šira situacija                                                                  R=1:1000 

3. Uža situacija                                                        R=1:200 

4. Uža situacija sa parternim uređenjem                  R=1:200 

5. Osnova temelja                               R=1:50 

6. Osnova podruma                               R=1:50 

7. Osnova prizemlja                              R=1:50 

8. Osnova potkrovlja                                                             R=1:50 

9. Osnova krova                                                                    R=1:50 

10. Vertikalan presjek   A1- A1                                     R=1:50 

11. Vertikalan presjek   A2 - A2                                   R=1:50 

12. Sjeverozapadna  fasada                                               R=1:50 

13. Jugozapadna fasada                                                     R=1:50 

14. Jugoistočna fasada                                                      R=1:50 

15. Sjeveroistočna fasada                                                   R=1:50 

16. Trodimenzionalni prikaz objekta 3D1  

17. Trodimenzionalni prikaz objekta 3D2  

18. Trodimenzionalni prikaz objekta 3D3  

19. Trodimenzionalni prikaz objekta 3D4  

20. Trodimenzionalni prikaz objekta 3D4  

21. Trodimenzionalni prikaz objekta u neposrednom okruženju 



 
Arhi GRAD d.o.o. Podgorica 

 

ZA PROJEKTOVANJE, PROSTORNO PLANIRANJE, INŽENJERING, KONSALTING I USLUGE 
ul. Radosava Burića b.b,  Podgorica ;E-mail: vukran@t-com.me ; telefon :+382 67 573 007; 

PIB 02753901 ; PDV 30/31-08923-8 ; račun: 530-51163-75; 
 

 
 
 
 
 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 



                UGOVOR  
O  

PROJEKTOVANJU 

Zaključen 27.05.2025 god. između: 

 
 

1. Ivanović Radenka  Ivan iz Podgorice 

ul. Miloja Pavlovića br.43 

JMBG:1810978210258 daljem tekstu nazvana "NARUČILAC" s jedne strane, i 

i 

2. Arhi Grad d.o.o. Podgorica 

ul.Radosava Burića b.b. 

PIB:            02753901 

PDV:          30/31-08923-8 

Račun br.  530 - 51163 - 65   - NLB BANKA  

 
u daljem tekstu nazvan "PROJEKTANT" s druge strane, koga zastupa Izvršni 
direktor d.i.a. Vukanić Ranko   

 
 
 
 

Član 1. 
 

Predmet Ugovora: 
 
 
Izrada IDEJNOG RJEŠENJA objekta poslovanja u funkciji turizma , spratnosti Po+P+Pk, 
na dijelu UP 276, DUP "SPORTSKA ZONA" Opština Kolašin i dijelu  katastarske parcele 
br.1348/4 KO Kolašin . 
 
Idejno rješenje mora biti urađeno na osnovu Projektnog zadatka investitora u skladu sa  
UT uslovima br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od Sekretarijata za 
planiranje prostor, komunalne poslove i saobraćaj OPŠTINE KOLAŠIN, a u svemu 
prema Pravilniku o načinu izrade sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje 
objekta    („Sl.list RCG“, br. 19/25) 



Član 2. 
Obaveze NARUČIOCA: 
 
Za uredno izvršenje zadataka iz člana 1. ovog Ugovora NARUČILAC je dužan da 
obezbijedi PROJEKTANTU: Projektni zadataka, UT uslove, Kopiju katastaraskog plana i 
lista nepokretnosti i Geodetsku podlogu . 
 

Član 3. 
Obaveze PROJEKTANTA: 
 
Da izradi blagovremeno u dogovorenom roku tehničku  dokumentaciju, u pojedinostima i 
u cjelini, po članu 1.  ovog Ugovora, a na osnovu koje će NARUČILAC pristupiti 
pribavaljanju Saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte . 
 

Član 4. 
Rokovi izrade projekta: 
 
PROJEKTANT je obavezan da dokumentaciju sa svim prilozima izradi i isporuči 
NARUČIOCU u roku do 20 radnih dana, računato od datuma stupanja na snagu ovog 
Ugovora.  
Rokovi izrade projektne dokumentacije, po prethodnoj tački ovog člana Ugovora, mogu 
biti izmijenjeni, samo u slučajevima i okolnostima , zbog dokazanog dejstva slučaja više 
sile. 
 

Član 5. 
Cijena izrade Idejnog rješenja: 
 
Cijena  izrade idejnog rješenja obračunava se po m2 bruto površine , a na osnovu 
dostavljene i od strane naručioca prihvaćene Ponude. 
 
 NARUČILAC se obavezuje da naprijed navedeni iznos uvećan za vrijednost PDV-a od 
21% , uplatiti na račun Projektanta br. : 530-51163-75 - NLB BANKA.   

 
 

Član 6. 
Uslovi i način plaćanja: 
 
Ugovoreni iznos iz člana 5 ovog Ugovora biće plaćen u cjelosti najkasnije sedam dana 
nakon preuzimanja  komplet završenog i elektronski potpisanog Idejnog rješenja. 
 

Član 7. 
Rješavanje sporova i materijalno pravo: 
 
UGOVORNE STRANE su saglasne da sve nastale razlike u mišljenjima i sporove 
rješavaju na prijateljski način između sebe. Ako se pokaže da to nije moguće, spor će 
biti riješen pred nadležnim redovnim sudom u Podgorici primjenom važećih domaćih 
propisa. 



Član 8. 
Izmjene i dopune Ugovora: 
 
Izmjene i dopune teksta ovog Ugovora su moguće samo uz pismeni pristanak 
UGOVORNIH STRANA i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuštene po 
važećim domaćim propisima. 
Sva naknadna utanačenja između UGOVORNIH STRANA po ovom Ugovoru, biće 
oformljena u vidu aneksa ovog Ugovor. 

Član 9. 
Broj primjeraka Ugovora i prilozi: 
 
Ovaj Ugovor sačinjen je u četiri (4) ravnoglasna primjeraka od kojih NARUČILAC  I 
PROJEKTANT dobijaju po dva (2) primjerka. Svaki uredno potpisan primjerak ovog 
Ugovora ima značenje originala i proizvodi podjednako pravno dejstvo. 
 
 
U Podgorici 05.27.2025 godine. 

 

  P R O J E K T A N T                      N A R U Č I L A C 

Arhi Grad d.o.o. Podgorica                                                            

        IZVRŠNI DIREKTOR                                                                    

       d.i.a. Vukanić Ranko.                                                                                        Ivanović Ivan   

                                                          

   _________________________                           ___________________________ 
             (pečat i potpis)                             (svojeručni potpis) 
 

             





















Arhi GRAD d.o.o. za projektovanje, 

prostorno  planiranje,    inženjering, 
konsalting i usluge        - Podgorica 
 
 
Broj:   04/25 

Podgorica,  27.05. 2025.g. 

 

 

Na osnovu  člana 78  i 79 Zakona o  izgradnji objekata (Sl. List RCG br. 19/2025) i 

člana 10  Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 

građenje objekta („Sl.list RCG“,br. 53/2025),  donosim 

 

 

RJEŠENJE 

 

Kojim  arh. Vukanić Ranko dipl.ing.  ODREĐUJEM  ZA VODEĆEG 

PROJEKTANTA  za  izradu Idejnog rješenja objekta poslovanja u funkciji turizma koji je 

lociran na dijelu katastarske parcele br. 1348/4 KO Kolašin, oodnosno na dijelu urb. par. 

UP276, DUP "Sportska zona" Opština Kolašin ", u skladu sa UT uslovima                    

br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od Sekretarijata za planiranje prostor, 

komunalne poslove i saobraćaj Opštine Kolašin. 

.  

 

          Izvršni direktor 

                       d.i.a. Vukanić Ranko 

                                                                    

                                                                                              _______________________ 











OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT1   OBJEKAT POSLOVANJA U FUNKCIJI TURIZMA 
 
LOKACIJA2   na dijelu  kat. par.br.1348/4 KO Kolašin, a na dijelu urb. par. UP276,  
                                       DUP "Sportska zona" Opština Kolašin                                          
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                 arh. Ranko Vukanić dipl.ing 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA  urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 
 

____________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

arh. Ranko Vukanić dipl.ing 
______________________________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 
 
 
 
 
 

arh. Ranko Vukanić dipl.ing 
______________________________________ 

 (elektronski potpis odgovornog lica) 
 

_____________________  
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 

1Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
 

 

 

U Podgorici 12.07.2025 g. 











































 

S
tr

a
n

a
 1

 

PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja za 

 
OBJEKAT POSLOVANJA U FUNKCIJI TURIZMA  

dio katastarske parcele br. 1348/4 KO Kolašin 
dio urban.parcele  UP276  DUP "SPORTSKA ZONA" 

OPŠTINA KOLAŠIN 
 
 

INVESTITOR:  Ivan Ivanović - Podgorica 
 
 

OPŠTI PODACI  
 

PROJEKTOVATI OBJEKAT POSLOVANJA U FUNKCIJI TURIZMA spratnosti 
Po+P+Pk na  DIJELU kat.parcelE br. 1348/4  KO Kolašin, dio urban.parcele  UP276, 
DUP "SPORTSKA ZONA" OPŠTINA KOLAŠIN ", a u skladu sa UT uslovima                        
br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od Sekretarijata za planiranje 
prostor, komunalne poslove i saobraćaj. 
 
 
IZRADA PROJEKTNE  DOKUMENTACIJE 
 
Projektnu dokumentaciju izraditi na osnovu sledećih zakonskih uslova , Pravilnika, 
propisa i standarda: 
 

• Zakona o  izgradnji objekata (Sl. List RCG br. 19/2025) 
• Zakona o uređenju prostora (Sl. List RCG br. 19/2025) 
• Zakona o enrgetskoj efikasnosti („Sl.list RCG“, br. 29/10) 
• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje  

objekta  („Sl.list RCG“, br. 44/18) 
• Pravilnika o načinu obračuna površine i zapremine zgrade     

(„Sl.list RCG“, br.60/18)  
• Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada             

(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 
• Pravilnika o sadržaju Elaborata energetske efikasnosti zgrada                   

(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 
• Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 

kretanje lica smanjene pokretljivosti („Sl.list RCG“, br. 10/09) 
• Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje 

objekta („Sl.list RCG“,br. 53/2025) 
• Projektnog zadatka investitora; 
•  UT uslova br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od Sekretarijata 

za planiranje prostor, komunalne poslove i saobraćaj Opštine Kolašin 
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PROGRAM SADRŽAJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Objekat  spratnosti Po+P+Pk.  projektovati kao objekat poslovanja u funkciji turizma, 
sa dva apartmana u prizemlj i jednim na potkrovlju objekta.Predvidjeti i podrumsku 
etažu sa zajedničkim tehničkim prostorijama. Funkcionalno objekat riješiti sa dvije 
zasebne stambene cjeline i zajedničkim tehničkim prostorom u podrumu sa 
zajedničkim unutrašnjim stepeništem za komunikaciju između etaža. Prizemlje 
objekta , odnosno stambeni dio objekta denivelisati u odnosu na parter za vrijednost 
od +1,00m.  
 
KONSTRUKCIJA 
 
Konstruktivni sistem objekta uslovljen namjenom  i gabaritom objekta, terenskim 
uslovima i geomehaničkim karakteristikama tla. Nosivost tla data je Elaboratom 
geomehanike te prema tome definisati temelje objekta i način fundiranja . 
Kontruktivni sistem objekta projektovati prema Eurokod standardima i  predvidjeti 
najracionalnije i najkvalitetnije rešenje . 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Projektovani objekat materijalizovati prirodnim i enrgetski efikasnim savremenim 
materijalima, koji odgovaraju važećim propisama, standardima i klimatskim uslovima  
Po vrstama radova projektom obuhvatiti: 
 ZEMLJANI RADOVI 

      -Obuhvataju raščišćavanje terena i iskop mašinskim putem za podrum temelje 
objekta. 
 BETONSKI RADOVI 
Obuhvataju izradu konstruktivnih elementa, temelja, ab zidova podruma,stubova, 
tavanica, podne ploče, stepenišne ploče, krovnih streha i atika 
ZIDARSKI RADOVI 
Spoljne i  razdjelne zidove predvidjeti od opekarskih giter blokova debljine, d=20 u 
produznom malteru, a pregradne d=10cm od šuplih pregradnim blokva. Malterisanje 
zidova i plafona predvidjeti produžnim i cementnim  malterom . 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
Navedene izolacije projektovati na osnovu podataka iz elaborata energetske 
efikasnosti . 
TESARSKI RADOVI 
Obuhvataju izradu krovne konstrukcije od drvene čamove građe za nagib krova 45o. 
U ove radove spada i opšivanje OSB pločama i letvisanje krova  

KROVNI POKRIVAČ  
Za  krovni pokrivač predvideti falcovani crijep ili rebrasti lim.  

LIMARSKI RADOVI 

Limarski radovima obuhvatiti izradu opšiva krovnih streha ,opšiv prodora, te opšiv 
krovnih uvala i atika od plastificiranim limom . 
PODOPOLAGAČKI  RADOVI  
Za podove predvidjeti keramiku,mermer i tarket. 
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KERAMIČARSKI  RADOVI  
Keramičarski radovi se odnose na postavljanje zidne i podne granitne keramike . 
KAMENOREZAČKI RADOVI  
Kamenorezački radovi obuhvataju izradu poda na ulazu u objekat, zajedničkim 
hodnicima i stepeništima ,kao i izradu holkela i pragova na balkonskim vratima. 
GRAĐEVINSKA STOLARIJA 
Fasadnu bravariju-stolariju, prozore i vrata projektovati od višekomornih PVC profila, 
a zastakljenje staklom d=4+16+4. Fasadnu stolariju balkonska vrata i prozore u 
stambenom dijelu opremiti alu roletnom, a unutrašnja vrata predvideti furnirana ili 
medijapan. 
MOLERSKI RADOVI 
Zidove bojiti odgovarajućim poludisperzivnim bojama u tonu prema izboru i namjeni 
prostorije. 
FASADERSKI RADOVI  
Fasadne površine obložiti termoizolacinim pločama d=5cm i izvesti "Demit" fasadu 
sa završnom obradom plemenitim plastičnim malterom a dio fasade nakon 
termoizolacije obložiti dekorativnom oprekom. 
 
INSTALACIJE 
ELEKTROENERGETSKE  INSTALACIJE 
Elektroenergetske instalacije jake kao i instalacije "slabe struje" projektovati u skladu 
sa propisima , Projektnim zadatkom Investitora i uslovima Elektro-distribucije . 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 
Hidrotehmičke instalacije u objektu projektovati u skladu sa propisima , Projektnim 
zadatkom Investitora i uslovima  preduzeća nadležnog za vodovod i kanalizaciju . 
 
UREĐENJE TERENA 
Na mikro lokaciji objekta predvidjeti, parking prostor, pristupne staze, urbani 
mobilijar, zelenilo i dr. 
 

 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o načinu 
izrade,sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
 („Sl.list RCG“, br. 19/25) 

 
Podgorica , 27.05.2025. god.                                                       Investitor :   

 

 

_____________________________ 



 
Arhi GRAD d.o.o. Podgorica 

 

ZA PROJEKTOVANJE, PROSTORNO PLANIRANJE, INŽENJERING, KONSALTING I USLUGE 
ul. Radosava Burića b.b,  Podgorica ;E-mail: vukran@t-com.me ; telefon :+382 67 573 007; 

PIB 02753901 ; PDV 30/31-08923-8 ; račun: 530-51163-75; 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
DOKUMENTAV
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TEHNIČKI OPIS 
za 

OBJEKAT POSLOVANJA U FUNKCIJI TURIZMA Po+P+Pk 
na dijelu kat parcele br. 1348/4 KO Kolašin 

dijelu urb.par. UP276, DUP "SPORTSKA ZONA" 
OPŠTINA KOLAŠIN 

 
 
INVESTITOR:  Ivanović Ivan  iz  Podgorice 
 

 
1. LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na dijelu katastarske parcele br. 1348/4 KO Kolašin, 

oodnosno na dijelu urb. par. UP276, DUP "Sportska zona" Opština Kolašin ", u 
skladu sa UT uslovima  br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od 
Sekretarijata za planiranje prostor, komunalne poslove i saobraćaj Opštine 
Kolašin. 

 
Parcele je približno pravougaonog oblika površine P=317,27m2 i locirana 

je na dijelu UP276 u zahvatu DUP-a "Sportska zona" Opština Kolašin. Teren na 
lokacji je u blagom nagibu prema sjeveru na apsolutnoj visini u intervalu od  oko 
938,00 m.n.m do 937,00 m.n.m 

 
Namjena projektovanog objekta je poslovanje u promociji i funkciji turizma. 

Spratnost objekta je Po+P+Pk i u okviru objekta predviđena su tri apartmana i to 
dva u prizemlju i jedan na potkrovlju objekta , sa zajedničkim tehničkim 
prostorijama u podrumu objekta. 

 
Objekat je konačno na datoj lokaciji je definisan državnim geodetskim 

kotama i građevinskom i regulacionom  linijomu skladu sa koordinatama iz  UT 
uslova. 

 
2. OSNOVE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Tehnička dokumentacija je izrađena na osnovu zakona, pravilnika, propisa i 
standarda: 
 

• Zakona o  izgradnji objekata (Sl. List RCG br. 19/2025) 
• Zakona o uređenju prostora (Sl. List RCG br. 19/2025) 
• Zakona o enrgetskoj efikasnosti („Sl.list RCG“, br. 29/10) 
• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje  

objekta  („Sl.list RCG“, br. 44/18) 
• Pravilnika o načinu obračuna površine i zapremine zgrade     

(„Sl.list RCG“, br.60/18)  
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• Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada             
(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 

• Pravilnika o sadržaju Elaborata energetske efikasnosti zgrada                   
(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 

• Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup 
i kretanje lica smanjene pokretljivosti („Sl.list RCG“, br. 10/09) 

• Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta („Sl.list RCG“,br. 53/2025) 

• Projektnog zadatka investitora; 
•  UT uslova br.05-332/24-4161/5 od 04.09.2024.god. izdatim od 

Sekretarijata za planiranje prostor, komunalne poslove i saobraćaj 
Opštine Kolašin 

 
 
3. SAOBRAĆAJ 

 
 
Saobraćajni pristup olokaciji predviđen je sa pristupnim putom sa lokalne 

saobraćajnice koja se nalazi sjeverozapadno u odnosu na objekat . 
 
Potrebe za stacinarnim saobraćajem obezbijeđene su u skladu sa 

propisanim  U.T. uslovima. U sklopu parcela predviđena su tri parking mjesta uz 
mogućnost dodatnog PM u dijelu saobraćajne površine uz objekat na granici 
parcele koja bi se sad koristila za lakše okretanje vozila. Projektovani broj 
parking mjest zadovoljava propisane kriterijume iz Ut uslova. 

 
Svi radovi koji se odnose na izgradnju i uređenje otvorenih saobraćajnih 

površina , odnosno površina namijenjenih za potrebe stacionarnog saobraćaja 
biće definisani kroz Tehnički opis i Predmjer i predračun radova za dio uređenja 
terena. 
 
 

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
U skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, a na osnovu Urbanističko 

tehničkih uslova projektovan je objekat stanovanja namijenjen za poslovanje u 
funkciji turizma, spratnosti Po+P+Pk.  

 
Objekat je ukune bruto površine bruto površine P=219,70m2, odnosno 

bruto površine nadzemnih etaža P=125,20m2 što predstavlja osnov za obračun 
indeksa izgrađenosti. Bruto površina podruma je P=94,50m2, bruto površine 
prizemlja iznosi P=94,50m2, bruto površine potkrovlja je P=30,70m2. Iz naprijed 
navedenog proizilazi da su stvarni Indeksi zauzetosti 0,297<0,30 i  kojeficijenat 
izgrađenosti 0,395<0,40, što znači da su ovi parmetri koji se odnose na objekte u 
funkciji turizma ,propisanim UT uslovima, u potpunosti ispoštovani. 
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Ukupna neto površina objekta je P=190,40m2 i to neto površina podruma 
P=83,65m2, neto površina prizemlja P=81,60m2 i neto površina potkrovlja 
P=25,20m2 

 

Objekat namijenjen za poslovanje u funkciji turizma , spratnosti Po+P+Pk , 
je funkcionalan , uz to fino oblikovan i uspješno usklađen sa neposrednim 
okruženjem i ambijentom. Na osnovu projektnog zadatka Investitora 
novoprojektovani objekat je u cjelini funkcionalan , sa jednostavnim fasadama i 
uz primjeren odabir materijala, sa skladnim proporcijama i rasporedom "masa" a 
sve to prilagođeno mikrolokaciji i okruženju. Arhitektonsko rješenje je u 
potpunosti usklađeno sa UT uslovima i konačno zadovoljava zahtjeve investitora 
iskazane Projektnim zadatkom. 

 
 

4. PROGRAM SADRŽAJA I NAMJENA OBJEKATA 
 
Objekat poslovanja u funkciji turizma , spratnosti Po+P+Pk, riješen je kroz 

tri etaže i to u podrum gdje su projektovane tehničke prostorije , prizemlje je 
projektovano sa dva aprtmana za izdavanje a na potkrovlju je projektovan jedan 
aprtaman. 

 
 Ulaz u stambeni dio obejkta je projektovan sa sjeverozapadne strane, a 

nivo poda u prizemlju t.j. ±0,00 je  na apsolutnoj koti od 938,50 m nadmorske 
visine i viši je od terena za debljinu ploče 0,15m.    

 
Bruto spratna visina svih podruma je H=2,60m , visina prizemlja je 

H=3,00m , a visina potkrovlja je od 0  do h=3,00m u dijelu potkrovlja koji je 
projektovan kao "krovna badža. 

 
Vertikalna komunikacija u objektu između etaža je riješena rektifikovanim 

jednokrakim stepeništem širine kraka 0,90m Broj i visina i širina stepenika je 
dimenzionisana u skladu sa propisima . 

  
U sledećem pregledu , kako nadalje slijedi , dat je detaljan prikaz svih 

prostorija po etažama, njihova namjena, odnosno opis obrade podova, zidova i 
plafona : 
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PODRUM 
 

PODRUM - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

Z1 TEHNIČKA PROST... keramika polu disper.boja polu disper.boja 27,10 3636 

Z2 TEHNIČKA PROST... keramika polu disper.boja polu disper.boja 27,10 36,36 

 UKUPNO:     72,72 m2 

 

KOMUNIKACIJE - PODRUM 
 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

K1 STEPENIŠTE mermer polu disper.boja polu disper.boja 14,40 10,92 

 UKUPNO:     10,92 m2 

 

*NETO POVRŠINA PODRUMA                                         P= 83,65 m2 

*BRUTO POVRŠINA PODRUMA                                       P= 94,50m2 
 

PRIZEMLJE 
 

APARTMAN "A" (APARTMAN "B") 
 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

A1 PREDPROSTOR keramiika polu disper.boja polu disper.boja 9,00 3,76 

A2 DNEVNI BORAVAK tarket polu disper.boja polu disper.boja 14,80 13,86 

A3 KUHINJA keramika keramika-polu d.boja polu disper.boja 6,60 2,42 

A4 KUPATILO keramika keramika spušt.plafon i  p.d.boja 10,60 5,34 

A5 SPAVAĆA SOBA tarket polu disper.boja polu disper.boja 13,10 10,12 

 UKUPNO:     35,32 m2 

KOMUNIKACIJE PRIZEMLJE 
 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

       

K1 STEPENIŠTE mermer polu disper.boja polu disper.boja 14,60 7,14 

K2 ODMORIŠTE mermer polu disper.boja polu disper.boja 9,59 3,78 

 UKUPNO:     10,92 m2 
 

*NETO POVRŠINA PRIZEMLJA                     P= 81,60 m2 

*BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA                  P= 94,50 m2 
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POTKROVLJE 
 

 
APARTMAN "C" 

 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

C1 DNEVNI BORAVAK tarket polu disper.boja polu disper.boja 11,90 8,80 

C2 KUHINJA keramika keramika-polu d.boja polu disper.boja 6,20 2,40 

C3 SPAVAĆA SOBA tarket polu disper.boja polu disper.boja 11,70 8,48 

C4 KUPATILO keramika keramika spušt.plafon i  p.d.boja 7,10 3,08 

 UKUPNO:     21,94 m2 

 

 
KOMUNIKACIJE POTKROVLJE 

 

br. Prostorija Pod Zid Plafon Obim 
m1 

Površina 
m2 

K1 ODMORIŠTE mermer polu disper.boja polu disper.boja 6,50 2,46 

 UKUPNO:     2,80 m2 

 
 
 

*NETO POVRŠINA POTKROVLJA                               P= 25,20 m2 

*BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA                            P= 30,70 m2 
 
 
 

REKAPITULACIJA 
 

*NETO POVRŠINA OBJEKTA                             P=190,40 m2 

*BRUTO POVRŠINA OBJEKTA za obračun        P=125,20 m2 

*UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA           P=219,70 m2 
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5. KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem objekta uslovljen je arhitektonskim rješenjem, 

gabaritom objekta, terenskim uslovima i geomehaničkim karakteristikama tla iz 
UT. uslova, odnosno iz Elaborata o geotehničkim svojstvima terena. 

 
Na osnovu analize objekat je konstruktivno rešenje kao zidana 

konstrukcija. Kontruktivni sistem objekta projektovan je u skladu SA evropskim 
standardima "Eurokodu" .  

 
Temelji objekta su temeljne trake su širine 60cm visine 50cm, sa dubinom 

fundiranja  h=0,60m niže od nivo podne podrumske ab ploče . 
 
Međuspratne tavanice su projektovane kao monolitena ab. ploče debljine 

d=15cm Konstruktivni konstruktivni elementi su još ab.platna, ab. stubovi,  
vertikalni i horizontalni serklaži i ab grede, i ab. stepenište i ab. korita,  a sve 
diemzionisano u skladu sa statičkim proračunom. Armatura u AB konstrukciji je 
zavisno od statičkih uticaja propisanog kvaliteta . 

 
Spoljni i unutrašnji konstruktivni zidovi su od giter bloka debljine d=20cm, 

zidani u produžnom malteru 1:3:9 ,a  pregradni zidovi izvedeni su od šupljeg 
opekarskog bloka d=9cm u produžnom malteru 1:3:9. Zidovi u podrumskom 
dijelu objekta su od armiranog betona d=20cm,  

 
Krovna streha je izvedena o armiranog betona , a krovna konstrukcija 

dvovodnog krova je izvedena od drvene čamove građe druge klase, a u svemu 
prema propisima i  standardima. Sve drvene elemente konstrukcije  obavezno 
tretirati sredstvom za zaštitu od crvotočine. 

 
 Krovni pokrivač je falcovani crijep tipa kontinental (ili plastificirani lim u 

obliku crijepa) prilagođen klimatskim i ambijentalnim uslovima. Crijep koji se 
postavlja preko  dvostruke krovne letve, paropropusne folije i opšiva od OSB 
ploča d=18mm.  

 
 
       MATERIJALIZACIJA 

 
Projektna rešenja i odabir materijala za izagradnju ovog objekta 

stanovanja male gustine je u skladu sa potrebom za kvalitetnom, racionalnom  i 
enrgetski efikasnom gradnjom. Svi upotrijebljeni materijali na objektu usklađeni 
sa ambijentom, prilagođeni klimatskim uslovima , a odabrani tako da ne štete 
ljudima i neposrednom okruženju. 

 
 
 



 

S
tr

a
n

a
7

 

6. GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO ZANATSKI RADOVI 
 

7.1. ZEMLJANI RADOVI 
 

Obuhvataju pripremne radove koji se odnose na raščišćavanje terena, 
skidanje humusa , kao i mašinski isko zemlje III kategoruije za podrmski dio 
obkjeta  i kaskadne trakaste temelje. Višak zemlje utovariti na kamion i 
transportovati na gradsku deponiju . 
 

7.2. BETONSKI RADOVI I ARMIRANOBETONSKI RADOVI 
  

Svi konstruktivni elementi objekta projektovani su od armiranog betona u 
oplati sa markom betona po statičkom proračunu. Primijenjene su različite vrste 
armature i to glatka, rebrasta i mrežasta, sve u skladu sa detaljima armature i 
statičkim proračunom. 

 
Kao zaštita armature temelja betonira se sloj čistoće 5 – 6 cm. Dimenzije 

temeljnihtraka, kao i svih konstruktivnih elemenata određene su statičkim 
proračunom. Konstruktivni elementi, međuspratne tavanice, podna 
ploča,ab.platna, ab. stubovi, ab ograde, atike, vijenci i krovna korita, izvode se 
betona odgovarajuće marke. 

 
Oplata za betonske radove je industrijski obrađena, sa montažnim 

podupiračima i skelom. 
 
Betoniranje elemenata konstrukcije vrši se u setu miksera i pumpe za 

beton. Priprema betona je centralna, van objekta i gradilišta, u svemu prema 
projektu tehnologije građenja. 

 
Obrađivanje betona nakon ugrađivanja u oplatu vrši se pervibratorima, u 

slojevima. Održavanje i njegovanje betona po završenom betoniranju je vodom, a 
demontaža oplate po važećim tehničkim propisima. 

 
Izrada  armature se vrši kod specijalizovane firme van gradilišta, doprema 

i montira, po dinamici gradilišta.  
 
Za instalacije ugraditi odgovarajuće cijevi za elektro kablove, istovremeno 

ugrađivati fleksibilna crijeva Ø 16 mm i Ø32 u  zidove. 
 
 

7.3. ARMIRAČKI  RADOVI 
 

Ovi radovi obuhvataju nabavku, transport, sječenje oblikovanje i montažu 
armature, zavisno od statičkih uticaja i proračuna, kvaliteta GA240/360, 
RA400/500 i MAG500/560. 
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7.4. ZIDARSKI RADOVI 
 
Zidarski radovi obuhvataju zidanje spolnjih , unutrašnjih konstruktivnih 

zidova giter blokom u produžnom malteru 1:3:9 debljine d=19cm, kao i 
pregradnih zidova pregradnim opekarskim blokom d=9cm.  

 
U zidarske radove spada izrada cementne košuljice, zidanje-obziđivanje 

dimnjačkih i ventilacionih kanala u objektu i iznad krova. Takođe su zidarski 
radovi malterisanje unutrašnjih zidova, međuspratne ab tavnice, terase, kose 
stepenišne ploče, krovne strehe i  atike, produžnim malterom 1:3:9 ili cementnim 
malterom 1:3, uz prethodnu pripremu, te obavezno špricanje cementim mljekom 
svih površina predviđenih za malterisanje. 

 
7.5. TESARSKI RADOVI 

 
Tesarski radovi se odnose na izradu i postavljanje drvene krovne 

konstrukcije dvovodnog krova od čamove građe druge klase. U ove radove 
spada i opšiv krova OSB pločama d=18mm , kao i letvisanje krova , preko OSB 
ploče nizvodno štaflama 5/5cm i letvom 3/5cm. nizvodno, odnosno 4/5cm 
poprečno. Nagib krovnih ravni je   35o. U sklopu tesarski radova je i obavezna 
zaštita  kompletne drvene građe sredstvom protiv crvotočine. Krovnu konstrukciju 
uraditi u svemu prema projektu i uputstvu nadzornog organa. 

 
7.6. IZOLATERSKI RADOVI 

 
U ove radove spada izrada hidroizolacije u kombinaciji bitumenske trake i 

bitumenskog premaza, a kako je projektom definisano i to za pozicije podne 
ploče . Podove i zidove u kupatilima izolacij je izvedena u sledećim slojevima: 

 
• Fimizol 
• PVC mrežica 3x, 
• Poliazbitol premaz 2x, 
 

U ove radove spada hidroizolacija podrumskog zida, izrada plivajućeg 
poda od stirodura d=2cm , izrada termičke zaštite krova kamenom vunom 
d=8cm, kao i izrada termo fasade od  TP-stiropora d=5cm. 

 
 

7.7. KROVNI POKRIVAČ  
 

Krov nagiba 35o je pokriven falcovanim crijepom tipa "kontinental"( ili PVC 
limom u obliku crijepa),  koji se postavlja preko poprečnih, odnosno podužnih 
letvi , paopropusne folije i preko opšiva od OSB ploča. 
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7.8. LIMARSKI RADOVI 
 
Ovi radovi obuhvataju izradu opšiva krovnih streha , krovnih i zidnih uvala, 

ab atike i vijenaca, te obradu prodora vent. kanala kroz krov. Svi naprijed 
pobrojani limarski radovi izvode se u skladu sa projektom i propisima od 
plastificiranog lima d=0,70mm. 

 
Međusobno spajanje limova je nitovanjem, letovanjem i duplim ležećim 

falcom. Sve betonske površine koje se opšivajulimom prethodno obložiti 
terpapirom. 

 
7.9. PODOPOLAGAČKI  RADOVI  

 
Podovi u objektu su predviđeni tako da se stepenice, ulaz, hodnici u 

oblažu mermernim pločama.  
Podovi stanova projektovani su tako da je u hodnicima predviđena 

granitna keramika, što važi i za podove u kuhinjama, kupatilima stanova, dok je 
za podove u studijima i spavaćim sobama stanova predviđen tarket pod. 

 
7.10. KERAMIČARSKI  RADOVI  

 
Keramičarski radovi se odnose na postavljanje zidne i podne granitne 

keramike  na podne i zidne površine. Keramičke pločice I klase postavljati na 
lijepak  u slogu na fugu. Po potrebi pločice ručno dobrusiti. Obložene površine 
moraju biti ravne i pravilne. Postavljene pločice fugovati i očistiti piljevinom. 
Obračun po m2 postavljenih pločica . 

 
7.11. KAMENOREZAČKI RADOVI  

 
 Kamenorezački radovi obuhvataju oblaganje stepeništa mermernim 

pločama, izradu holkela, oblaganje ulaza i postavlajanje i izradu pragova na 
balkonskim vratima. Mermerne ploče se postavljaju u cementnom malteru, a u 
svemu prema propisima i standardima za ovu vrstu radova uz odobrenje 
nadzornog organa.  

 
 

7.12. GRAĐEVINSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

Fasadna stolarija na objektu je od PVC višekomornog profila 
zastakljenjem termoflot staklom 4+16+4mm. Unutrašnja stolarija  je sa ulaznim 
sigurnosnim blind vratima na stanovima, dok su unutar stanova drvena 
duplošperovana futniranim vrata odnosno vrata zastakljena  ornament staklom 
na dnevnim sobama. Brave su cilindrične, a okov po izboru.  

 
Montažu vršiti čeličnim ankerima, purpjenom i opremiti dekorativnim 

lajsnama.  
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7.13. FASADERSKI RADOVI  
 
 

Ovi radovi se odnose na izradu DEMIT fasade. Fasadne površine 
prethodno premazati hidrofleksom kao penetratom, a zatim obložiti sistemom 
«demit» sa tvdo presovanim stiroporom debljined=5cm. Preko termoizolacije 
nanosi se lijepak uz obavezno armiranje staklenom mrežicom,ankerisanje PVC 
tiplovima i završnom obradom fasade plemenitim dekorativnim plastični malterom   
u boji i teksturi po izboru projktanta. 

 
Atike , vijenci i parpeti i pločre lođa su završno obrađeni plastičnim 

malterom u boji i teksturi  po izboru projektanta, direktno na malterisanu površinu, 
a uz prethodno nanošenje lijepka i postavljanje mrežice. 

 
Jedan dio fasade i sokla objekta oblaže se pločama od travertina. 
 

7.14. MOLERSKI RADOVI 
 

Unutrašnje zidove nakon malterisanja finog sloja , završno obraditi 
poludisperzivnom bojom sa obaveznim  gletovanjem dva puta , što važi i za 
plafone Završno bojiti dva ili više puta do potpuno ravnomjernih  površina 
,odnosno do potpunog ujednačenja tonova. 

 
 

7.15. BRAVARSKI  RADOVI 
 

Bravarski radovi se odnose na izradu ograda. Ograde na "francuskim 
prozorima" kao i ograda unutrašnjeg stepeništa i ograda parcele izvode se od od 
HOP kutijastih profila , a u svemu prema detaljima iz projekta i šemi bravarije uz 
obaveznu završnu obradu  zaštitom protiv korozije i završnim bojenjem dva puta 
bojom za metal. 

 
7.16. SUVOMONTAŽNI  RADOVI 

 
Ovi radovi obuhvataju opšiv ventilacionih-instalacionih  kanala i izradu 

spuštenih plafona u kupatilima od vodootpornih gipskartnskih ploča d=12,5mm 
na tipskoj podkonstrukciji od alu profila uz "bandažiranje" i gletovanje spojeva 
GPK ploča. 

 
 

7.17. RAZNI  RADOVI 
 

Ovi radovi obuhvataju  završno čišćenje objekta. 
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8. INSTALACIJE 
 
 
 

8.1. ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE 
  

Elektrotehničke instalacije u slabe i jake struje u objektu ivesti, na osnovu 
posebnih projekta koji će se raditi nakon saglasnosti na Idejno rješenje ,a u 
skladu sa uslovima Elektrodistribucije Kolašin. 

 
 

8.2. HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 
 

Hidotehničke instalacije u objektu izvesti  na osnovu posebnog projekta 
koji će se raditi nakon saglasnosti na Idejno rješenje, a u svemu po urbanističko  
tehničkim  uslovima  i uslovima preduzeća nadležnog za vodovod i kanalizaciju 
Opštine Kolašin . 

 
 

9. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 
Projektna dokumentacija izraditi i pakovati u svemu po Pravilnik o načinu 

izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl.list 
RCG“,br. 53/2025) 
 
 
 
 

Jul, 2025. god.                                           Odgovorni inženjer : 
  

arh. Vukanić V. Ranko dipl.inž. 
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Geodetsko katastarska podloga

Inž. geod. Mirčeta Petrović20.12.2022 god.

*       Premjer od strane D.O.O.
"Geo-Start" Podgorica izvršen u
prisustvu i po kazivanju
naručioca radova.

* *      Geodetska  podloga  urađena  je
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međusobnim   položajima  i visinskim
razlikama.
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