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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

' 'ARHITEKTONSKI ATELJE" D.O.O. PODGORICA

Broj vaieie registracije: /ALL

Registarski broj 5 -0046800 | oLL
PIB: 02290103

Skra6eni naziv:

Telefon:

eMa i l :

Adresa sjedi5ta:

PreteZna djelatnost:

Datum registracije: 06.08.2002.

Datum promjene podataka: 16.06.202L.

ARHITEKTONSKI ATEUE

+3826723554I

raj ka.arh.atel je@t-com. me

ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

7L11 Arhitektonska djelatnost

Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: L5.04.1-999.

Datum donoienja Statuta: L7.07.2002. Datum promjene Statuta: O3.A6.202t.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

Adresa za pri jem sluZbene po5te: ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 656,00Euro (Novtani 666,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 1-17596-00

osNtvAir:
MLADEN DUROVIC - JBMG/Broj Pasoia zaSti6eni zakonom

Uloga: Osnivad

Adresa: Li ini podatak zaSti ien zakonomUd io : LO0%

1t2
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN DUROVI€ - JMBG/Broj Paso5a zaitiien zakonom

Adresa: Lidni podatak zaitiden zakonom

Uloga: lzvrini direktor

Ovla i ien jauprometu:  (  )

OvlaSien da djeluje: Nepoznata odgovornost ( )

MTADEN DUROVIC - JMBG/Broj PasoSa zaStiien zakonom

Adresa: Lidni podatak zait i ien zakonom

Uloga: OvlaSieni zastupnik

Ovla5ienjauprometu:  (  )

OvlaSien da djeluje: POJEDINACNO ( )

o
lzdato: 22.07.zlatgodine u L2:23h Naielnica
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B. PROJEKTNI ZADATAK 











C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Privremeni ugostiteljski objekat 

Lokacija: kat. parc. br. 753/1 KO Kolašin, Opština Kolaašin 

Investitor: BB Invest Group 

Ostvarena BRGP objekta: 263 m2; 

Ostvarena NETO površina objekta: 250 m2 

Spratnost objekta P 

 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje privremenog turističkog objekta na katastarskoj 

parceli broj 753/1 (LN 1566-prepis) KO Kolašin, lokacije br. 15, u zoni II prema Programu privremenih 

objekata Opštine Kolašin. 

Prema Listu nepokretnosti broj 1556, kat. parcela 753/1 KO Kolašin, Opština Kolašin, površina 

katastarske parcele iznosi 3457 m², ista je u svojini „BB INVEST GROUP“ d.o.o.. 

Objekat je spratnosti od P, pravilne osnove, pozicionirane na katastarskoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup parceli 

obezbijeđen je sa jugoistočne strane. 

  
 

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko - tehničkih uslova Broj: 05-332/25-

3988/2 Kolašin, 10.06. 2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne 

poslove i saobraćaj Opština Kolašin 

 



2.  OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

U odnosu na UTU Broj: 05-332/25-3988/2 Kolašin, 10.06. 2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj Opština Kolašin, planirana je izgradnja privremenog 

objekta. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja privremenog objekta spratnosti P, a sve u skladu sa 

parametrima iz UTU. Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu prizemlja namijenjenu 

za ugostiteljstvo.  

Objekat je spratnosti od P pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski  pristup parceli 

obezbijeđen je sa jugoistočne strane parcele dok je pješački pristup kroz postojeći objekat sa zapadne 

strane parcele.  

Izrada Idejnog projekta na kat. parceli 753/1, KO Kolašin, radjena je na osnovu geodetske podloge od 

aprila 2025. godine urađena od strane „GEOTIN MNE" d.o.o. iz Podgorice. 

 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota konstrukcije prizemlja, što odgovara apsolutnoj koti 963.70m. 

2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE 

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU 

 

Izvod sa Geoportala Crne Gore  

 

Novoprojektovani objekat je urađen u skladu sa Urbanističko - tehničkih uslova Broj: 05-332/25-3988/2 

Kolašin, 10.06. 2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i 

saobraćaj Opština Kolašin 

Prema Listu nepokretnosti broj 1556, , konstatovano je da je kat. parc. br. 753/1, svojina „BB INVEST 

GROUP“ d.o.o.. i nalazi u u zoni II prema Programu privremenih objekata Opštine Kolašin. 

 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 3457 m2.   

 



Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 05-332/25-3988/2 

• Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktima na  susjednim parcelama 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

Kat. parc. 753/1,KO Kolašin, Opština Kolašin 

Namjena objekta Privremeni ugostiteljski objekat 

Površina kat. parc.  3457m2 

Maksimalna BRGP 280m2 

Maksimalna spratnost objekta P 

 

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobraćajnicama, kao linija koja dijeli javnu površinu 

od površina namijenjenih za druge namjene. 

- Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod površine 

zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja. 

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu 

elemente racionalne i brze gradnje. 

  

 

 

 

Ukupna neto površina stanovanja 250 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 250 m2 

Ukupna bruto površina objekta 263 m2 

 

Kat.par. 753/1 Zadati parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Maksimalna BRGP 280m2 263m2 

Maksimalna spratnost objekta P P 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

PLANIRANO STANJE 
 
Privremeni   objekat   planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, namjenom 

objekta, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija 

objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim 

uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti P, sa ravnim krovom. Orijentacija i oblikovanje 

objekta je takvo da se što bolje uklopi u sredinu. Oblikovno objekat je, jednostavan i pravilnog oblika. 

Korišćenjem materijala i boja takođe se dobio efekat stapanja sa sredinom i jednostavnosti.  

Glavni ulaz u objekat pozicioniran je sa zapadne strane kroz postojeći objekat. 

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela. 

 



Bruto površina objekta je ostvarena na sljedeći način: 

- Prizemlje: ulazni hol, garderoba, sala, buffet, tehnička prostorija, prostor za konobarei tehnički 

koridor. 

 BRGP 263 m2 

 

 

Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

 

 

KATASTARSKA PARCELA kat. Parcela 753/1,KO Kolašin, 
Opština Kolašin 

P=3457 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Ukupna BGP objekta (m2) 280m2 263m2 

Spratnost P P 

 

 

 

 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA PO ETAŽAMA 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 



GRAĐEVINSKA LINIJA 
 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa Urbanističko - tehničkim 

uslovima Broj: 05-332/25-3988/2 Kolašin, 10.06. 2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj Opština Kolašin 

 

UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta.  

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj i prilazi objektu.  

Ulaz u objekat pozicioniran je sa zapadne strane objekta.  

 

Saobraćajni priključak 

Glavni kolski prilaz objektu planiran je preko pristupne saobraćajnice postojećeg objekata na parceli 

753/1. 

 

Oblikovanje 

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela 

naselja, već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora i 

cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, 

arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu tehničke 

dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju 

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 

Zidovi 

Fasadni zidovi planirani su od cementnih tabli sa ispunom adekvatnih zvučnih i energetskih 

karakteristika, sa završnom obradom kamena  sa južne stranea sa istočne završnim malterom . 

Na južnoj strani takođe je predviđeno zaklanjanje postojećih toplotnih pumpi perforiranim tablama, 

kako bi se maskirale i ne bi narušavale cjelokupnu sliku. 

Pregradni zidovi objekata su planirani od gips kartona 12.5cm debljine. 

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu boju, 

sa prethodnim gletovanjem . 

 

Podovi 

Podovi su planirani od keramičkih ili granitnih neklizajućih ploča I klase . 

 

Krov 

Krov je ravan planiran kao neprohodan, „sendvič“ panel tipa kingspan x-dek ili sl.    

 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od ALU profila boji po RAL-u. Prozori i vrata su sa termoizolacionim 

nisko emisionim staklom.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 
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