OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR *

OBJEKAT 2

LOKACIJA 3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE *

AUTOR PROJEKTA ®

PROJEKTANT ®©

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT 8

ODGOVORNI PROJEKTANT °

SARADNICI NA PROJEKTU %0

MARKO DROBNJAK
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kolasin

ARHITEKTURA

lvana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

1&S TEAM d.0.0.
Novo Naselje Radovici bb, Tivat, Crna Gora
UPI 107/7-3961/2

Vojislav Cabak, izvréni direktor / CEO
lvana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

Ivana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

Kaca Vukicevi¢ Spec. Sci. Arch.
Milo Vukcevi¢ MSc. Arch.

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drudtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
%Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR *

OBJEKAT 2

LOKACIJA 3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE *

AUTOR PROJEKTA ®

PROJEKTANT ¢

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT 8

MARKO DROBNJAK
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kolasin

IDEJNO RJESENJE

lvana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

1&S TEAM d.o.o0.
Novo Naselje Radovi¢i bb, Tivat, Crna Gora
UPI 107/7-3961/2

Vojislav Cabak, izvréni direktor / CEO

Ivana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drudtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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_solutions
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SADRZAJ

KNJIGA 0 — OPSTA DOKUMANTACIJA
e 0.A OPSTA DOKUMENTACIJA
e 0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA
e 0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 1 - TEHNICKA DOKUMENTACIJA

o 1.A PROJEKAT ARHITEKTURE

ideas
~solutions
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SADRAZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

= Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije

= |zvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehni¢ke dokumentacije

= Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije

= RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera

= Licenca odgovornog inZenjera

= Potvrda o ¢lanstvu inZenjera u InZenjerskoj komori

= Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

= Urbanisticko-tehnicki uslovi

= List nepokretnosti

= |zjava odgovornog inZzenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im
propisima

= |zjava ovlaséene geodetske organizacije o originalnim terenskim podacima i taCnim lokacijama
planiranih objekata

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

= Projektni zadatak
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UGOVOR
O STRUCNOJ | POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

Sklopljen dana 15.04.2025. u izmedu:

1. ,I&S Team“ d.o.o. Tivat, PIB: 03050556 PDV reg. br. 91/31-01327-8, Novo naselje
Radovi¢i BB. 85320 Tivat, koga zastupa direktor Vojislav Cabak

2. Marko Drobnjak, Rogami BB Podgorica

U daljem tekstu: Ugovorne strane

| PREDMET UGOVORA ;
Clan1

Predmet ovog Ugovora je poslovno-tehnicka saradnja koja ce se odvijati kroz nau&no-
istraZivacke, razvojne i struéne projekte (u daljem tekstu: saradnja).

Clan 2

Saradnja iz prethodnog ¢lana blize obuhvata:

1. Rad na projektima iz oblasti gradevinarstva (visokogradnja);

2. Konsultantske usluge u vezi sa pripremom tenderske dokumentacije za fazu
gradevinarstva (visokogradnja);

3. Zajednicko koriséenje kadrova u cilju realizacije poslova koji su od obostranog
interesa;

4. Formiranje zajednickih radnih timova razlicitih profila za realizaciju konkretnih

poslova;

Zajednicki nastup prema trecim licima, subjektima, institucijama i sliéno;

Zajednicki nastup na svim drugim poslovima koji su od obostranog interesa;

oo

I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3

Obaveze Ugovornih strana su sljedece:
1. Da, u sluéaju potrebe pored one navedene u &lanu 2, zajednicki definisu
programe, razvojne i struéne projekte radi njihove realizacije;
2. Da Ce, u slu€aju potrebe, u rjeSavanje svih ugovorenih poslova ukljuéiti i svoje
druge naucne i struéne kadrove odgovarajuceg profila;
3. Da ¢e poslove koji su predmet saradnje obavljati blagovremeno i kvalitetno
koristeci savremene metode i dostignuéa nauke i struke.

Il NACIN OSTVARIVANJA SARADNJE
Clan 4

Za realizaciju ovog Ugovora, Ugovorene strane ée imenovati odgovorno lice.



Clan 5

Za realizaciju obimnijih i sloZenijih poslova koji su predmet saradnje ugovorene strane
Ce zakljuciti aneks ugovora.

Aneksom ¢e se narocitregulisati sliedece:
Rukovodioci projekta i radni timovi;
Dinamika i rokovi realizacije;
Cijena i nacin plaéanja;
Medusobna prava i obaveze koje nisu regulisane ovim Ugovorom i druge
pojedinosti neophodne za uspje$no obavljanje poslova.

IV ZAVRSNE ODREDBE

Clan 6

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan7

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 8

Ovaj Ugovor je zakljuéen na neodredeno vrijeme i moZze se raskinuti sporazumno iii
jednostrano uz predhodnu najavu svake Ugovorene strane najmanje dva mjeseca
unaprijed. U slu€aju raskida Ugovora, Ugovorene strane se obavezuju da zapodete
poslove zavrSe i izmire preuzete obaveze.

Clan 9

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaki potpisnik dobija po

1 (jedan) primjerak.
Marko Drobnjak &d }\J
- Sgee—— =
% j

»1&S Team* d.o.o0. Tivat<
Direktor ’ =
Vojislav Cabak _
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0732555 / 008 Datum registracije: 03.06.2015.
PIB/Carinski broj: 03050556 Datum promjene podataka: 19.02.2024.

"I & S TEAM" D.O.0O. - TIVAT

Broj vaZece registracije: /008

Skraéeni naziv: | & S TEAM

Telefon: +38267357922

eMail: vcabak@isteam.me

Web adresa: www.isteam.me

Datum zaklju€ivanja ugovora: 02.06.2015.

Datum donoSenja Statuta: 02.06.2015. Datum promjene Statuta: 14.02.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NOVO NASEUE RADOVICI, BIVSA KASARNA MILAN SPASIC
TIVAT

Adresa za prijem sluzbene poste: NOVO NASELJE RADOVICI, BIVSA KASARNA MILAN SPASIC
TIVAT

Adresa sjedista: NOVO NASELJE RADOVICI, BIVSA KASARNA MILAN SPASIC
TIVAT

PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijéklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

ALEKSANDRA BRAJOVIC 2311977215253 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 40% Adresa: MITRA BAKICA BR.76 PODGORICA CRNA GORA
VOJISLAV CABAK 2203991170087 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 30% Adresa: LJESEVICI BR.2 KOTOR CRNA GORA

MILO KOVACEVIC 2312978210251 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 30% Adresa: STEVA BOUEVICA BR.59 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

MILO KOVACEVIC 2312978210251 CRNA GORA

Adresa: STEVA BOUEVICA BR.59 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VOJISLAV CABAK 2203991170087 CRNA GORA

Adresa: UESEVICI BR.2 KOTOR CRNA GORA
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VOJISLAV CABAK 2203991170087 CRNA GORA

Adresa: LJESEVICI BR.2 KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA BRAJOVIC 2311977215253 CRNA GORA

Adresa: MITRA BAKICA BR.76 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SRETO MILADINOVIC 1603988250023

Adresa: KOTORSKA BR.7, SELJANOVO TIVAT CRNA GORA
Uloga:  Ovla3¢eni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/3



PODRUZNICE:
"I & S TEAM" DOO - TIVAT, PODRUZNICA "I&S PREMIUM RENT A CAR", NOVO NASELIE

RADOVICI, BIVSA KASARNA MILAN SPASIC TIVAT

7711 Iznajmljivanje i lizing automobila i lakih motarnih vozila

NOVO NASELJE RADOVICI, BIVSA KASARNA MILAN SPASIC TIVAT CRNA GORA
Ovlag¢eni zastupnik: MARINA ORLANDIC 2503983215016

Adresa: BUL. SAVE KOVACEVICA 50 PODGORICA CRNA GORA

lzdato: 04.04.2024 godine u 08:15h Podruéna jedinica Budva

acelnik
Dobrilo Gojkovic

< /75{,&0640

313



Crpq Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1650/2

Podgorica, 08.12.2023.godine

DOO “I&S TEAM”

TIVAT
Novo naselje Radovici, bivia kasarna Milan Spasi¢

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR




i
1%, | CrnaGora

LB ini P Adresa: IV proleterske brigade broj 19
g - | Ministarstvo prostornog planiranja, proleter. gade broj

urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1650/2
Podgorica, 08.12.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "I&S TEAM" TIVAT, broj UPI 14-332/23-1650/1 od 01.12.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,63/18, 11/19, 82/20
i 04/23 ), €lana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "1&S TEAM" TIVAT, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1650/1 od 01.12.2023. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "I&S TEAM" TIVAT, pretezna djelatnost — 4120 — Izgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtievom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 101/2175-219/2 od 23.02.2018.godine, kojim je Ivani Pehar,
diplomirani inzenjer arhitekture — stepen specijailista arhitekture, izdata licenca
ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa lvanom Pehar od 01.07.2021. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rje$enje broj UPI 107/7-2270/2 od 23.07.2018.godine, kojim je Paviu Jeémenici,
diplomirani inzenjer gradevine — odsjek za hidrotehniku, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Paviom Jeémenicom od 18.10.2022. godine, na neodredeno vrijeme;



5) rjesenje broj UPI 107/7-3960/2 od 04.12.2018.godine, kojim je Vojislavu Cabaku,
diplomirani inZenjer gradevinarstva — stepen specijailista gradevinarstvo - smjer
menadzment i tehnologija gradenja, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,

6) ugovor o radu sa Vojislavom Cabak od 31.07.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

7) rje$enje broj UPI 12-332/22-115/1 od 02.03.2022.godine, kojim je Andriji Brkanoviéu,
magistar iz oblasti arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

8) ugovor o radu sa Andrijom Brkanovicem od 01.10.2018.godine, na neodredeno
vrijeme;

9) rjeSenje broj UPI 12-332/22-149/2 od 10.03.2022.godine, kojim je Janku Nikolicu,
stepen specijaliste (spec.sci) arhitekture,, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

10) ugovor o radu sa Jankom Nikolicem od 11.01.2018.godine, na neodredeno vrijeme;

11) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0732555 / 007.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rjesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

Janko Odovié
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"1&S TEAM" d.o.0. Tivat
Novo naselie R /iCi bb
Lustica Bay C e
85320 Tivat, Montenegro

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeca "I&S TEAM" d.o.o. Tivat i Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore” br. 19/2025), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inZenjera koji rukovodi
izradom dijela tehni¢ke dokumentacije za izradu idejnog rjeSenja

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 804/3, KO
Zirci PUP-a Kolasin

VRSTA TEHNICKE ARHITEKTURA

DOKUMENTACIE:

GLAVNI INZENJER: Ivana Pehar, spec.sci.arch.

UPI 101/2175-219/2

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u preduzecu "I&S TEAM" d.o.o. Tivat i ispunjava propisane uslove

u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnitke dokumentacije, u smislu Zakona o izgradniji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" br.
19/2025).

i

Tivat, april 2025. godine

mjesto i datum potpis odgovornag lica



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-219/2

Podgorica, 23.02.2018. godine

PEHAR IVANA

Ul.Mazina IV/6
TIVAT

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broi i datum gornji.

LICE

OVLASGENO SLUZB
icevic

Nataga P2

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me ’



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-219/2

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu PEHAR IVANE, dipl.
inZenjera arhitekture: stepen specijalista arhitekture, iz Tivta, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu €¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE PEHAR IVANI, dipl. inZenjeru arhitekture: stepen specijalista
arhitekture, iz Tivta, LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktem, br.UPI/2175-219/1 od 28.12.2017.gcdine, PEHAR IVANA, dipi. inzenjer
arhitekture: stepen specijalista arhitekture, iz Tivta, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija — stepen specijalista
arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore- Arhitektonski fakultet, broj 205 od
10.09.2014.godine; Potvrde o opisu radnih poslova i radnom stazu za imenovanu, izdate
od strane » ETG Grupa » D.O.O Podgorica br. 4365-12 od 14.12. i 15.12.2017.godine;
Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-1496/18/9 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude
fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u koniretrnoj pravnoj stvari stekii uslovi za primjenu ¢i. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0.8LUZBENO LICE
Nata$a Paviéevié
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Na osnovu ¢l. 14i ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore"} br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registrajtlanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se
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o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore
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IVANA Z. PEHAR RADEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivali$te TIVAT,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5326
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GRAWE neZivotno osiguranje A.D.

g PIB: 02096064
‘@} G RAW E nezivotno BUL. JOSIPA BROZA TITA 23 A
osiguranje a.d. TEL: +382(0)20 657 300, 657 301, 657 302

WWW.grawe.me
info.nezivot@grawe.me

03050556
| & S TEAM DOO i
Datum: 24.02.2025. god NOVO NASELJE RADQVICI 0
85320 TIVAT
FAKTURA BR. ME8001254
ZaduZujemo vas za premiju niZe navedenih polisa
Red. broj Broj polise Vrsta polise Period osiguranja Iznos premije
1 8001254 Osiguranje od odgovornosti 23.02.2025 - 23.02.2026 532,82
Porez 47,95
Ukupna premija 580,77
- Oslobodeno pladanja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u.
- Iznos premije uplatiti u ugovornom roku u korist naseg Ziro ra¢una br 510-22616-92 CKB
- Prilikom uplate premije obavezno se pozvati na broj polise 520-3652-80 HIPOTEKARNA BANKA
- Napomena: Faktura je vaZeca bez potpisa i pecata 530-10042-54 NLB
535-5062-25 PRVA BANKA
565-185-17 LOVCEN BANKA

U Podgorici, dana 24.02.2025. god.




WY GRAWE v,

Zastupnlk 35011 \‘
Org jedinica: GRAWE NEZIVOTNO
OSIGURANIE AD
POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI profEa s SR
roj ponude 0020002202502243
DERKOVIC ANJA
R | e
- | Poli isa broj
A — .
Ugovarac osiguranja: | & S TEAM DOO Maticni broj 03050556
NOVO NASELIE RADOVICI 0, 85320 TIVAT
Osiguranik: | & STEAM DOO Matiéni broj 03050556
NOVO NASELIE RADOVICI 0, 85320 TIVAT Grupa: -
Vrsta Osiguranje od
odgovornosti
Mjesto osiguranja: Teritorija Crne Gore
JednogodiSnje osiguranje pocinje 23.02.2025 24:00 Istek: 23.02.2026 24:00
PREDMET OSIGURANJA SUMA OSIGURANIJA (EUR) PREMIJA (EUR)

Osiguranje od odgovornosti

- Ovim osiguravajuc¢im pokriéem su obuhvacene Stete koje osiguranik 100.000,00 532,82
prouzrokuje naruciocu usluge uslijed stru¢ne greske nastale prilikom
obavljanja registrovane djelatnosti i za koje osiguranik odgovara po
osnovu zakona.
Osiguranjem su pokrivene Stete prouzrokovane licima, stvarima i éisto
finansijske Stete koje nastanu prilikom izrade tehnitke dokumentacije
i gradnje objekata, i za koje je osiguranik obavezan da plati
obesteéenje shodno odredbama vaZedeg Zakona o obligacionim
odnosima CG i drugih pozitivho pravnih propisa Crne Gore.
Agregatni limit za period osiguranja: 100.000,00 Eur
Ucesce osiguranika u Steti 10 % (minimum 1.000 eur)
UKUPNO 532,82
Porez 47,95
UKUPNO GODISNJE 580,77
UKUPNO ZA NAPLATU (EUR) 580,77
Fakturise se u sljedeéim rokovima:
Rata Iznos rate u EUR Dospijece Sastavni djelovi ugovora o osiguranju su:
1 580,77 23.02.2025 1. Opéti uslovi profesionalna odgovornost
2. Posebni uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti arhitekata,
projektanata, inZinjera, konsultanata i lica koja vise nadzor.
Ugovornik osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio uslove
zaklju€enog osiguranja.
Ugovornik osiguranja potpisom na polisi potvrdujes eno primio
dokument/a sa kljuénim informacijama i da je, fa j "‘n,jdz‘gf lnformar.lje
potrebne za zakljutenje ovog ugovora. T S R <

PODGORICA, 24.02.2025
Mijesto | datum

Ugovarac osiguranja

Josipa Broza Tita 23/A, 81000 Podgorica

+382 (0) 20 657 300 ; +382 (0) 20 657 301 ; +382 (0) 20 657 302 | PIB:02096064

CRPS: 40000110

ZIRO RACUN: 510-22616-92 | info.neZivot@grawe.me | www.grawe.me




Cma Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje preostora,
komunalne poslove | sacbracaj
Broj :05-332/2024-808/ /=
Koladin, 14.03.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobraéaj Opétine Kolasin,na osnovu
flana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sl. list CG"br. 64/17,44/18,
63/18,11/19 i 8§2/20), -€..1. Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drfavne imovine jedinicama Ilokalne samouprave (,,Stlist CG”
br.68/17), PUP-a Kolasin (,,Si.list CG0.p.- br.12/14), i zahtjeva Drobnjak Marka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta prema smjernicama PUP-a Kolasin, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj: 804/3 ( LN 572 —izvod ), KO Zirci.

5 | Podnosilac zahtjeva | Drobnjak Marko

6

Postojéée stanje

Opis lokacije: poljoprivredno zemljiste po nacinu koridéenja iz LN
GrafiCki prilog: Karta 01b- Topografska karta
Karta 06b- MreZa naselja i distribucija stanovnistva
Karta 05b-Mreza infrastrukturnih sistema
Kopija katastarskog plana
LN broj 572 - izvod, KO Zirci

Prema listu nepokretnosti broj 572,

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: Drobnjak / BoZidar / Marko, svojina 1/1

graficki prilog,

Katastarske parcele se nalaze u zoni u kojoj je moguca izrada lokalnih studija lokacije i
direktno izdavanje uslova iz plana (tekstualni dio PUP-a Koladina i graficki prilog karta 08.b
MreZa naselja sa distribucijom stanovnistva, drustvenih i privrednih djelatnosti);

Direktno sprovedenje iz plana su smjernice za uredenje prostora, izgradnju | rekonstrukciju
cbjekata na podrudjima za koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za ruralna
podrudja.

Planirano stanje

DIREKTNO SPROVODEN.JE 1Z PLANA

Smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju objekata za prostore za koje se ne
planira donosenje drugog lokalnog planskog dokumenta.
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7.1,

Namjena parcele odnesno lokaciie

Planirana namjena povrsina: Poljoprivredno i $umsko zemljiste, Karta 10b

Napomena:u sluaju da se ne slaZe namjena povrdina (graficki prilog br. 10-Mapa) i
katastarkog operata (posjedovni list i kopija kastarskog plana) vaZi namjena iz katastarskog
operata i za te sluCajeve se primjenjuju smjernice za direktno sprovodenje PUP-a date za te
hamjene.

Planom je predvidena moguénost da se u zonama postojecih ruralnih naselia i katuna kao i
zonama koje su van za$titnih koridora omoguéi direktnc izdavanje uslova iz plana za
rekonstruciju postojecih i izgradnju novih objekata.

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sliedeéim predjelima nepodobnim za
urbanizaciju:

¢ eksploataciona polja

s zemlji&ta nedovoljene nosivosti

e predjeli ugroZeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozija, klizita i dr.)

e zastitne Sume

e predjeli u blizini vodoizvorista

o poljoprivredno zemljidte Il i lif bonitetne klase

¢ zastiCeni prirodni i antropogeni pejzazi

s nagib terena preko 45°

e zastitni koridori infrastrukturnih objekata (saobraéajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)

e zemljidte koje zbog njegovog polcZaja nije ekonomiéno komunaino opremiti

e infrastrukturni koridori ( koridori dalekovoda ili autoputai slk..}u infrastrukturnim koridorima nije
moguéa gradnja novih objekta, mogucéa je jedino sanacija, redovo odrzavanje, do preseljenja).

Opsti uslovi za gradenje

Cbjekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim ftradicicnalnim oblicima, bojama i
materijalima. Kao nadin tumadenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambije-
ntalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sljedete mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska strukiura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logitno i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povréini fasade od 30% njene
povrsine,;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanijski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta;

- izgradnja loda u ravni proéelja bez kori$c¢enja ogradnih ,baroknih® stubiéa (npr. ,baiustrada®).
Krovovi su obavezno kosi, hagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak visok
najvise 1,60 m.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcelif lokaciji:

- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povriine kolske ili makar pje$acke;

- Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreZu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higiienski nadin prema lokalnim prilikama;

- Za objekte velifine do ,10 ekvivalent stanovnika" predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem
za predi&cavanje i ispustanje ofpadnih voda;

- Za objekte veliine vece ed ,10 ekvivalent stanovnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda
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na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisnoc od
koliGine i karakieristika otpadnih veda i prijemnih moguénostima recipijenta (tfo, vedotok i dr.).

Osriovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

- Voditi raguna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Koriséenje principa pasivhe arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventilacije kao i energije bazirane na koriéenju energije obnovljivin izvora.,

Graficki prilog:Karta 09b- MreZa naselja sa distribucijom stanovnistva,drutvenih i privrednih
djelatnosti
Karta 10b-Namjena povr§ina sa reZimima uredenja prostora

7.2.

Pravila parcelacije - Uslovi za izgradnju novih stambenih objekata u ruralnim naseljima

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detalinog lokalnog planskog dokumenta
ustovi za gradenje se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih parcela koje zadovoliavaju
uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povr§inu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

- Maksimaina povrsina novog objekat za stanovanje je 250m?2 ;

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele/lokacije u seoskim naseljima je 20% a
maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0.25.

- Minimaina povrSina parcele/lokacije ( moze da se satoji iz jedne, diela jedne ili
viSekatastarskih parela) za koju se izdaju uslovi je 1 000 m2. ( lzuzetno minimalna
povrsina pracele/lokacije moze biti 600 m2 sa maksimalnim BGP-om objekta 100m2)

- Gradevinska linija za nove objekte za stanovanje mora biti postavljena na min 5m a
preporucuje se 15m od regulacione linije /od sacbraéajnice ili puta/ da bi se otuvao
ruralni ambijent | podstakio pejzazno uredenje dvoridta.

- Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog objekta
na drugoj parceli.

- Maksimalna visina nove stambene jedinice je tri etaZze (§+P+Pk ili P+1+Pk} ili 12m

- Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m $irine (interventne sluzbe),

uz zabranu parkiranja na pristupnom putu.

- Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m,
preporuéuje se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili ,,zelenu” ogradu.

- Novi objekti moraju da zadovaoliavaju sve uslove i standarde energetske efikasnosti

- Preporucuje se sadenje autohtoncg drveéa na parceli ili vrsta koje pripadaju porodici
voéa (kruska, Sijiva, jabuka, tregnja).

- Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen

- Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nadzidak
visok najvise 1,60m.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susjedne/ih parcela

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija,odnos prema susjednim parcelama

Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a preporueno
rastojanje je 15 m.

Preporuke za smanjenje uticaja i zadtitu od zemijotresa,kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa
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Zastita od zemljotresa sprovodiée se kroz primjenu vaZedih aseizmigkih propisa prilikom
sanacije postojecinh i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnih objekata;

Zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geolodkih i seizmickih usiova tla, sva rie§enja za
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena;

Zastita od poZara zasnivace se na izradi planova zastite od poZara za pojedine prostore u
okviru zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatrogasnih jedinica i njihovom
efikasnom djelovanju u vanrednim situacijama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica
potrebno je svim djelovima prostora obezbijediti sacbradajnu pristupaénost; u Sumskim
kompleksima izgraditi mreZu javnih | 8umskih puteva i prolaza, koji ¢e sa skijaskim stazama i
koridorima formirati mreZu protivpoZarnih barijera i podijeliti Sumske i druge prirodne prostore
na manje segmente; prema pravilima protivpoZarne zastite organizovati sluZbu osmatranja i
javlianja;

Zastita od poplava i bujica zasnivace se na integralnom rje$avanju zastite i bice definisana
vodoprivrednim radovima kao $to su regulacija korita, meliorativni radovi, izgradnja
obaloutvrda; zaétita prostora od uticaja bujica i odrona sprovescée se kanalisanjem i uredenjem
buji¢nih korita, kao i izgradnjom drenaznih sistema.

Za&tita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvarite se izgradnjom gradevinskih
kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda; ove
mjere predvidjede se kroz izradu planova uredenja naselja i pojedinih turistickih lokaliteta,
mjere za zastitu od elementarnih nepogoda.

Uslovi i mjere zastite Zivotne sredine

» Postovanje principa energetske efikasnosti (kori¢enje duplih prozora, orijentacija cbjekata
koja osigurava maksimalno osunéavanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.)

e Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vietra, geotermalnu energiju

e Minimizirati potro$nju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, kori&éenje obnovljivih
vidova energije

e Minimizirati potrodnju vode do 40% kroz kori§éenje vode sa lckacije, kisnica, bunari,
koriSCenje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom keri§éenja toaleta, slavina,
tuseva, primjena reciklaZe otpadnih voda i dr.

e Kanalizacija se tretira na nadin koji sprieava negativne uticaje na Zivotnu sredinu kroz
korisCenje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji biologki tretiraju otpadne vode i
omoguéavaju njeno dalje kori$éenje

o Upravljanje otpadom ima za ciij najpre minimizarenje proizvodnje otpada i reciklazu.

Mijere za zastitu prirodne sredine:

& saniranje nestabilnih povrsina, klizista i vododerina;

e regulisanje vodotokova radi spriedavanja poplava;

e poSumljavanje zona klizista;

¢ izgradnja kanalizacione mreZe sa uredajima za preci§éavanje otpadnih veda u centru
KolaSina, turistiCkim punktovima ( eko seia ) i sekundarnim opstinskim centrima;
eorganizovano deponovanje otpada.

U procesu projektovanja pridrZzavati se: Zakona o Zivotnoj sredini, (,Sl.list CG”, br. 52/2018,
73/2019 i 73/2019), kao | Zakona o zaétiti od buke u Zivotnej sredini (,Sl.list CG”, br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o inspekcijskom nadzoru
(,Sllist RCG”, br.039/03 od 30.06.2003,,Silist CG"or. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od
30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16 od 09.08.2016),Zakona o
procjeni uticaja.na Zivotnu sredinu (,Sllist RCG”, br. 75/18), Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama (,Sllist CG", br. 002/17), Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli
zagadenja (,Sllist CG”, br. 054/16).

10

Uslovi za postavljanje i gradnju pomoénih objekata

Dozvolieno je graditi poljoprivredne objekte:
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e Stolne staje (kokoSinjci, svinjei, govedarnici, ov&amici, kozarnici), ispusti za stoku, dubriSne
jame - dubrista, poljski klozeti i dr;

e Stambeni objekat: letnja kuhinia, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu i dr;

e Pusnice, suSnice, ko§, ambar, nadstrednica za masine i vozila, magacini hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke, staklenici, rasadnici dr.

e Plan ne propisuje ograni¢enja kada je u pitanju BGP pomoc¢nog poljoprivrednog objekia veé
je povisina objekta uskladena sa potrebama domacdinstva

e Medusobno rastojanje stambenog objekia i poljoprivrednog objekta je min 15 m

# Rastojanje od poljoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m

& Pubriste i poljski klozet moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosne Zivog
izvora vode najmanje 20m, i to samoc na niZoj koti.

s Medusobna rastojanja gore navedenih poljoprivrednih objekta zavise od prostorne
organizacije poljoprivrednog dvoridia.

e «Prljavi» objekii se mogu postavljati samo niz vjetar u odnosu na «&iste» objekte.

@ Pozicija poljoprivrednih cbjekata u cdnosu na gradevinsku liniju utvrduje se uslovima i
primjenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

¢ Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluéaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najviSoj koti uz javni put. Najmanja 8irina pristupnog puta na parcel
iznosi 4,00m. Ekonomsko dvorite sa poljoprivrednim objektima se postavlja iza stambenog
dvorista (nanize).

® Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navide), u slu€aju nove izgradnje,
stambeno dvoriSte se postavlja na najvigoj koti. Najmanja Sirina pristupnog stambenog puta je
4 m.U tom slu€aju poljoprivredno dvori$te moZe biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na
Sm+3m od reguiacione linije puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se
primjenom opétih pravila regulacije uvecanim za najmanje 3m zelenog prostora koji ée imati
funkciju filtera i tampon zone.

® Moguce je graditi objekte od balirane slame ¢ime se osiguravaju niski trogkovi izgradnje,
odrZivost i energetska efikasnost.

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postiéi
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. lzuzetno je
moguce graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih
ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, preporuduje se
1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu.

Najvecéa visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2,0m. U sluéaju da je potrebne izgraditi
potporni zid vede visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontainom udaljenoéu
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

11

Uslovi za peizaino oblikovanje

¢ Adekvatnim pejzaZnim uredenjem osigurati prirodnu filiraciju vode i cjelokupni prijatan
doZivijaj okruZenja kroz primereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih
vrsta na uredenim zelenim povrdinama.

12

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
materijalne ostatke, radove treba obustaviti i 0 fome obavjestiti Ministarstve kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno
zakonu.

13

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSagkih staza i prolaza raditi u skladu sa
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vaZzedim Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

14

Uslovi za objekie koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog sacbracéaja

/

13

Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vednom rezimuy

Napomena: Za objekte i radove za koje se shodno odredbama ¢1.115 i 116 Zakona o vodama
privavljaju vodni uslovi, investitor je u obavezi da dopuni zahtjev kod cvog organa kako bi
nadiezni organ izdao vodni akt.

16

Moguénost faznog gradenja objekta

Eventualnu faznu gradnju treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom.

17

Uslovi prikljucenja na infrastrukturu

17.1.

Uslovi prikijuenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeéa.

Napomena: Investiter je duzan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj snazi i broju
mjernih mjesta kako bi CEDIS izdac tehni¢ke uslove.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane d.0.0. ,,Vodoveod | kanalizacija” Kolasin.

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema tekstualnom dijefu plana osnovni infrastrukiurni uslovi koji moraju biti
obezbijedeni na nekoj parceli/lokaciji: da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povréine
kolske ili makar pjesacke;

Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m $irine (interventne sluzbe),zabranu
parkiranja na pristupnom putu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikacije
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée propise:

eZakon o elektronskim komunikacijama (,S!. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), a
posebno Clanove 36-45 iz Poglavija IlI: Elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema;

sPravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,St. list Crne Gere”, br. 33/14),

ePravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za projekfovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukiure i povezane opreme u
objektima (,SI. list Crne Gore”, br. 41/15),

oPravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje | kori¢enje elektronskih
komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
Crne Gore”, br. 58/15 1 39/16),

oPraviinik o zajedni¢kom koriséenju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore”, br. 52/14)

ePraviinik o granicama izlaganja eiektromagnetnim poljiima (,Sl. list Crne Gore”, br. 6/15).
Relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije dostupni su na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost na linku:

hitps ekip me/pagsfelecironic-communicationsfec-networks/izrada-tehnicke-dokumentacia/oontant
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Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupni su na web
portalu: hitp:lgeaportal.elip.ame/

Adresa web portala hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane od Agencije
za elekironske komunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog
haloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Potreba izrade geodetskih, geoloSkih{geotehnickih,inZenjersko-geolodkih,

18. hidrogeclo&kih,geomehanickih i seizmi¢kih)podloga,kao i vréenja geotehnickih istraznih
radova i drugih ispitivanja
Na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmickih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

19 Potreba izrade urbanistickog projekta
/

20 Ostali uslovi
Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata
{,,Sl.list CG",br. 64/17,44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i drugim propisima iz ove oblasti.
Investitor je duZan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunaino
opremanje gradevinskog zemijiSta i izjavu revidenta sa potrebnim pedacima za obradun
naknade.
Prijavu gradenja i dokumentaciju iz lana 91 Zakona,investitor je duzan da podnese
nadieZznom inspekcijskom organu,u roku od 15 dana prije podetka gradenja.( &1.92.Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17,44/18, 63/18,11/19 i 82/20).
Na osnovu &1.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnigkih i tehniékih uslova
(,,SlLlist CG",br.68/17),uplacena ieksa u iznosu 50,00€ u korist racuna br. 540-7286777-
25,0pétine Koladin.

21 Dostavijeno: |
1. Drobnjak Marko, Rogami b.b. Podgorica.
2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine- urbanistitko-gradevinska
inspekcija,Podgorica
3.Sekretarijat za finansije / internet stranica/
4.u spise predmeta
5. arhivi

22 Obradivaé urbanisticko-tehnickih uslova: {lin¢i¢ Marko dipl.inZ.grad.

23 Ljiljiana Rakoéevié,dipl.ing.grad.

24 Prilozi

Gragicki prilozi iz planskog dokumenta, tehnicki uslovi, List nepokretnosti | kopija katastarskog
Plana.
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PROSTORNG URBANISTICK!
PLAN CPSTINE KOLASIN

OPSTINA KOLASIN

NOSILAC IZRADE:

PR
PLAMRRY

IBI-CAU

NAZIV GRAFICKGG PRILOGA.:

MARE OF THE WA

MREZA NASELJA | DISTRIBUCIKJA STANOVNISTVA

POSTOUECE KUCE

SIRA ZONA POSTOIEEES NASELIA
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

NARLCILAC NOSILAC ZRADE:
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU

NAZIY GRAFICKOG PRILOGA:

At bl

MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA - 3 b
POSTOJECE STANJE Sl
PLANIRANO STANJE

SPROVODENJE PLANA
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ZONA U KOJOJ JE MOGUCA IZRADA LOKALNIH STUDIJA LOKACLE |
DIREKTNO IZDAVANJIE USLOVA I PLANA

OPSTINA KOLASIN

NOSILAC IZRADE:

PLANER

IBl-CAU

NAZIY GRAFICKOGC PRILOGA:
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RAME DT

MREZA NASELJA SA DISTRIBUCKOM STANOVSNISTVA,
DRUSTVENIH [ PRIVREDNIH DJELANOSTI
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SUMSKO ZEMLJISTE

GRABEVISKO ZEMLIJISTE

PRIVREDNE SUME (U privatnom viasnitvu, koje ne smiju
ugroziti osnovnu zastinu ulogu suma)

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU

NAR;UGIPL%C: §o§u AC PRADE:
OPSTINA KOLASIN IBLCAL

NAZIY GRAFICKDS PRILOGA:

-
AT

NAMJENA POVRSINA SA

REZIMIMA UREDENJA PROSTORA

PRIVREDNE SUME
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOLASIN

Broj: 115-919-1288/2024

Datum: 11.03.2024.
KO: ZIRCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
032/11. 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtj

sc

CRNA GORA

87000000011

nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. hst
evu OPSTINA KOLASIN URBANIZAM, , za potrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 572 - IZVOD

T

CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

Broj Fndhmj zgg'jle ;1:?:; Datum upisa|  yiica ll":]r::inﬂiihmj hﬂ“ﬂﬂﬂfﬁ?ﬁ“ m Povriina m2|  Prihod
B04 3 7 01/08/2023 |GRAB BOGICEY Civada 4. Klase 020| THD
30 KUPOVINA
926 3.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava — Obim prava

2803973210024
0

DROBNIJAK /BOZIDAR /| MARKO [Svojina
Rogami bb Podgorica U

1l

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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ideas
"1&S TEAM" d.0.0. Tivat solutions

Novo naselje Radovici bb
Lustica Bay Centrale
85320 Tivat, Montenegro

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kolasin
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RIESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT# Ivana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
UPI 101/2175-219/2

IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTURA uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni
u ovoj izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Vojislav Cabak

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Tivat, jun 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rje3enije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za individualni stambeni objekat u svemu prema
pribavljenim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br. 05-332/2024-608/7 od 14.03.2024. godine,
izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj i u skaldu sa
vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Ovaj projekat idejnog rjeSenja sluzi za predaju
glavhom gradskom arhitekti na saglasnost i predstavlja arhitektonski projekat na
katastarskoj parceli 804/3, KO Zirci, u zahvatu PUP-a Kolasin koji sadrzi Individualni
stambeni objekat koji je predmet ove tehni¢ke dokumentacije.

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu katastarsku parcelu:

Parcela 804/3

LN 572 Livada 4. klase

Namjena parcele Stambeni objekat u ruralnim naseljima

Povrsina
katastarskih 926,00 m?
parcela
Index
izgradenosti

Indeks zauzetosti

Max. BGP 100,00 m?
Max. povrsina
pod objektima

Spratnost S+P+Pk ili P+1+Pk ili 12m

Ostvareni paremetri
Ostvarena BGP 2
po UTU 68,00 m

Ostvareni IND.

1IZGR. 0,073

Ostvarena
povrsina pod 42,00 m?
objektom
Ostvareni IND.

ZAUZ. 0,0453
Ostvarena P+Pk
spratnost

Zelene p?vrsme 616,00 m? (66.52 %)
(m9)
Ostvareni br.
otvorenih
. . 3
parking mjesta
na parceli

Tabela 1: pregled zadatih i ostvarenih parametara



Funkcionalno rjeSenje individualnog stambenog objekta zasniva se na prilagodavanju
potreba povremenog stanovanja na konkretnoj lokaciji, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
kao i projektnom zadatku Investitora i pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za porodi¢ni stambeni objekat individualnog stanovanja.

Na predmetnoj parceli projektovan je objekat spratnosti P+Pk ¢ija je BRGP 68,00 m?

koji je definisan tako Sto su u prizemlju projektovane prostorije dnevne zone, a potkrovlje
je projektovano da zadovolji potrebe prostorija nocne zone.

U prizemlju objekta €ija je BRGP 42,00 m2 projektovane su prostorije ulaznog hodnika sa
garderoberom, dnevni boravak, kuhinja sa trpazarijom, kupatilo, vertikalni dio komunikacije
prema etazi potkrovlja.

01 Ulaz - hodnik sa plakarskom ostavom 2.45 m?

02 Dnevni boravak 19.60 m?
03 Kuhinja sa trpezarijom 7.30 m?
04 Kupatilo 430 m*
05 Vertikalna komunikacija 1.25 m*

Neto povrSina etaze prizemlja iznosi 34,90 mz2..

EtaZa potkrovlja, opredijeljena za spavace sobe projektovana je da zadovolji potrebe
komfornih spavacih soba. Projektovane su dvije spavace sobe. Od toga je jedna
roditeljska spavaca soba, a druga je djeCija spavaca soba koje imaju preko degazmana i
vertikalnih komunikacija vezu sa prizemnom etazom i predstavljaju funkcionalnu stambenu
cjelinu. EtaZza potkrovlja ima BRGP OD 26,00 mz2,

06 Vertikalna komunikacija 2.35m?
07 Degazman 1.65 m*
08 Spavaca soba 1 11.00 m?
09 Sapvaca soba 2 7.70 m?

Neto povrSina etaze potkrovlja iznosi 22,70 mz2 .

Kao Sto se moZe sagledati iz priloZenih tabelarnih prikaza povrSina prostorija i neto
povrsSina etaza, individualni stambeni objekat ima ukupnu neto povrsinu od 57,60 m2.

Objekat je prirodno osvijetljen preko zastakljenih povrsina, Sto dodatno doprinosi
sveukupnom uzdizanju osjecCaja komfora putem izrazenog povezivanja sa prirodnim
elementim.

RjeSenje parking mjesta predvideno je parkiranjem na parteru sa tri parking mjesta
odgovarajucih dimenzija i odgovarajuée pozicije na parceli sa pristupnim putem (4,0 m)
prema trazenim minimalnim dimenzijama Sirine prilaznog puta iz UTU.



. Bruto m2 Zauzetost | Spratno Broj SJ
2
Objekat Faza Neto m (UTU) me st
In. St. Ob. 1 57,60 68.00 42.00 P+Pk 1
U:\T(L)JP 57.60 68.00 42.00 P+Pk 1

Tabela 2: pregled ostvarenih povrSina na katastarskim parcelma

Zaklju€ak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekata na pomenutoj katastarskoj parceli
ne premaSuje parametre zadate UT uslovima. Ukupna visina objekta ne premasuje
maksimalnu dozvoljenu visinu. Ostavren je adekvatan broj parking mjesta, ostavren je
povoljan procenat ozelenjenosti, indeksi zauzetosti i zgradenosti su ispod dozvoljenih.

Gradevinske linije i drugi parametri iz uslova za izgradnju novih stambenih objekata u
ruralnim naseljima su ispoStovani.

Tivat, jun 2025. godine Odgovorni projektant,

lvana Pehar, SpecsC

£




EO - METAR

D.0.0.Podgorica

Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela 111, VII/58
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
Predmet: Identifikacija katastarske parcele broj 804/3

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog objekta po idejnom
rjeSenju od strane obradivada projektantgke firme ,, 1&S TEAM “ d.o.0. Tivat, a
odnosi se na kat. parcelu broj 804/3 K.O. Zirci, S.0. Kolasin u zahvatu PUP-a Opdtine

KolaSin. Vlasnistvo nad kat. parcelom dajemo prepisom sa zvani¢nog sajta nadleznog
organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 572 - PREPIS

Podaci o parceli
- Nacin
: | Broj [Plan| Datum | Fotesili iS¢enj Si
Broj/podbroj j licai | KoriSenja (PovrSinal .
zerade/Ski . ulica i Prihod
g ical upisa | o broj s?snoy m?
icanja
. Livada 4.
804/3 SRAR
30 01.08.2023 BOGICEV klase 926 3.89
KUPOVINA
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Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID Naziv nosioca prava - adresa i Osnov Obim
broj mjesto prava prava
* DROBNJAK /BOZIDAR / MARKO| Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Saobracajni pristup katastarskoj parceli broj 804/3 je mogu¢ sa asfaltnog puta
( dio kat. parcele broj 989/1 ) koja je po kulturi upisana kao javni putevi u vlasnistvu
Drzava Crna Gora- Svojina 1/1 i Ministarstvo za pomorstvo i saobracaj —
Raspolaganje 1/1 u listu nepokretnosti broj 108 K.O. Zirci , S.0. Kolagin i preko
dijela katastake parcele broj 801 koja je po kulturi upisana kao nekategorisani putevi
u vlasnistvu Javno Dobro Putevi- Svojina 1/1u listu nepokretnosti broj 109 K.O. Zirci
, S.0. Kolasin

U prilogu ove izjave nalazi se geodetski identifikovana katastarska parcela sa
geoportala, prikaz pozicije novog objekta sa idejnog rjeSnja projektanskog bira
situacija — arhitektura, ovlaScenje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme
za izvodenje geodetskih radova.

Prikaz katastarske parcele sa geoportala

Page 2 of 6



Prikaz pozicije novog objekta idejno rjeSenje projektanskog biroa situacija-
arhitektura

Page 3 of 6
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INDIVIDUA LNI STAMBENI OBJEKAT
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Objakat Lokacip

Katadarskis parcels broj 8043, KO Zrd PUPa Kolatin
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CRVENICA Danilo PETAR

Geodetski tehnicar. roden 12.12.1996. godine u Cetinju - Crna Gora .
dana 13.02.2018.godine

aolofio strucni ispit i stekao oviaicéenje za
P /]

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-7255/1-17 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 13.02.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO- METAR” DOO PODGORICA

Studenska ulica, profesorska zgrada Lamela lll, VII/58 , Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/25-3449/5
Datum, 09.05.2025.g.

" 4 "DIREKTOR,
it Marko Bulatovic
i g !

Za “GEOMETART D.0.O.

r e\ﬁ’ica- Petay;
e ke

Podgorica, 28.06.2025 god.
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, KO
ZIRCI, U ZAHVATU PUP-A KOLASIN

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kola$in
INVESTITOR: MARKO DROBNJAK

PROJEKTANT: I&S TEAM D.0.O - TIVAT

1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati individualni stambeni objekat, u svemu
prema pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima 05-332/2024-608/7 od 14.03.2024.
godine, izdatih od Sekretarijata za palniranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj, i u
skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za individualni stambeni objekat u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata, posebnim propisima, pravilima struke i urbanistiko-
tehniCkim uslovima, kako bi se ista dostavila glavnom gradskom arhitekti na saglasnost,
Sto je preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Prostor predviden za projektovanje i gradnju se sastoji od katastarske parcele:
Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kolagin. Na predmetnoj parceli nema
postojecih objekata.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati individualni stambeni objekat P+Pk.
Projektovati stambeni objekat visokog nivoa komfora. Objekat pozicionirati na parceli tako
da sve postorije imaju povoljnu orijentaciju, tj. zadovoljavajuéu koli€inu prirodnog svjetla —
osvjetljenja i osun€anja (insolacije). Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o
uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambene zgrade. U odnosu na smjernice i
sadrzaj pravilnika projektovati prostorije zadovoljavajuéih dimezija. Objektu obezbijediti
pristupne povrSine adekvatne $irine i neophodan broj parking mjesta. Predvidjeti prostore
kako to zahtijevaju uslovi pravilnika, prostrane prostorije za dnevni boravak kao i spavace
sobe kako bi se ostvario zahtijevani nivo komfora.

Planirati uredenje terena na vi$e nivoa kako bi se prirodna denivelacija terena savladala, a
objekat uklopio u prirodni ambijent denivelisanog kaskadnog terena. Na pozicijama gdje




projektant opredijeli, u prostorima razligitih nivoa terena, projektovati zelene povrsine,
pjesacke i kolske pristupe objektu, otvorene parking prostore.

ARHITEKTURA

Arhitekturu objekata u potpunosti uskladiti sa njihovom funkcijom, organizacijom i
ambijentalnim okruZenjem. Pri projektovanju i oblikovanju uvesti primjenu savremenih
detalja. Projektovati kose krovove, prozore sa roletnama ili grillama. Poseban akcenat
staviti na ekologki prihvatljive i prirodne materijale.

Imati u vidu da arhitektonski jezik objekata na ovim parcelama treba da bude u skladu sa
ambijetalnim vrijednostima, uz projektantsku slobodu dodavanje nekih novih elemenata
kako bi se izbjeglo vizuelno ponavljanje istih struktura i kako bi se dobila nova
arhitektonska vrijednost projektovanog objekta.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmi¢ke zone. Sva
opterecenja objekta prenijeti preko temelja na tlo. Medjuspratnu tavanicu projektovati da
optimizuje buduce opterecenje objekta. Predvidjeti kosu krovnu konstrukciju. Svi ukopani
betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske
aditive predvidene za ovu svrhu.

-Fasadni zidovi

Predvidjeti fasadne zidove od odgovarajuéeg materijala za podrucje u kojem se objekat
gradi, sa termoizolacijom odgovarajuce debljine i bojenog maltera, drvene ili kamene
obloge u zavisnosti od pozicije fasade. Sa unutra$nje strane fasadne zidove obloZiti
odgovarajucim slojem enterijerske obrade.

MATERIJALIZACIJA

Fasadne zidove raditi od materijala prema zadatim UT uslovima i upotrebom
odgovarajucih materijala sa primjenom termigke izolacije u kombinaciji sa kamenom,
drvetom i limom.

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma ili drveta. Kao zasjen&enja otvora predvidjeti
roletne ili grilje.

INSTALACIJE

Objekat povezati na infrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i
opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji.

Podgorica, april 2025. godine

IN:LESTH\\Q
AN

\ ) MARKO DROBNJAK




OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR *

OBJEKAT 2

LOKACIJA 3
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AUTOR PROJEKTA ®

PROJEKTANT ®©

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT 8

ODGOVORNI PROJEKTANT °

SARADNICI NA PROJEKTU %0

MARKO DROBNJAK
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Katastarska parcela broj 804/3, KO Zirci PUP-a Kolasin

ARHITEKTURA

lvana Pehar Radevi¢, spec.sci.arh.
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SADRAZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

= Tehnicki opis

1.A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

= Geodetska podloga R=1:250
= Sira situacija R=1:500
= Situacija R=1:200
= Parterno uredenje R=1:200
= Osnova prizemlja R=1:50
= Osnova potkrovija R=1:50
= Osnova krova R=1:50
= Presjek 1-1 R=1:50
=  Presjek 2-2 R=1:50
» Fasadal R=1:50
*» Fasada?2 R=1:50
*» Fasada 3 R=1:50
» Fasada4 R=1:50
= 3D PRIAKZI

= 3D prikaz 1

= 3D prikaz 2

= 3D prikaz 3

= 3D prikaz 4
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| 1&STeam d.o.0.

TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RIJESENJE ARHITEKTURE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 804/3 KO ZIRCI PUP-A KOLASIN

LOKACIJA: Kat.parc. 804/3, KO Zirci, u zahvatu PUP-a Kolasin
INVESTITOR: MARKO DROBNJAK

PROJEKTANT: 1&S TEAM D.O.O - TIVAT

1. uvOoD

Idejno rjeSenje za individualni stambeni objekat spratnosti P+Pk na katastarskoj parceli
804/3, KO Zirci, u zahvatu PUP-a Kolasin, uradeno je na osnovu urbanisti¢ko tehnickih
uslova br 05-332/2024-608/7 od 14.03.2024. godine, izdatih od Sekretarijata za planiranje
prostora, komunalne poslove i saobracaj i u skaldu sa vazec¢im tehnickim prospisima i
normativima.

Prema UTU i podacima iz lista nepokretnosti LN 572, povrSina parcele je 926,00 m?i na
njoj je planirana izgradnja individualnog stambenog objekta.

2. LOKACIJA

Prostor predviden za projektovanje i gradnju je na katastarskoj parceli 804/3, KO Zirci, u
zahvatu PUP-a KolaSin . Na predmetnoj parceli nema postojecih objekata. PoloZaj
parcele je takav da prati prirodan teren u djelimi¢noj denivelaciji. Obod parcele djelimi¢no
je pokriven niskim rastinjem.

U blizini parcele prolazi magistralni put M2 (katastarska parcela 989/1) a pristup
predmetnoj parceli omogucen je preko javnog puta sekundarne kategorije (katastarska
parcela 801) KO Zirci, u zahvatu PUP-a Kolasin.

Parcela KATASTARSKA PARCELA 804/3

Namjena LN 571 Livada 4. klase
parcele Stambeni objekat u ruralnim naseljima

PovrSina
katastarske 926,00 m?
parcele
Index
izgradenosti
Indeks
zauzetosti

Max. BGP 100,00 m?

Max. povrSina
pod objektima

Spratnost S+P+Pk ili P+1+Pk ili 12m

web: www.isteam.me email: info@isteam.me PIB: 03050556 PDV reg. br. 91/31-01327-8 Ziro racun: 560-2085-71 kod Universal Capital banke
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NAJVECIH ([

u canol corr |

Ostvareni paremetri

Ostvarena BGP
po UTU
Ostvareni IND.
IZGR.
Ostvarena
povrSina pod 42,00 m?
objektom
Ostvareni IND.
ZAUZ.

Ostvarena
spratnost

68,00 m?

0,073

0,0453

P+Pk

Zelene
povrsine (m?)
Ostvareni br.

otvorenih
parking mjesta
na parceli

616,00 m? (66.52 %)

Tabela 1: pregled zadatih i ostvarenih parametara
3. OSNOVNE PROJEKTANTSKE POSTAVKE

Buduci da zauzima izuzetno povoljnu poziciju u okvirima parcele, osnovni cilj postavke
objekata na parceli bio je da se obezbijede najbolje moguce vizure ka Sirem prirodnom
ambijentu iz svih djelova objekta. Za objekat u okviru cjeline i za sve prostorije
projektovana je povoljna orjentacija tj. zadovoljavaju koli€inu prirodnog svjetla —
osvjetljenja i osuncanja (insolacije). Projektom se predvida izgradnja individualnog
stambenog objekta spratnosti P+Pk. Zbog prirodnog djelimi¢no denivelisanog terena
planirano je uredjenje terena na nivou prizemlja objekta, sa prilaznim pristupnim putem
odgovarajuce Sirine od 4m, i prilaznim pjeSackim stazama i uredenim zelenim povrSinama
na kaskadama na koti iznad kote partera.

Predmetna parcela osim prilaznog puta i prilaznih pje$ackih staza sadrzi prostor
opredijeljen za parking mjesta koji je adekvatnim pjesackim prilazima povezan sa
objektom.

U pogledu arhitektonskog jezika, osnovni motivi su preuzeti iz postojecih objekata na Siroj
lokaciji: kosi dvovodni krovovi, prirodni lokalni kamen, prirodne lokalne obloge od drveta,
limene fasadane i krovne obloge, proporcionalni otvori, neutralne zemljane fasadne boje,
lokalno zelenilo autohtone vrste i vrste koje pripadaju porodici voéa u Zardinjerama i oko
objekta, sve to interpretirano na savremeni i inovativni nacin kako bi se ostvario nov
kvalitet i omogucila prepoznatljivost projekta u okviru Sire lokacije, a zadrzala autenti¢nost
mjesta.

U pogledu oblikovanja objekata tezilo se postizanju i smanjivanja gabarita objekata kako bi
se vizuelno olakSala cijela struktura objekta i vizuelna prepoznatljivost u Siroj cjelini.

4. FUNKCIJA | NAMJENA OBJEKATA

Funkcionalno rjeSenje individualnog stambenog objekta zasniva se na prilagodavanju
potreba povremenog stanovanja na konkretnoj lokaciji, urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
kao i projektnom zadatku Investitora i pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za porodi¢ni stambeni objekat individualnog stanovanja.

www.isteam.me info@isteam.me 03050556 91/31-01327-8 560-2085-71 kod Universal Capital banke
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Na predmetnoj parceli projektovan je objekat spratnosti P+Pk ¢ija je BRGP 68,00 m?

koji je definisan tako Sto su u prizemlju projektovane prostorije dnevne zone, a potkrovlje
je projektovano da zadovolji potrebe prostorija noéne zone.

U prizemlju objekta Cija je BRGP 42,00 m? projektovane su prostorije ulaznog hodnika sa
garderoberom, dnevni boravak, kuhinja sa trpazarijom, kupatilo, vertikalni dio komunikacije
prema etazi potkrovlja.

01 Ulaz - hodnik sa plakarskom ostavom 2.45 m*

02 Dnevni boravak 19.60 m?
03 Kuhinja sa trpezarijom 7.30 m?
04 Kupatilo 430 m?
05 Vertikalna komunikacija 1.25 m*

Neto povrSina etaze prizemlja iznosi 34,90 mz2.

Etaza potkrovlja, opredijeljena za spavace sobe projektovana je da zadovolji potrebe
komfornih spavacih soba. Projektovane su dvije spavace sobe. Od toga je jedna
roditeljska spavaca soba, a druga je djecija spavaca soba koje imaju preko degazman i
vertikalnih komunikacija vezu sa prizemnom etazom i predstavljaju funkcionalnu stambenu
cjelinu. Etaza potkrovlja ima BRGP OD 26,00 m2.

06 Vertikalna komunikacija 2.35m?
07 Degazman 1.65m*
08 Spavaca soba 1 11.00 m?
09 Sapvaca soba 2 7.70 m?

Neto povrSina etaze potkrovlja iznosi 22,70 m?.

Kao Sto se moze sagledati iz prilozenih tabelarnih prikaza povrSina prostorija i neto
povrSina etaza, individualni stambeni objekat ima ukupnu neto povrSinu od 57,60 m2 .

Objekat je prirodno osvijetljen preko zastakljenih povrsina, Sto dodatno doprinosi
sveukupnom uzdizanju osjecaja komfora putem izrazenog povezivanja sa prirodnim
elementim. RjeSenje parking mjesta predvideno je parkiranjem na parteru sa tri parking
mjesta odgovarajucih dimenzija i odgovarajuce pozicije na parceli sa pristupnim putem
prema trazenim minimalnim dimenzijama Sirine prilaznog puta iz UTU.

. Bruto m? Zauzetost | Spratno | Broj stanova
2
Objekat Faza Neto m (UTU) me st
1SO 1 57,60 68.00 42.00 P+Pk 1
UNKéJP 57 60 68.00 42.00 P+Pk 1

Tabela 2: pregled ostvarenih povrSina na katastarskoj parceli
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5. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima seizmi€ke zone, objekat je u konstruktivnom smislu
rijeSen kao sistem nosecih armirano - betonskih platana d=20 cm i odgovarajucih
horizontalnih greda i greda pod nagibom.
Sva opterecenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih temeljnih plo¢a i/ili
temeljnih traka postavljenih na odgovarajucoj hidroizolaciji i mrSavom betonu.
Meduspratna tavanica je drvena meduspratna konstrukcija, dok je podna plo¢a monolitna
AB plo¢a odgovarajuce debljine livena na licu mjesta.
Krovna konstrukcija je kosa odgovarajuce debljine na koju su polozeni odgovarajuci slojevi
izolacionih sistema kosih krovova. Nagib krova je 60° rijeSen sa dvije krovne ravni. Kosa
krovna ravan kreCe sa nadzitka u prizemlju koji je odgovarajuce visine iznosi 1,60m.
StepeniSe unutar objekta koje povezuje dvije etaZe projektovano je u kombinaciji Celika i
drveta, odgovarajucih karakteristika i dimenzija. Svi ukopani betonski i armirano betonski
elementi moraju se izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive
predvidene za ovu svrhu.

6. MATERIJALIZACIJA
Fasadni zidovi su predvideni da budu kombinacija prirodnog lokalnog kamena za djelove

dimnjaka koji ima svoju poziciju, drvene obloge fundermaksa ili sli¢ne drvene obloge na
fasadam 1, 2, 314 ilima u zavrSnoj obradi na petoj fasadi — krovnim ravnima.

. Fundermax - Max Exterior 0931 Akro Almond NT

. Krovni lim RAL 7016 - sa snjegobranima

Lokalni prirodni kamen

Fasadna bravarija je predvidjena da bude od aluminijuma RAL 7016 dok su grilje u teksturi
Fundermax — Max Exterior 0931 Akro Almont NT

Sve ograde na terasama, stepenicama su predvidene da budu od drvenog elementa u
teksturi fasdne obloge.

7. UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje terena u zate¢enom prirodnom nivelisanom terenu. U nivou
partera na koti zavrSnog uredenog terena predviden je kolski prilaz sa vezom parking
mjesta i pjeSackim prilazima i stazama koje medusobno povezuju ulazni dio parcele,
prostor parking mjesta i objekta, kao i vezu sa zelenim povrSinama na parceli.

Sve zelene povrSine na parceli su predvidene da budu u skladu sa okruzenjem, sadnjom
autohtonih biljnih vrsta kako na ravnim povrSinama tako i u zardinjerama . Predvida se
sadnja autohtonog zelenila i zelenila iz porodice vo¢aka. Zbunasto rastinje se predvida na
ravnim travnatim povrSinama i zardinjerama

web: www.isteam.me email: info@isteam.me PIB: 03050556 PDV reg. br. 91/31-01327-8 Ziro racun: 560-2085-71 kod Universal Capital banke
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NAJVECIH

Povrsina Zauzetost (m?) | Zauzetost (%) | Legenda
Poplocanje — prilazne 118,00 12.77
staze
Parking prostor 45,00 4,85
Saobracajnica-pristupni 67,00 7.23
put
Zelene povrsine 616.00 66,52
Objekat 42,00 4,53 =
Ograda i PP zidovi 38,00 4,10 / /
Ukupno 926 m2 100%

Tabela 3: Pregled ostvarenih povrsina uredenja terena

ODGOVORNI PROJEKTANT:

lvana Pehar Radevi¢, SpeH(‘é Sei TAD

Tivat, jun 2025. godine
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KIO Operativni poligon

4740300,00

6618925.00
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(-
LMETAR Studentska ulica, Profesors
7EO- M

Licenca broj:01-37/3

Lamela II1, VII/58
d.o.o. Podgorica

Geodetska podloga katastarske parcele broj &}" 82

S.0. Kolagin, K.O. Zirci

R=1:250

; »
GoR\CA4#

Koordinate ta¢aka operativnog poligona

Odgovorni projektant za geodeziju:
mr Boskovi¢ Dusko
Br.Licence: 02-2415/1

Fert P

Br. tacke Y [m] X [m] H [m]

K1 6618892.449 | 4740263.095 [ 1032.808

K2 6618861.150 | 4740284.860 [ 1035.950

(Operativni poligon je izvrien GPS-om, a parametri su
kori§c¢eni po MONTEPOS-VPPS.

Saradnik u izradi:
Crvenica Petar, geod. tehn.
Br.Licence: 02-7255/1-17

Jul, 2024 godine
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