www.fethstudio.com &) FETH STUDIO DOO
Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
F E T “ S T U D | U Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130

Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.
Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU Web: www.fethstudio.com
| IZVOBENJE RADOVA

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

"ML CHALET LLC" DOO, Podgorica

INVESTITOR!
STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT?
Katastarska parcela br. 262, 263, LN-179 izvod,
LOKACIJA3 KO Lipovo, u okviru PUP-a, OpStine KolaSin

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* |7\ JENJENO DOPUNJENO IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS®
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6
PROJEKTANT Emir Matovié ,dipl.ing.arh.

7
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VODECI PROJEKTANT Emir Matovié ,dipl.ing.arh
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2Naziv objekta koji se gradi
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8Ime i prezime vodeceg projektanta
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IDEJNO RJESENJE
Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Resenje o registraciji privrednog drustva za projektovanje
Licenca

Polisa osiguranja

ReSenje o imenovanju glavnog inZenjera

Izjava glavnog inZenjera

Urbanisticko tehnicki uslovi

Saglasnost

[ G (L G G QL G
O~NO O, WN -

2.0 Tekstualna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Analiza povrsSina

3.0 Graficka dokumentacija

3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Siri situacioni plan R=1:500
3.3 Uzi situacioni plan R=1:100
3.4 Osnova prizemlja R=1: 50
3.5 Osnova potkrovlja R=1:50
3.6 Osnova krovne konstrukcije R=1: 50
3.7 Osnova krovnih ravni R=1: 50
3.8 Presjek 1-1 R=1: 50
3.9 Presjek 2-2 R=1: 50
3.10 lzgled 1 R=1: 50
3.11 lzgled 2 R=1: 50
3.12 Izgled 3 R=1:50

3.13 lIzgled 4 R=1:50

3.14 3D prikaz

Odgovorni inZinjer:
Emir Matovi¢  dipl.inZ.arh.




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 15.12.2023. izmedu,
"ML CHALET LLC" DOO, Podgorica, lvana Vasiljevic (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: FETH STUDIO doo RozZaje, SandZatka 24. Rozaje (udaljem
tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za stambeni objekat. Predmet ovogugovoru je idejno
arhitektonsko rjeSenje i gravni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna
po ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni. Ugovorom je
obuhvaéena izrada i predaja NaruCiocu 1 (jedan) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim
njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. Projektant je duzan da postupi po
primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu,
ukoliko prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

o NARUCILAC:
" DOO, Podgorica

ye| [
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472 / 001

U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sllist RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranifenim odgovornoséu DOO "FETH STUDIO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

Ime | prezime: HUSEIN LIUMIC
IMBG ili br.paso3a: 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONJICA BR.S5 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAJE sa sljededim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak; Osnivanjem

Registarski broj: 50869472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019.

Datum ugovora: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjediite: SANDZACKA BB ROZAJE

Adresa za prijem sluibene poite: SANDZACKA BB ROZAIE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 Inenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268764474
E-mail: emmatovi¢@hotmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

MNovcani: 1,00 Euro
MNenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivac:

lzvrani direktor;

Owvlaséeni zastupnik:

Podnosilac je dana 04.01.2019 u 09:14:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovorno3¢u FETH STUDIO. Rjedavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu€eno je kao u dispozitivu rjesenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je €llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sllist RCG
br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/1

Pravna pouka:

EMIR MATOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA/: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Udio: 100%

EMIR MATOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAIE CRNA GORA
Ovlaicenja u prometu: Neograniceno

Ovlaiten da djeluje: Pojedinatno

EMIR MATOVIC

IMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniteno

Ovlaien da djeluje: Pojedinatno

Obrazlozenje

/

ikl

“Srdan Pavlovié

Protiv ovog riefenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preke ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA

PORESKA UPRAVA

Broj: 62-01-01390-7

Podrucna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("SlLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOOQ"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,
ROZAJE

Naziv:
ROZAJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03235823 620
(Maticni broj) {Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.
Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Frofiv ovog RjesSenfa mode se izjaviti Zalba Ministarstvu finansiia CG - Odsjek za
drugostepeni pareski | carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podiiéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢ shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifa za
administrativne takse. Taksa se upladuje u konist raduna broy 832-3167-26 - Administrativna taksa

DuiApSELNtg,,

Zoran Pesi¢
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inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaiéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

&lanom 137 stav 2 prethodno navedenog Zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo izdaje za period od pet godina.

Clanom 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vedenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

U skladu sa prethodno izloZzenim, riegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA
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&, | CrnaGora 9
&' | Ministarstvo prostornog planiranja,
~# | urbanizmaidrZavne imovine

I

Broj: UPI 16-332/24-770/2
Podgorica, 14.05.2024.godine

DOO “FETH STUDIO"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeienje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

ROZAJE
Sandzacka b.b




. e dresa: IV proleterske brigade broj 19
ecls ' ; Adresa: roleters rigade broj

Ministarstvo prostornog planiranja, P A 8

urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-770/2

Podgorica, 14.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva D.0.0. "FETH STUDIO" ROZAJE broj UPI 16-332/24-770/1 od
09.05.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 146 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

. RJESENJE

Privrednom druétvu D.0.O. "FETH STUDIO“ ROZAJE izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPl 16-332/24-770/1 od 09.05.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.0. "FETH STDUIO" ROZAJE preteZna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018.godine, kojim je Emiru Matovicu
diplomirani inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlasé¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacie i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0869472 / 002,
izvr$ni direktor Emir Matovic.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao U dispozitivu riesenja a ovo iz sliedetih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodat radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
Iprojektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnofu ima zaposlenog ovias¢enog inzenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kajih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

MATOVIC EMIR

Ulica Sandzacka bb
ROZAJE

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

(-
OVLASCENO SLUZBENO LICE
\ . Pavicevi¢ Natasa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382), Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu MATOVIC EMIRA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz RoZaja, za izdavanje licence 2za ovlasfenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE MATOVIC EMIRU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja,
LICENCA ovla8éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP1107/7-505/1 od 12.02.2018.godine, MATOVIC EMIR, diplomirani inzenjer
arhitekture, iz RoZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Uvjerenje o ste¢enom visokom obrazovanju na departmanu za TehniCke nauke
Drzavnog univerziteta u Novom Pazaru, izdata od strane DrZzavnog Univerziteta u Novom
Pazaru, broj: 2354/13 od 18.07.2013.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete, UPI BR.
05-1-1295/2 od 01.novembra 2013.godine, kojim je Emiru Matovi¢u priznato Uvjerenje o
steenom visokom obrazovanju i struénom nazivu: Diplomirani inZenjer arhitekture,
nakon zavréenih studija u trajanju od &etiri godine ( 240 ESB), izdato na Departmanu za
tehniéke nauke, Drzavni univerzitet u Novom Pazaru, Republika Srbija; Ugovor o radu na
naodredeno vrijeme, zaklju¢en u RoZajama dana 14.07.2017.godine, zakljucen izmedu
» Acos » D.0.0.RozZaje, broj: 66-1/17 od 14.07.2017.godine; RjeSenje o prijemu u radni
odnos na odredeno vrijeme za imenovanog, po¢ev od 11.07.2016.godine, zakljuCen
izmedu » Acos » D.0.0.Rozaje iimenovanog od 11.07.2016.godine; Potvrdu o radnom
odnosu za imenovanog, kao pripravnika, izdata od strane » Acos » D.0.0.Rozaje, br. 02-
1/18 od 09.02.2018.godine; Referenc listu za imenovanog, izdata od strane » Acos »
D.0.0.Rozaje, br. 02718 od 09.02.2018.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu fotokopiju li€ne karte.



Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po

sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moZze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacéinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stavi ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VIl
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
ta&. 1 i&l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

T —

A
OVLASCENO SLUZBENO- LICE
(Nata%a Pavicevi¢
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FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

Dana :09.06.2024. godine
Broj : 46/23

Na osnovu ¢lana Zakona o izgradnji objekata, ¢lana 8 ("SI. list CG", br. 19/
2025, od 04.03.2025. ) donosim:

RJESENJE
o imenovanju glavnog i odgovornog inzinjera

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IZMJENJENO DOPUNJENO IDEJNO RJESENJE:

—_STAMBENI OBJEKAT
"ML CHALET LLC" DOO, Podgorica

Odredujem:
Glavni inzinjer : Emir Matovié, dipl.inz.arh.

Odgovorni inzinjeri:
1. IR arhitekture dipl.inz.arh. Emir Matovi¢

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnih tehni¢kih propisa ,normativa i standarda shodno
odredbama na osnovu Clana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Clana 7 ("Sl. list CG", br. 44/2018) donosim:
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FETH STUDIO DOO

Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 260 130

Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail com ; office@fethstudio com

Web: www.fethstudio.com

OBRAZAC 3

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT'
LOKACIJAZ? Katastarska parcela br. 262, 263, LN-179 izvod,
KO Lipovo, u okviru PUP-a, Opstine Kolasin
VRSTA | DIO TEHNICKE IZMJENJENO DOPUNJENO IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI INZENJER* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

(potpis odgovornog inzenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

4 Ime i prezime odgovornog inZenjera.
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FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.
Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

Web: www.fethstudio.com

Investiror: "ML CHALET LLC" DOO, Podgorica

Objekat:
Lokacija:

Stambeni obejakt
Katastarska parcela br. 262 i 263 LN-176 izvod, KO Lipovo

Projektant: FETH Studio d.o.0. RozZaje

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdati od stane
,oekretarijat za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine “ OpStina Kolasin , broj: 05-10496/
5, 0d dana 08.12.2023. godine, kao i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da

su ostvareni sledeci parametri:

PLANOM PROJEKTU
PovrSina katasterske 2621263
parcele 3483 m2
_ 12=0.20 17=0.034
Indeks zauzetosti |Z = 200m2 121.9m?
, , 11=0.25 11=0.058
Indeks izgradenosti [l = 250 m?2 202.4m?2
Spratnost S+P+Pk P+Pk
P+1++Pk

Napomena: Uvidom na list nepokretnosti br. 380, datum 13.05.2024. na katastarskoj parceli
br. 262 ve¢ postoji jedna pomocna zgrada, povrsine 35m? Indeks zauzetosti planiranog objekta je
0.034 ili 121.9m?, §to uz dodatnih postojec¢ih 35m2 ¢ine 156.9m2, §to povecava indeks zauzetosti na
0.045. Indeks izgradensti planiranog objekta je 0.058 ili 202.4m?, §to uz dodatnih postojecih 35m? ¢ine
237.4 m?, §to povecava indeks izgradenosti na 0.068.

Datum:09.06.2024. god.

Vodeéi projektant

/\%Emir Matovi¢, dipl.ing.
ég‘u,.ﬂ\"'.}ifN()/"q,l
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Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj
Broj :05-10496/.5

Kolasin, 08.12.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora komunalne poslove i saobrac¢aj Opé&tine Kolasin,na osnovu
Clana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata(,,Sl. list CG“br. 64/17,44/18,
63/18,11/19 i 82/20), -&1.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG’ br.68/17), PUP-a Kolasin (,,Sl.list
CG"0.p.- br.12/14), i zahtjeva ML CHALET LLC" izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta prema smjernicama PUP-a Kolasin, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj: 262 ( LN 179 -izved ), KO Lipovo.

5 | Podnosilac zahtjeva | ,ML CHALET LLC"

6

Postojeée stanje

Opis lokacije: poljoprivredno zemljidte po naginu korid¢enja iz LN
Grafi¢ki prilog: Karta 01b- Topografska karta
Karta 06b- MreZa naselja i distribucija stanovnistva
Karta 05b-Mreza infrastrukturnih sistema
Kopija katastarskog plana
LN broj 179-izvod, KO Lipovo

Prema listu nepokretnosti broj 179,

Podaci o parceli: katastarska parcela: broj: 262, njiva 4.klase povrSine 906 m?

Podaci o viasniku ili nosiocu prava: Puletié / Dragoslav / Aco, susvojina %
Puleti¢ Dusan, susvojina %

Puleti¢ Radovan, susvojina %
graficki prilog,

Katastarske parcele se nalaze u zoni u kojoj je moguéa izrada lokalnih studija lokacije i
direktno izdavanje uslova |zmpi¥'3l (tekstualni dio PUP-a Kolagina i grafi¢ki prilog karta 09.b
MreZa naselja sa distribucijo ovnistva, drustvenih i privrednih djelatnosti);

Direktno sprovodepje iz plana su smjemice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju

objekata na podrugjlr q’a koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za ruralna
podruéja. il

Planirano stanje

DIREKTNO SPROVODENJE 1Z PLANA

Smijernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju objekata za prostore za koje se ne
planira donoenje drugog lokalnog planskog dokumenta.
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Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena povrsina: Poljoprivredno i sumsko zemljite, Karta 10a

Napomena:u sludaju da se ne slaze namjena povrSina (graficki prilog br. 10-Mapa) i
katastarkog operata (posjedovni list i kopija kastarskog plana) vaZi namjena iz katastarskog
operata i za te slu¢ajeve se primjenjuju smjernice za direktno sprovodenje PUP-a date za te
namjene.

Planom je predvidena moguénost da se u zonama postojeéih ruralnih naselja i katuna kao i
zonama koje su van zastitnih koridora omoguéi direktno izdavanje uslova iz plana za
rekonstruciju postojecih i izgradnju novih objekata.

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sliedeéim predjelima nepodobnim za
urbanizaciju:

e eksploataciona polja

e zemljiSta nedovoljene nosivosti

e predjeli ugroZeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozija, klizista i dr.)

e zastitne Sume

e predjeli u blizini vodoizvorista

e poljoprivredno zemiljiste Il i lll bonitetne klase

e zasti¢eni prirodni i antropogeni pejzaZi

e nagib terena preko 45°

® zastitni koridori infrastrukturnih objekata (sacbraéajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)

e zemljiste koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomiéno komunalno opremiti

e infrastrukturni koridori ( koridori dalekovoda ili autoputai sl..)u infrastrukturnim koridorima nije
moguca gradnja novih objekta, mogu¢a je jedino sanacija, redovo odrZzavanje, do preseljenja).

Opsti uslovi za gradenje

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Kao nacin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambije-
ntalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sliedeée mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrgina;

- transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene
povrsine;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta;

- izgradnja loda u ravni protelja bez kori$¢enja ogradnih ,baroknih* stubiéa (npr. Dalustrada®“).
Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovija mogu imati nazidak visok
najvise 1,60 m.

Osnovni infrastrukturni uslovi Iﬂi moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar piesacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mre2u ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski na&in prema lokalnim prilikama;

- Za objekte veli¢éine do ,10 ekvivalent stanovnika" predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem
za preCiScavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veli¢ine veée od ,10 ekvivalent stanovnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda
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na sopstvenom, qdekvalnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.).

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati;

- Voditi ra¢una o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreéavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventilacije kao i energije bazirane na kori§éenju energije obnovljivih izvora.

Graficki prilog:Karta 09b- Mreza naselja sa distribucijom stanovnitva,drustvenih i privrednih

djelatnosti
Karta 10b-Namjena povrsina sa rezimima uredenja prostora

7.2.

Pravila parcelacije - Uslovi za izgradnju novih stambenih objekata u ruralnim naseljima

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenije se izdaju za jednu, vise ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju
uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

- Maksimalna povrSina novog objekat za stanovanje je 250m2 ;

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele/lokacije u seoskim naseljima je 20% a
maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0.25.

- Minimalna povrSina parcele/flokaciie ( moze da se satoji iz jedne, diela jedne ili
viSekatastarskih parela) za koju se izdaju uslovi je 1 000 m2. ( Izuzetno minimalna
povrsina pracele/lokacije moZe biti 600 m2 sa maksimalnim BGP-om objekta 100m2)
- Gradevinska linija za nove objekte za stanovanje mora biti postavijena na min 5m a
preporucuje se 15m od regulacione linije /od saobracajnice ili puta/ da bi se o&uvao
ruralni ambijent i podstaklo pejzazno uredenje dvorista.

- Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog objekta
na drugoj parceli.

- Maksimalna visina nove stambene jedinice je tri etaze (S+P+Pk ili P+1+Pk) ili 12m

- Novi stambeni objekat mora da ima pristupni put min 4m Sirine (interventne sluzbe),
uz zabranu parkiranja na pristupnom putu.

- Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m,
preporutuje se 1.2m. Planirati drvenu ogradu ili ,,zelenu” ogradu.

- Novi objekti moraju da zadovaoljavaju sve uslove i standarde energetske efikasnosti
- Preporutuje se sadenje autohtonog drveéa na parceli ili vrsta koje pripadaju porodici
voéa (kruska, Sljiva, jabuka, treSnja).

- Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen

- Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovija mogu imati nadzidak

visok najvie 1,60m.
- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susjedne/ih parcela

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija,odnos prema susjednim parcelama

Granica tako utvrdene lokacije predstavija regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a preporuéeno

rastojanje je 15 m.

Preporuke za smanjenje uticaja i za8titu od zemljotresa,kao | druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih | drugih nesreca
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Zastita od zemljotresa sprovodice se kroz primjenu va2edih -
sanacile postoj P primjenu aselzmickih propisa prilikom

eclh i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnih objekata,

Zbog kohstatovgmh nepovoljnosti inzenjersko geolodkih i seizmitkih uslova tla, ava rjeden|a za
pudu@u izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima | preporukama
InZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena,
Zastita od pozara zasnivace se na izradi planova zastite od poara za pojedine prostore u
okviru zahva_ta Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatrogasnih jedinica | njihovom
eﬁkasnom djelbovanju u vanrednim situacijama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica
potrebno je svim djelovima prostora obezbijediti saobraéajnu pristupagnost; u Sumskim
kompleksima izgraditi mrezu javnih i Sumskih puteva i prolaza, koji ¢e sa skijaskim stazama |
| koridorima formirati mrezu protivpozamih barijera i podijeliti Sumske i druge prirodne prostore

na 1(naf11e segmente; prema pravilima protivpoZarmne zastite organizovati sluzbu osmatranja |
javijanja;
Zaétita_ od poplava i bujica zasnivate se na integralnom rjedavanju zastite | bite definisana
vodoprivrednim radovima kao &to su regulacija korita, meliorativni radovi, izgradnja
obaloutvrda; zastita prostora od uticaja bujica i odrona sprove$ée se kanalisanjem i uredenjem
buji¢nih korita, kao i izgradnjom drenaznih sistema.
Zastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvari¢e se izgradnjom gradevinskih
kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda; ove

mjere predvidjece se kroz izradu planova uredenja naselja i pojedinih turisti¢kih lokaliteta,
mjere za zastitu od elementarnih nepogoda.

Uslovi i mjere zastite Zivotne sredine

¢ Postovanje principa energetske efikasnosti (kori§éenje duplih prozora, orijentacija objekata
koja osigurava maksimalno osunéavanije, prirodni materijali za izolaciju i dr.)

e Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju

e Minimizirati potronju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, kori$¢enje obnovljivih
vidova energije

* Minimizirati potro8nju vode do 40% kroz kori$¢enje vode sa lokacije, kidnica, bunari,
kori§¢enje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom kori$¢enja toaleta, slavina,
tuSeva, primjena reciklaze otpadnih voda i dr.

e Kanalizacija se tretira na nacin koji sprie€ava negativne uticaje na Zivotnu sredinu kroz
koris¢enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloSki tretiraju otpadne vode i
omogucéavaju njeno dalje koriséenje

e Upravljanje otpadom ima za cilj najpre minimizarenje proizvodnje otpada i reciklazu.

Mijere za za$titu prirodne sredine:

e saniranje nestabilnih povrsina, klizista i vododerina;

e regulisanje vodotokova radi sprje€avanja poplava;

e posumljavanje zona klizista;

e izgradnja kanalizacione mreZe sa uredajima za preciS¢avanje otpadnih voda u centru
Kolasina, turistickim punktovima ( eko sela ) i sekundarnim opétinskim centrima;
sorganizovano deponovanje otpada.

U procesu projektovanja pridrZzavati se: Zakona o Zivotnoj sredini, (,Sllist CG", br. 52/2016,
73/2019 i 73/2019), kao i Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG”", br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o inspekcijskom nadzoru
(,Sl.list RCG”, br.039/03 od 30.06.2003, Sllist CG"br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od
30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16 od 09.08.2016),Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 75/18), Zakona o upravijanju komunalnim

otpadnim vodama (,Sl.list CG", br. 002/17), Zakona o integrisanom spreavanju i kontroli
zagadenija (,Sl.list CG”, br. 054/16).

10

Uslovi za postavijanje | gradnju pomoénih objekata

Dozvoljeno je graditi poljoprivredne objekte:
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e Stocne staje (kokosinjci, svinjci, govedarnici, ovéarnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubrisne
jame - dubridta, poljski klozeti i dr;

¢ Stambeni objekat: letnja kuhinja, mljekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu i dr;

e Pusnice, susnice, ko§, ambar, nadstre$nica za masine i vozila, magacini hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke, staklenici, rasadnici dr.

e Plan ne propisuje ograni&enja kada je u pitanju BGP pomoénog poljoprivrednog objekta vec
je povrsina objekta uskladena sa potrebama domacinstva

e Medusobno rastojanje stambenog objekta i poljoprivrednog objekta je min 15 m

¢ Rastojanje od poljoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m

e Pubriste i poljski klozet moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno Zivog
izvora vode najmanje 20m, i to samo na niZoj koti.

* Medusobna rastojanja gore navedenih poljoprivrednih objekta zavise od prostorne
organizacije poljoprivrednog dvorista.

e «Prijavi» objekti se mogu postavijati samo niz vjetar u odnosu na «&iste» objekte.

e Pozicija poljoprivrednih objekata u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se uslovima i
primjenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

e Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (naniZe), u sluéaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavija na najvi$oj koti uz javni put. Najmanja $irina pristupnog puta na parceli
iznosi 4,00m. Ekonomsko dvoridte sa poljoprivrednim objektima se postavlja iza stambenog
dvorista (nanize).

e Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navi$e), u slu¢aju nove izgradnje,
stambeno dvoriste se postavija na najviSoj koti. Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je
4 m.U tom slu&aju poljoprivredno dvoriste moZe biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na
5m+3m od regulacione linije puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se
primjenom opstih pravila regulacije uve¢anim za najmanje 3m zelenog prostora koji e imati
funkciju filtera i tampon zone.

e Moguce je graditi objekte od balirane slame £ime se osiguravaju niski troskovi izgradnje,
odrzivost | energetska efikasnost.

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Izuzetno je
moguce graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavijanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih
ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Nije dozvoljena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m, preporuduje se
1.2m. Planirati drvenu ogradu ili «zelenu» ogradu.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno&éu
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Uslovi za pejzaZno oblikovanje

| ® Adekvatnim pejzaZnim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i cjelokupni prijatan

doZivijaj okruzenja kroz primereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih
vrsta na uredenim zelenim povrsinama.

Uslovi i mjere zadtite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline

Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
materijaine ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za

zadtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno
zakonu.

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

!:“otrebno je u proiektqyanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSa&kih staza i prolaza raditi u skladu sa
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Podaci o Postoje¢em stanju elek

Adresa web portala http.//g
za elektronske komunika
naloga, kako bi pristupili

tronske komunikacione infrastrukture dostupni su na web
portalu: hng:rfgeogortal.ekig.mel P

eoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane od Agencije
cije i postansku dj

! georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

elatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog

18.

Potreba izrade geodetskih,

geolodkih(geotehniékih,inzenjersko-geoloskih,
hidrogeolo&kih,geomehani&ki j by

T radova i drugih ispitivanja

| 19

l

h i seizmikih)podloga,kao i vréenja geotehniékih istraznih

|

Na pre_.-d'r':_'uegnu'nj podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmickih i
_geofizikih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Potreba izrade urbanisti¢kog projekta

*

|/

(20

| Ostali uslovi

| Tehnigku dokumentaciju uraditi u skiadu sa Zakonom o

(,.SLlist CG"

\ Prijavu gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 Zakona,investitor je duZzan da podnese

nadleznom inspekcijskom organu,u roku od 15 dana prije poéetka gradenja.( &1.92.Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ( ,,Sl.list CG,br. 64/17,44/18, 63/18,11/19 i 82/20).

- Na osnovu €1.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanistiéko-tehni&kih i tehni&kih uslova

(., Sllist CG",br.68/17),uplacena teksa u iznosu 50,00€ u korist raduna br. 540-7286777-

| 25,0pétine Kolasin.

| Dostavljeno:

T

.br. 64/17,44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i drugim propisima iz ove oblasti.
Investitor je duzan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemlji§ta i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obradun
naknade.

planiranju prostora i izgradnji objekata

‘ 1.,,ML CHALET LLC"

4.u spise predmeta
5. arhivi

2. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma- urbanistitko-gradevinska inspekcija,Podgorica
3.Sekretarijat za finansije / internet stranica/

Obradivaé urbanisticko-tehni¢kih uslova:

llin€i¢ Marko dipl.inZ.grad.

Ljiljiana Rako&evi¢ dipl.ing.grad.

{,ﬂ il (

1! I-_L.‘r\.: \ LL‘-"\L Llwl P'L:_r" ,-?"\EL -l:g_,'

| 24

Wl Prilozi

| Gragiéki prilozi iz planskog dokumenta, tehnicki uslovi, List nepokretnosti | kopija katastarskog

| Plana.
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PROSTORNO URBANISTICKI
PLAN OPSTINE KOLASIN

SPATIAL URBAN PLAN
OF KOLASIN MUNICIPALITY

R =1:25 000
NARUCILAC: NOSILAC IZRADE:
ORDERER: PLANER
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAP NLUMBER
TOPOGRAFSKA KARTA SA ZAHVATOM PLANA O 1a
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SRCSTORNC URSANSTCN ST osTOMCE e
S AN OFPSTINE KOLASIN

SPATIAL USSAN PLAN _ SIRA TONA POSTOUETES NASELA
OF KOLASIN MUNICIPALITY

—— NOSILAC ZRADE
e S AMNER

R=1:25000

OPSTINA KOLASIN IBLCAU

Az mnr:*_::c:-s FRILOGA BROU

MREZA NASELJA | DISTRIBUCNA STANOVNISTVA O 6 a
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PLANIRANO STANJE

SPROVODENJE PLANA

5"

-
™
L]
L]
a ® N
.

85

== — DIREKTNO IZDAVANJE USLOVA IZ PLANA

: == ZONA U KOJOJ JE MOGUCA IZRADA LOKALNIH STUDIJA LOKACIJE |

R =1:25000
NARUCILAC: NOSILAC IZRADE:
ORDERER PLANER
OPSTINA KOLASIN IBI-CAU
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAI NUMBER

MREZA NASELJA SA DISTRIBUCIJOM STANOVSNISTVA,
DRUSTVENIH | PRIVREDNIH DJELANOSTI

09.a
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PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

SUMSKO ZEMLJISTE
B oeeeccgmmmneni Bl e
GRADEVISKO ZEMLJISTE
E POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
R =1:25000

NARUCILAC: NOSILAC [ZRADE:
ORDERER PLANER:

OPSTINA KOLASIN IBI-CAU
NAZIV GRAFICKOG PRILOGA: BROJ:
NAME OF THE MAP NUMBER

NAMJENA POVRSINA SA

REZIMIMA UREDENJA PROSTORA 1 0 a
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Dz'rei:mp -‘m“‘krﬂﬂ_-'t‘ iz pla . -y 2 - i .
i ye iz plana:- PUP - Smjernice za uredjenje prostora izgradnju i rekonstrukcij
eka e o i ‘ . . ju
pL::S \jm&na podrudjiima  za koje nije predvidiena izgradnja planova niZeg reda, odnosno za ruralna

hapomma Plan‘ propisuje zabranu gradnje na sledecim predjelima nepodobnim za urbanizaciju:
- Predjeli u blizini vodoizvoridta

Ops3ti uslovi za gradjenje

. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima.

) U zonama Pl_«‘l"‘aa. u kojima se ne planira donodenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi = ST_'ﬂdenJc se izdaju za jednu, vide ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu, a odnose se prije svega na povrdinu lokacije | dostupnost infrastrukture.

Vodosnabdijevanje:

Prema lokalnim uslovima u skladu sa zakonskom regulativom,
Da ima direktan prikljutak na javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na
higijenski natin prema lokalnim prilikama.

Sakupljanje, pre¢iiéavanje i ispudtanje otpadnih voda uprema lokalnim uslovima u skladu sa
zakonskom regulativom

-Za objekte velitine do .10 ekvivalent stanovnika“ predvidja se izgradnja vodonepropusne
sabime jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredjajem za
pretiscavanje i ispudtanje otpadnih voda

-Za objekte veée od ,10 ekvivalent stanovnika* predvidja se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredjaju za prediSéavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od kolitine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih mogucnosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vide ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu a odnose se , prije svega, na povriinun lokacije i dostupnost infrastrukture.
Maksimalna povriina novog objekta za stanovanje iznosi 250,00 m?,

Minimalna povr$ina parcele/lokacije (moZe da se satoji iz jedne, dijela jedne ili vise katastarskih

parcela) za koju se izdaju uslovi je min. 1000,00 m*

lzuzetno: Na parcelama/lokaciji povriine od 600,00 do 1000,00 m? dozvoljena je izgradnja

stambenog objekta max. BGP 100 m?,

Ovo je zona u kojoj je moguce rekonstruisati stare domove kulture ili mjesne zajednice (danas

napustene zgrade) u odmaralita, hostele i druge objekte namijenjene turizmu.

Takode se preporutuje da u postojeéim seoskim domacinstvima stanovnistvo koje se bavi

poljoprivredom i stofarstvom kao primarnom djelatno3¢u, prosiri svoje kapacitete i na svom

imanju omoguéi prijatan smjeStaj turistima u skladu sa smjernicama datim za
izgradnjw/rekonstrukciju u ruralnom podrugju. '

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susjedne/ih parcela.

I1. Postojeée stanje hidrotehnitke infrastrukture na lokaciji i u blizini lokacije kojoj pripada
predmetna katastarska pacela:

Na lokaciji kojoj pripada katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja predmetnog
objekta/objekata kao ni u njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnicka infrastruktura koja
se nalazi u vlasnidtvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Kolasin.

1. Moguénosti prikljutenja objekta/objekata, odnosno lokacije na kojoj je planirana
izgradnja predmetnog objekta/objekata na hidrotehni¢ku infrastrukturu koja se nalazi u vlasniftvu
ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija® KolaSin:

I. Ne postoji moguénost prikljucenja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
&ini predmetna katastarska parcela na sistem gradskog vodovoda.

2. Ne postoji moguénost prikljuéenja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
¢ini predmetna katastarska parcela na sistem gradske fekalne kanalizacije.

3. VaZe¢om tehni¢kom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolasina
nije predvidena moguénost prikljuéenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili ¢ija je izgradnja
planirana na prostoru KO Lipovo, pa prema tome ni objekta/objekata ¢ija je planirana na lokaciji koju ¢ini
predmetna katastarska parcela.

4. Varetom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Koladina nije predvidena moguénost prikljutenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili t‘:iéa je
izgradnja planirana na prostoru KO Lipovo, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je izgradnja planirana
na lokaciji koju ¢ini predmetna katastarska parcela.



ssenoi Saterh o je plani izgradnja predmetnog objekta/objekata kao ni u

cltctenia ove upravfjanje DIEO _..\_odm'_r.:ud i kmuhmcu?“ Kolasin to ne postoji ni moguénost
:z:u [Fja. frastrukture prilikom izvodenja radova, kao ni potreba njenog privremenog ili trajnog

V. Fﬁh’ h*.iciie na koioi i i g z
: " joj je planirana d red i
s b _k.ng - BPs et izgradnja predmetnog objekta/objekata u odnosu
I Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se u blizini
lz\rmf.:a g.taéskog vodovoda Kolasina
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se unutar
gramica zona sanitarne zastite izvorista gradskog vodovoda Koladina.
Shodno prethodno navedenom, izgradnja i eksploatacija predmetnog objekta/objekata ne mogu

mmati nikakvog negativiog uticaja na izvoridte gradskog vodovoda, njegovu izdaSnost, kvalitet i
zdravstvenu ispravnost vode.

-

—

VL. Potencijalana izvoriSta za snabdijevanje vodom predmetnog objekta/objekata:

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoristima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekia objekata &ija je izgradnia planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetn i susjedne
katastarske parcele.

VIL Moguénosti snabdijevanja vodom objekta/objekata ija je izgradnja planirana lokaciji
koju {ini predmetna katastarska parcela:

Na lokaciji kojoj pripada katastarska parcela na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog
objekia/objekata. kao ni u njenoj blizini ne postoji izgraden sistem gradskog vodovoda.

Ne postoji mogucnost prikljuéenja predmetnog objekta/objekata na sistemn gradskog vodovoda.

Vazetom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda KolaSina nije
predvidena megucnost prikljuenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili ¢ija je izgradnja planirana na
prostoru KO Lipovo na kojem se nalazi predmetna katastarska parcela.

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoritima Cije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekia/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetna i susjedne
katastarske parcele.

S obzirom da ne postoji moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
objekia/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju Cini predmetna katastarska parcela Investitoru
se ostavlja moguénost da problem snabdijevanja vodom objekata rijesi na drugi nagin: prikljudenjem na
neki od postojeéih privamih vodovoda, izgradnjom sopstvenog vodovoda, bulenjem bunara ili
izgradnjom sopstvenog rezervoara za skladiStenje vode, u u skladu sa uslovima koje izdaje OpStina
Kolagin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobradaj.

Napomena: U obavezi ste da od Opstine Koladin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne
poslove i saobracaj pribavite uslove i saglasnost za izgradnju ovih objekata (sopstveni vodovod,
rezervoar, bunar i sl.).

Problematiku, eventualnog, prikljutenja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji
koju &ini predmetna katastarska parcela na neki od postojecih privatnih vodovoda morate redavati u
komunikaciji sa njegovim vlasnicima.

VIIL. Moguénost disponiranja otpadnih voda iz objekta/objekata Lija je izgradnja planirana
na lokaciji koju &ini predmetna katastarska parcela: . . )

Na lokaciji koju ¢&ini katastarska parcela na kojoj je predvidena |zgrac.in_]a" predmetnog
objekta/objekata, kao ni u njinoj blizini ne postoji izgraden sistem gradske fekalne .kanahmcue.

Ne postoji moguénost prikljuéenja predmetnog objekta/objekata na sistem gradske fekalne
kanalizacije . I

Vazetom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gmdsl:cg fekalne La:qnh?cqc
Kolagina nije predvidena moguénost prikljutenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili Cija je
izgradnja planirana na prostoru KO Lipovo. ) -

ol JS pohzirom da ne postoji moguénost prikljuenja na sistem gradske fekalne lsanullzacl!,]e

objekta/objekata &ja je izgradnja planirana na lokaciji koju &ini predmetna Katastarska parcela,
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOLASIN

Broj: 115-919-7297/2023
Datum 04.12.2023.

KO LIPOVO

CRNA GORA

87000000011
NN e
1150187207202

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 115-917-23-591, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 179 - IZVOD

Podaci o parcelama

% Bro| Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon.
Broj Pedbro m’!'e Skica Datum upisa ulica i‘;n?éni broj Qsnov sticanja klasa Povriina m Prihod
262 4 KULICA POLIE Mjiva 4. Klase 6.50]
39 NASLIEDE
262 I 4 KULICA POLJE Pomiocra zgradi 3 H00
39 NASLIEDE
941 6.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - LD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
060T9TT283002 PULETIC /DRAGOSLAV/ ACO [Susvojina 12
29 Decembar KolaSin _g
1111967771619 PULETIC DUSAN Jusvojina /4
Lipovo KOLASIN Kolatin
107063771622 PULETIC RADOVAN S usvojina 174
Sestara Rebavki 4/16 Uba REPUBLIKA SRBUA Beograd
- ] - - - [] (]
Podaci 0 objektima i_posebnim djelovima
Nalin koriicenja PD 5 Prava
Broj Podbroj | Broj "Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost tzgradnje oY Adresa, Mjesto
Susvojing 172
262 I [Pometna zgmda o P | BULETIC /DRAGOSLAV/ ACO 0607977283002}
s

9 Decembar  KalaSin
Susvajina

PULETIC DUSAN

Lipovo KOLASIN Kolafin
Susvopna
PULETIC RADOVAN

Kestara Rebavkl /16 Uba REPUBLIKA SRBLUA Beograd

1/4
1111967771619

174
1707963771622

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum 1 vrijeme:

04 12,2023 13:02:35



PISAK PODNLJETIH ZAHTLJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrada
bruj = Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrlina

115-2-919-1235/1-2023| 09.11.2023 1052 ML CHALET LLC | CCROSRODATI LALBR 173 KO LIPOVO-

— NOTAR BILJANA RAKOCEVIC

en I TiZ8 VORA O

26270 115-2-919-1235/1-2023 09.11.2023 10:52 ML CHALET LLC | EUPOPROOA LNBR.17 KO LIPOVO-

NOTAR BILJANA RAKOCEVIC

3/3




Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sckretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj
Broj : 05-332/24-3540/3

Kolasin, 23.05.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj Opstine Kolasin, na osnovu ¢lana
74 1 237.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“br. 64/17, 44/18, 63/18 i
82/20), -¢1.1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG” br.12/24), PUP-a KolaSin (,,SLlist
CG"0.p.- br.12/14) i zahtjeva ML CHALET LLC, izdaje:

DOPUNU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije

U urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima br. 05-10496/5 od 08.12.2023. godine, u poglavlju broj 6
Postojece stanje, dodaje se:

Prema listu nepokretnosti broj 380
Podaci o parceli: katastarska parcela: broj: 263, livada 5. klase povrSine 2577 m2
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: ML CHALET LLC d.o.0o. Svojina 1/1

Ostali uslovi ostaju nepromijenjeni.

Dostavljeno:

18

1.ML CHALET LLC Gornje Lipovo, Kola3in.

2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

, Podgorica, IV proleterske broj 19,

3. Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski razvoj /internet stranica/,
4. U spise predmeta 1

5. Arhivi.

19

SEKRETARKA: Ljiljana Rakocevi¢, dipl.inZ.grad.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA melm
KOLASIN

Broj: 115-919-2894/2024
Datum: 16.05.2024,
KO: LIPOVO

Na osnovu tlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA KOLASIN URBANIZAM , , za potrebe izdaje

s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 380 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriiéenja Bon. 2 B
Broj Podbro} ,grade | Skica | DAtum upisa| yiica § kuéni broj Osnov sticanja e b
263 4 23/01/2024 |KULICA POLJE Tivada 5. Klase 2577 .28
39 Al KUPOVINA
2577 928

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000003610055 .. ML CHALET LLC ' d.o.o vojina 171
o ul. KaraBorDeva 15A/L Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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TEKSTUALNA DOKUMNETACIJA




PROJEKTNI ZADATAK
UVvOD:

Lokacija se nalazi na katastarska parcela br. 262 i 263 KO Lipovo, prema smjernicama PUP-
a opstine Kolasin

Povrsina katastarskih parcela 262 i 263 je 3483 m?Predmetnoj lokaciji je
omogucen Kkolski pristup kao i pjeSacki pristup sa sjeverneistoCne strane.

CILJ | SVRHA:

Isprojektovati stambeni objekat modernog arhitektonskog stila, koji je zastupljen u
toj oblasti. Kroz razlicite nivoe i arhitektonske elemente treba postiéi da sva
mjesta u objektu sadrze tri osnovne stvari: pogled, ventilaciju i prirodna
osvjetljenja.

PREDMET:

Projetovati objekat prema sledeéim zahtjevima:

Namjena: Stambeni objekti
Spratnost: P+Pk

Povrsina u osnovi objekta: ~121.9 m?
Bruto povrSina za objekat: ~202.4 m?.
Konstrukcija: drvo-brvno

Krov: kosi

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Stambeni  objekat projektovati prema urbanistiCko tehni¢kim uslovima izdatim
od nadleznih organa i prema svim vazeCim propisima za izradu tehnicke
dokumentacije za ovakvu vrstu objekata.

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterecenje konstrukcije i potrebne
instalacione prikljucke na objektu.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Namjena objekta je stambeni objekat, sa svim sadrzajima koj su potrebni
jednom ovakom objektu.

Stambeni objekat Cine prizemlje i potkrovlje. U prizemlju od sadrzaja imamo dva tri-
jema, vjetrobran, dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, komunikacijom, kupatilo,
saunu, veseraj i spavaca soba.

Na potkrovlju isprojektovane su dvije spavace sobe, komunikacija, kupatilo i galerija.

Krov objekta kosi krov.
Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima PUP-a, vodeci racuna
o propisanim dimenzijama objekata.



- Dispoziciona rjeSenje stambenog objekta treba da zadovolje potrebe korisnika, vodedi

racuna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenim prostorija i komunikacija u
sadrzajima unutar objekta.

- Objekte projektovati sa spoljnim zidovima od drveta, drveni sistemi, projektovati da
objektima dominira drvo sa simetriCnim otvorima.

Spoljna obrada

Krov je kosi.
Kolasin, /Cgr/“i:\
Investitor: "ML LEXNDOO, Podgorica

/

Jun, 2024. god//
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TEHNICKI OPIS

Katastarska parcela br.262 i 263 KO Lipovo, prema smjernicama PUP-a opstine KolaSin

Parametri iz urbanisticko-tehnic¢kih uslova

Uvidom na list nepokretnosti br. 380, datum 13.05.2024. na katastarskoj parceli
br. 262 vec postoji jedna pomocna zgrada, povr§ine 35m?

Povr$ina katasterske parcele 262 i 263 je 3483 m?;

Indeks zauzetosti je 0.20. Zauzeta povrsina je 121.9 m?, §to ¢ini indeks zauzetosti 0.034
Indeks izgradenosti je 0.25 (max bruto gradevinska povrsina objekta je 250 m?).
Izgradena povrsina objekta je 202.4 m?, §to Cini indeks izgradenosti 0.58. Sa pomoc¢nom
zgradom indeks zauzetosti iznosi 0.045, a indeks izgradenosti iznopsi 0.068.

Maksimalna spratnost objekta S+P+Pk ili P+1+Pk, sptatnost planiranog objekta je
P+Pk.

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa sjeverneistone strane gdje je omogucen kako
kolski tako i pjeSacki pristup, preko nekategorisanog puta, odakle duzinom placa
postoji put, koji moze da se organizuje za pristup parkiralistima.

OPIS PROJEKTNOG RJESENJA STAMBENOG OBJETA

Na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih uslova i projektnog zadatka sastavljenog od investitora,
isprojektovan je jedan skladni stambeni objekat ukupne bruto povrsine sa P=202.4 m?
a neto povrsine Pn=156.46 m>.

Objekat je u skladu sa uslovima i zahtjevom investitora projektovan od tradicionalnih
materijala, konstrukcijom dominara sendvi¢-drveni sistemi. Stambeni objekat je

projektovan u dva nivoa: prizemlje i potkrovlje. S obzirom da se investitor odlu¢io na izm-
jenu idejnog rjeSenja, te izmjene su sljedece:

Stambeni objekat Cine prizemlje i potkrovlje. Prvobitno stambeni objekat je posjedovao
prizemlju dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, komunikacijom, kupatilo, saunu,
veseraj i spavaca soba, pri Cemu smo od sadrZaja dodali dva trijema i vjetrobran.

Na potkrovlju isprojektovane su dvije spavacée sobe, komunikacija, kupatilo i galerija.

Gabariti novog objekta su uvecani sa trijemom i vjetrobranom, geometrija je zadrzana i
forma samog objekta

Glavni konstruktivni sistem je mjeSovit. Zidovi su pravljeni od drvenih sistema i punjeni
izolacijom.

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bice proraCunati i provjeren u
sataticCkom dijelu projekta.

Svi konstruktivni elementi ¢e biti definisati glavnim projektom konstrukcije.



SPOLJASNJE OBRADE
Zidovi

Spoljasnji zidovi projektovani su od drvenih sistema i djelovima fasade od kamene
obloge.

Krovovi

Krov je pokriven krovom na dvije vode, kakav dominira u okruzenju. Krovne povrsine
su pokrivene trapezastim limom d=0.6cm. Krov je sa padovima od 40°.

SPOLJASNJA BRAVARIJA | STOLARIJA

Kompletna spoljasnja stolarija je projektovana od PVC profila
u antracit boji.

UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Podovi na spratovima su izradjeni na drvenoj plo€i sa svim slojevima, zavrSna obrada
je patos 2cm. Dok su u kupatilu i dijelu kuhinje projektovane keramicke plocice.

Zidovi

Zidovi na prvom spratu i potkrovlju su izradjeni od drvenih sistema, nakon toga zavrsni
premazi, u kupatilu i kuhinji zidovi su oblozeni keramickim plo€icama.

Plafoni

Na prvom spratu i potkrovlju plafon je obraden premazima za zastitu drvene povrsine.

Unutrasnja bravarija i stolarija

Kompletna unutrasnja stolarija je od drveta, prve klase bez ¢vorova, suSene i pripremljene
prema standardima.

\ ni projektant
EmMiSZESAC, dipl.inZ.arh.


PC
POTPIS

PC
PEČAT


TEHNICKA DOKUMNETACIJA




ANALIZA

" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina
Prostorija (m?) (m) = (m?)
OSNOVA PRIZEMLJA

1. Dnevni boravak 29.15 22.10 2.40 69.96
2. Komunikacija 12.75 19.00 2.40 30.6
3. Kuhinja 5.22 9.18 2.40 12.528
4. Kupatilo 6.53 10.34 2.40 15.672
5. Sauna 1.90 5.80 2.40 4.56
6. Spavaca soba 14.91 15.60 2.40 35.784
7. VeSeraj 3.04 7.16 2.40 7.296
8. Vjetrobran 7.59 11.30 2.40 18.22
9. Trijem 11.42 13.55 2.40 27.40
10. Trijem 20.98 18.85 2.40 50.35

Neto povr$ina prostorija NRA: 113.49 m?

Neto povrsina poda NFA: 113.49 m?

Unutra$nja povrdina poda IFA: 113.49 m?

Bruto povrsina poda GFA: 121.9 m?

Povsina etaze LA: 121.9 m?

ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina
Prostorija (m?) (m) il (m?)
OSNOVA POTKROVLJA

1. Galerija 16.01 21.34 2.40 38.42
P. Kupatilo 3.64 8.20 2.40 8.74
B. Spavaca soba 11.66 14.14 2.40 27.98
K. Spavaca soba 11.66 14.14 2.40 27.98

Neto povrsina prostorija NRA:42.97 m?

Neto povrsina poda NFA: 42.97 m?

Unutra$nja povrsina poda IFA: 42.97 m?

Bruto povrsina poda GFA: 80.50 m?

Povsina etaze LA: 80.50 m?

INDEKS ZAUZETOSTI: 121.9 m?, 0.034
INDEKS IZGRADENOSTI: 202.4m?, 0.058

UKUPNA NETO POVRSINA: 156.46 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 202.4 m?

INDEKS ZAUZETOSTI SA POMOCNOM ZGRADOM: 156.9 m?, 0.045
INDEKS IZGRADENOSTI SA POMOCNOM ZGRADOM: 196 m?, 0.068
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LEGENDA ZIDOVA

SPOLJASNJI ZID -Drvena obloga - lcm
-Termoi: ija stiropor 6cm
4 - Camova oblica - 8cm
SPOLJASNJI ZID -Ker. plocice
-Drvena obloga - lcm
-Termoizolacija stiropor écm
SZ2 - Camova oblica - 8cm
UNUTRASNJI ZID -Ker. plo&ice -1,5cm
-Drvena obloga -lem
U Z 1 -Termoizolacija stiropor - écm
-Drvena obloga - 1cm
UNUTRASNJI ZID
-Drvena obloga -lcm
-Termoizolacija stiropor - écm
UZ 2 -Drvena obloga - 1cm
UNUTRASNJI ZID -Ker. plocice -1.5cm
-Drvena obloga -lem
-Termoizolacija stiropor - écm
UZ 3 -Drvena obloga - 1cm
-Ker. plocice - 1,5cm

p Povrsina
Prostorija )

ANALIZA

Obim

(m)

Svijetia visina
(m)

Zapremina
(m*)

'OSNOVA PRIZEMLJA

Dnevni boravak 2575 7270 56
" Komunikacija 2,75 79.00 5
5_Kuhinja 522 518 528
Kupatilo 653 034 672
5. Sauna 790 5.80 3
pavaca soba 7491 7560 784
== 304 716 296

Neto povrsina prostorija NRA: 73.5 m?

Neto povrsina poda NFA: 73.5 m?

Unutradnia povrsina poda IFA: 73.5_m?

Bruto povrsina poda GFA: 80.5 m?

Povsina etaze LA: 80.5 m?
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