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E‘FORMA THE WORLD IS CHANGING.
N WE ARE CHANGING THE WORLD.

1.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije

Licenca odgovornog inZenjera
Potvrda o Clanstvu projektanta u InZenjerskoj komori
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko-tehnicki uslovi
Saglasnost

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana
List nepokretnosti

Izjava odgovornog projektanta

Izjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak


Emilija
Typewritten Text
Saglasnost
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D.0o. E\\‘FORM A
Brol_ /25~
FMLZ"—EZ____ 20 2,‘,‘1:

UGOVOR O PROJEKTOVANIU Mijesto i datum:
Zaklju€en izmedu: Kotor, 02.07.2025.

1. Narutioca: Nikola Novakovi¢, JMB: 0506978260021, sa adresom prebivaliSta: Sv. Vraéa 7-11/1, Kotor (u
daljem tekstu: Naruéilac)

2. Projektant: DOO “Enforma’’ Kotor, Jadranska magistrala bb, Radanovici, sa PIB brojem 02622157, s
druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrsni direktor Nikola Novakovic.

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narugilac usvojio ponudu Projektanta, u djelu koji se odnosi na
usluge izrade projektne dokumentacije — Idejnog rieSenja individualnog stanovanja na kat.parc.br. 925/4
KO Kolasin, Op3tina Kolasin. Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, zaklju¢uju saglasno3éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

€lan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljuenjem ugovora Narutilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi gore pomenutu
projektnu dokumentaciju objekta, samo i isklju¢ivo prema vazecem planu i UT uslovima, kao i na osnovu
dostavljenog projektnog zadatka od strane narucioca.

Clan 2 - SADRZINA PREDMETA UGOVORA

“IDEJNO RIESENJE” kojim se definitu svi neophodni parametri koncepta objekta od funkcionalnosti do
estetike objekta, svih priloga neophodnih za dobijanje saglasnosti od Gradskog arhitekte (situacioni plan,
osnove objekta, presjeci, fasade, tekstualni opis, 3D model..}, kao i priloga koji mogu posluziti u
marketinske svrhe.



UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz ¢lana 2 ugovora bude
regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

€lan 3 - ROKOVI
U roku od tri mjeseca od dana uplate avansa za izradu idejnog rjeden;j.

Enforma uvijek pristupa izradi idejnog rjesenja radeci na vise varijanti, ali se prezentuje jedan koncept
kao najbolji. Ukoliko klijent nije zadovoljan predioZenim rjeSenjem, onda se opet pristupa novoj fazi
konsultacija, gdje prolazimo zamjerke i analiziramo sugestije od strane klijenta na dati prijedlog. Novo
idejno riesenje koje se nakon ponovnih konsultacija i analiza prezentuje smatra se poslednjim. Svaka
dalja aktivnost bice smatrana kao dodatni posao i povo ce se ugovarati

€lan 4 — OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZzene sledec¢im pravilima i obavezama:
Projektant je litno odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna dokumentacija i usluge:

- Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehni¢kim specifikacijama,
prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

- Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, ukljucujuci i anti-seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

- Napravljene da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlad¢en da izvrienje pojedinih
poslova povijeri i drugim strucnim, ovladéenim licima.

- Projektant ne preuzima odgovornost za izvrienje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao
ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slu¢aju eventualnih sudskih
sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor
posledica projektantske gredke ili nemarnosti

Clan 5 — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjesenje, idejno rjesenje, glavni projekat i rjeSenje detalja u istom smatraju se
isklju¢ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor
obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno ugovorena izmedu Ugovorniuh strana.

Bez odobrenja autora Narudilac ne moZe da kopira, 3iri i/ili dijeli projekte trecim licima bez odobrenja
lzvriioca posla.

Naruéiocu se odobrava, u svrsi marrketinga, da koristi osnove iz idejnog rjeSenja, kao i 3D modele
eksterijera i enterijera (website, broSure..).

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaicen da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju prodaje,
proslijeduje i/ili koristi za izradu projekta tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog



rasporeda objekata, 3to bi uticalo na jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrie uz ibostranu saglasnost i u pismenoj
formi. Svi naknadni radovi biée precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 8 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja
ugovora rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obitaja.

U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleznost
Osnovnog Suda u Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su satinjeni u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, dok svaka
ugovorna strana zadrzava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
Nikola Novakovié¢ “Enforma’” DOO
0506978260021 lzvréni direktor:

’ Nikola Novakovi¢

wmm

Jadranska magistrala bb, 85330 Kotor
T: +380(0)32332220 / E: office@enforma.me / W: www.enforma.me




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

"

Registarski broj 5 -0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.O.O. - KOTOR

Broj vaZzece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga: 1zvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02k =~ 4. NACELNICA

Dusanka Vujisié

Afapods €9

2/2



Crna Gora

@

(7

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-445/2

Podgorica,28.04.2023.godine

+~ENFORMA" D.0O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

KOTOR
Jadranska magistrala bb

G 3T  e
gpega u




Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije,
g 81000 Podgorica, Crna Gora

; . .
prostornog planiranja i urbanizma cel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-445/2

Podgorica, 28.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ENFORMA" KOTOR, broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/221139/22) i ¢l. 18 146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ENFORMA™ KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "ENFORMA® KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-649/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Nikoli M. Novakovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Novakovicem, broj 28/2017 od 15.09.2006.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj UPI 107/7-648/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Mariji V. Novakovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas€enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Novakovi¢, broj 124/2020 od 01.08.2020.godine, na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0316071 /008.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drusdtvo izdaje za period od pet godina.

Prema é&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1

KOTOR
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁ}ﬁwié
N pact
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta€. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e

-

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic

.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4652 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA M. NOVAKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivalite KOTOR,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1513

SLUZBENO LICE
¢, dipl.pravnica




.-CQ U N I QA Broj polise: 6-51695

\ Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
$ifra osiguranja: 1301
A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422081
Mjesto: Podgerica
Datum: 23.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Pogetak osiguranja:  3.5.2025 Prestanak osiguranja:  3.5.2026 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 411,96

Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju&enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava s
broj S . € trajanje osiguranja 0319?51 Cla

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trec¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehniéke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godignji agregat Steta 100.000,00 EUR

-Frangiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
,,,,,,,, Zhipnom o B B i s oo e i
1.0 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa

A g Sl esac0| 000 6539
e B SR seest| 000 17655
Ukupno: 411,96

PREMIJA OSIGURANJA 411,96

Porez: 37.08

UKUPNO ZA UPLATU: 449,04

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za stetu prouzrokovanu licima , za itetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

. Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog  slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obavijanje djelatnosti  Osiguravac nema

oba%@pl’ﬁéﬁﬁ%ﬁ?@&@%f@ﬂ]e a.d. Tel. +382 20 444 700
BrteverDioreier-vadtmatore S iAacaciniica oo
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 400087383



Broj polise: 6-51695

Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
"

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 23.04.2025

Ugovaraé osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap. 14 , licencirani 2.

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S&tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kac pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 449,04 € obratunata za period od 03.05.2025 do 03.05.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarac osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava konlaklira na elektronsku adresu, e mail office@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih obavieitenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih sirana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom keji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog cbroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruiano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moie
vrditi obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim petatom i potpisom lica ovlaséenih za polpisivanje u ime Osiguravaéa na ovo] Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog polpisa i originainog
pecata

Ugovarad osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kljudnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa kljuénim informacijama.

M.P.

EZIVOTNO Za Ugovaraca

o s Ny
\Cugav%g SIGURANIE
<



Crna Gora

OPSTINA KOLASIN

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj
Broj: 05-332/25-3845/5

Kolasin, 25.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i sacbraé¢aj Opétine Kola$in, na
osnovu ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“br. 19/25), -¢l.1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG” br.12/24, 073/24 i 128/24), DUP-a
.Centar” (,Sl.list CG- 0.p" br.11/09 i 33/13) i zahtjeva Novakovi¢ Nikole izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekata na urbanisti¢koj parceli broj 77, zona |, podzona 16, u zahvatu
DUP-a ,,Centar’, koju ¢ini katastarska parcela br.925/4 KO Kolasin.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Novakovi¢ Nikola

6

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti broj 1453,
Podaci o parcelama: prema LN 1453
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: Novakovi¢ / Miodrag / Nikola svojina 1/1

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

s

Planska zona |

Ovo je zona grada sa stambenim, poslovnim, turistickim i komunalnim funkcijama grada
(Gradska toplana). Ova planska zona je, zbog preglednosti izdijeljena na planske podzone
[1-110.

Zona | obuhvata prostor iznad Pazanjskog potoka, prostor obilaznice, jugozapadnu padinu
Dulovina. U ovoj zoni se predvilaju ruenje postojecih logih objekata, zadrzavanje |
dogradnja postojecih kvalitetnih stambenih i stambeno poslovnih sadrzaja kao, turistickih i
poslovnih sadrzaja i objekata:

2. Turizam i ugostiteljstvo (turisticka naselja, hoteli, apartmanski hoteli, gradski hoteli,
agencije),

13. Stanovanje sa djelatnostima (kolektivno i individualno stanovanje sa djelatnostima),
14. Individualno stanovanje,

16. Stanovanje i turizam (individualno stanovanje sa smje{tajnim turistickim sadrzajima),
17. Javne zelene povrsine,

18. Zastitno zelenilo,

22. Energetski objekti,

24. PjeSacke povrSine (trgovi, trotoari, Setalista).
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Objekti su planirani tako da dogradnjom i nadgradnjom postojeéih i izgradnjom novih
objekata dopunjuju postojece sadrzaje i formiraju uli¢nu fasadu, kao i formiranje i
ozelenjavanje pripadajucih parcela.

Podzemne prostore novih objekata treba koristiti za izgradnju podzemnih garaza za
smjestaj vozila korisnika objekata a unutrasnje djelova lokacija treba koristi za izgradnju
potrebnog broja otvorenih parkinga i zelenih povrsina.

Namjena povrsina i objekata: Individualno stanovanje:
Graficki prilog.

7.2 | Spratnost objekata, gabariti
Spratnost: S+Pv+1+Pk
7.3 | Pravila parcelacije
Zona I
Podzona 16
Objekat 77
Veli€ina urbanisti¢ke parcele 544, 48 m?
Prizemlja 64.00 m?
P bruto ukupno 128.00 m?
Spratnost P+
Namjena: poslovno 0
Namjena: stambeno 128.00 m?
Br.stambenih jedinica 1
Br.potrebnih parking mjesta, stanovanje 1
Br.potrebnih parking mjesta, poslovno 0
Ukupan izgradeni 2ulture zahvacéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanistiCke cjeline. Urbanisticka parcela mozZe obuhvatiti i vise katastarskih
parcela a moZe se formirati i od dijela konkretne parcele (slu¢ajevi dijeljenja postojece
parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma direktne
pristupacnosti sa javne komunikacije.
Do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku 2ultur
umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele. (Clan 237. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata)
Grafi¢ki prilog: Parcelacija i preparcelacija
7.4 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata i povr$ina su nametnute, u najveéem dijelu zahvata,
postojecim, naslijedenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecéih objekata predvidenih
za intervencije vezana je za sam objekat.

Visinska regulacija je predodredena znacajem ovog prostora, postojeéim stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica.

Graficki prilog: Regulacija i nivelacija
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Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa, kao i druge uslove za

3 zastitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesrec¢a
Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.
Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kolasin se nalazi u zoni inteziteta 7 stepena
aktivnosti po MCS-u.
9 Uslovi i mjere zastite Zivotne sredine

U procesu projektovanja pridrzavati se: Zakona o Zivotnoj sredini, (,Sllist CG”, br.
52/2016, 73/2019 i 73/2019), kao i Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG”,
br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014), Zakona o
inspekcijskom nadzoru (,Sl.list RCG”, br.039/03 od 30.06.2003,,Sl.list CG”"br. 076/09 od
18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011,018/14 od 11.04.2014,011/15 od 12.03.2015,052/16
od 09.08.2016),Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 75/18),
Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sl.list CG”, br. 002/17), Zakona o
integrisanom sprecavanju i kontroli zagadenja (,Sl.list CG”, br. 054/16).

10 Uslovi za pejzazno oblikovanje
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

11 Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢éene okoline
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika 3ulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, 40/11, 44/17%, posebno €lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo 3ulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu

12 Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjijediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje§ackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br. 48/13 i
44/15).

13 Uslovi za postavljanje i gradnju pomocénih objekata
U skladu sa planskim dokumentom i lokalnim propisima koji se odnose na izgradnju
pomocénih objekata.

14 Meteoroloski podaci:
Na podrucju Koladina vlada umjereno kontinentalna klima, srednja godi&nja tempera-
tura iznosi 7,2° C (36,0 / -29,4° C) , prosje¢na godisnja vrijednost padavina iznosi 1920
mm, prosjecan broj dana sa snijeznim pokrivacem iznosi 77,3, prosje¢na vlaznost vazdu-
ha iznosi 78%, ( najveéa 90%). Najces$¢i vietrovi su sjevernog i juznog kvadranta.

15 Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

/
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16 Mogucénost faznog gradenja objekta

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée
odobrenje urbanisticke sluzbe.

17 I USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema tehnickim uslovima izdatim od strane nadleznog preduzeéa.
Napomena: Investitor je duzan da ovom Organu dostavi podatke o jednovremenoj snazi i
broju mjernih mjesta kako bi CEDIS izdao tehni¢ke uslove.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Kolasin nije odgovorio u zakonski predvidenom roku za
izdavanje tehnickih uslova.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u
planu. Napomena: uredivanje gradevinskog zemljista vr$i se u skladu sa programom koji
donosi skupstina lokalne samouprave.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikacije

Relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije dostupni
su na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost:

http:// www.ekip.me/regulativa/;

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupni su na
sajtu:

http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

- adresa portala preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture:
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Potreba izrade podloga, kao i vr$enja geotehniékih istraznih radova i drugih

18 e ;
ispitivanja

Teren na kome je centralni dio Kolasina sastoji se od fluvioglacijalnih sedimenata u kojima
dominiraju karbonatne stijene sa nes$to ilovace ili crvenice. Promjenljivog su
granulometrijskog sastava, pri ¢emu nema skoro nikakve pravilnosti u rasporedu
materijala, kako wu horizontalnom tako i u vertikalnom pravcu. Poroznost i
vodopropustljivost je takodje vrlo promjenljiva, a u cjelini dosta izrazena. Sto se tice
inzenjersko-geoloSkih osobina, one su povezane sa naprijed iznijetim osnovnim
karakteristikama u vezi sa sastavom i strukturom posmatranog terena.

Erodiranje nepoSumljenog i nezasticenog fluvioglacijalnog materijala je relativno lako i
brzo. Nosivost je dosta razliCita, ali uglavnom, mala.Dozvolieno optereéenje na ovim

sedimentima rijetko kad prelazi 1,5 kglcmz.

Prilikom svake detaljne intervencije, odnosno izrade konkretne projektne dokumentacije
obavezno je provjeravanje geomehanickih svojstava odnosnog tla. Na osnovu
dosadasnijih ispitivanja kod gradnji novih objekata u raznim dijelovima grada, doslo se do
podataka koji pokazuju solidnu konzistenciju tla i za prihvatanje vi§espratnih objekata: ovi

Page 4 of 11



podaci pokazuju

nosivost koja se krece oko 2 kg/cmz. Posto se radi o fluvioglacijalnim sedimentima koji su
relativno konsolidovani, ovo se mozZe usvojiti i za posmatranu povr$inu. Fluvioglacijalni
sedimenti, gradeci strmije padine, postaju Cesto labilni, te su katkad i male promjene,
postojeCih odnosa, izazvane prirodnim procesima ili zemljanim radovima, dovoljne da
izazovu Klizenja i druge nestabilnosti.

Poroznost i vodopropustljivost fluvioglacijalnih sedimenata uslovljava i moguénost da se u
njima formira bogata podzemna izdan. Podzemna voda se u ovim sedimentima krece u
istom pravecu u kome je topografska povr§ina nagnuta.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKI PARAMETRI

Visinska regulacija je predodredena postoje¢im stanjem i
stanjem u kontaktnim zonama, uspostavljenim odnosima
susednih objekata kao i saobracajnica. Visina pojedinih etaza
objekata zavisi od namjene objekta i etaze. Kod kolektivnih
stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaZe su visine
3.0-3.50 m,

a poslovni prostori:- podruma 2.80-3.50 m, - prizemlja 3.50-4.50
m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja |
sppratova se kre¢e od 3.0 do 3,5 m.

U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu
maksimalnu spratnost objekta, a gdje postoje tehnitke
mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koriscenje potkrovnih povr§ina u nepromijenjenom spoljnjem
gabaritu objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz
odgovarajuc¢u spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama
investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit
objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni,
I provjerice se kroz izradu projektne dokumentacije za svaki
objekat pojedinacno,gdje su moguce odredene korekcije uz
postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit
objekta. Planom se ostavlja mogucénost da se iznad prizemnih
prostora formira natre$nica ili erkeri u Sirini od 1.5-2.5 metara
radi zastite od atmosverskih padavina i osunéanja pje$ackih
povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Maksimalna visinska
kota objekta

U ovom planu se za parkiranje automobile predvidaju otvoreni
parkinzi i podzemne garaze u okviru stambenih blokova i
poslovnih objekata. U stambenim blokovima sa kolektivnim
stanovanjem se moze planirati i izgradnja podzemne garaze
ispod slobodnog dvorista ili kompletnog bloka objekata. Parkinzi
su Sirine 2.5 m, a duzine 5.0m.

U skladu sa postavkama GUP-a Kolasina, za svaki stan je
neophodno izgraditi minimum 1 parking mjesto, pa da bi se taj

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Page 5 of 11
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PRILOZI: Graficki prilozi %g%ﬁ%@@&g@%ﬁ%ﬂﬁ%ﬁv&%@w tisf'ﬁégaizr mgéqiar‘r@ma

katastarskog plana garazno mjesto za Jedan izgradeni s

Neophodne parkinge treba izgraditi u podzemnim garazama, u
okviru pripadajuce urbanisti¢ke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga, ili
uc¢escem u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Visina garaza je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do
poda garaze.

Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi. Nagib krovnih

ravni je oko 25-60° Krovni pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit,
Smjernice za tegola kanadeze, lim, $indra ili neki drugi kvalitetan materijal.
oblikovanje i Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se
materijalizaciju, moguénost za kori§éenje potkrovnih prostora u nepromijenjenom
spoljnjem gabaritu objekta.

Prioritet dati racionalnoj potro$nji energije implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Ostali uslovi:

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sl.list
CG",br.19/25) i drugim propisima iz ove oblasti.

Investitor je duzan ovom organu dostaviti zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun
naknade.

Na osnovu €l.1 Uredbe o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih i tehnickih
uslova (,,Sl.list CG”,br.68/17),upla¢ena teksa u iznosu 50,00€ u korist rac¢una br. 540-
7286777-25,0pstine Kolasin.

21

Dostavljeno:

1. Novakovié Nikola, Sveta Vraca 7-11/1, Kotor

2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine—gradevinska
inspekcija-, Podgorica, IV proleterske broj 19,

3. Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski razvoj /internet stranica/,

4. U spise predmeta |

5-Arhivi- — -

22

Obradivac urbanistiCko-tehnickih uslova: | llin¢i¢ Marko dipl.inz.grad.

23

24

V.D. SEKRETARKA: Dragkovi¢ Mirela, dipl. pravnik
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Geodetska podloga sa granicom

Namjena; Stanovanje sa djelatnostima
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Parcelacija i preparcelacija

2605 4742 688.1123 6 6253742105
2606 4 742690.2845 | 6625372.2486
2607 47426944940 | 6625 362.3830
2608 47426715334 | 6625352.6306
2609 4742639.3173 | 66253814928

Koordinate tac¢aka granica UP

]
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478 6625311.5695 | 4742712.249
302 €€25374.9008 | 47426585,3¢

Spratnost objekta
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Saobracaj

Telekomunikacije
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PrAArA

| zelene povriine oko objekata stanovanja sa djelatnostima

Hidrotehnika Pejzazna arhitektura
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Crna Gora

OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobraéaj
Broj: 05-332/25-3845/

Kola$in, 05.06.2025.god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj Opstine Kolagin, rjeSavajuéi u
postupku izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova a po zahtjevu Novakovi¢ Nikole, na osnovu
€lana 171 18 .Zakona o putevima (*’SI. list CG** 82/20 i 140/22 )i naosnovu ¢lana 8. Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (*’Sl. list RCG -0.p.”’,br. 26/07 i 27/07), izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Priklju¢ak do buduéeg objekta na urbanisti¢koj parceli br.77, zona I, podzona I6 koju &ini
katastarska parcela br. 925/4 KO Kolasin projektovati prema smjernicama saobracaja koje su date
u DUP-u Centar. Prema DUP-u Centar. Do urbanisticke parcele br.77 predviden pristup sa ulice
Dulovinska VII.

Parking prostori
U ovom planu se za parkiranje automobile predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne garaze u
okviru stambenih blokova i poslovnih objekata. U stambenim blokovima sa kolektivnim
stanovanjem se moZe planirati i izgradnja podzemne garaze ispod slobodnog dvorista ili
kompletnog bloka objekata. Parkinzi su $irine 2.5 m, a duZine 5.0m.
U skladu sa postavkama GUP-a Kolagina, za svaki stan Je neophodno izgraditi minimum 1
parking mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da
obezbijedi i izgradi 1 garaZno mjesto za Jedan izgradeni stan. Neophodne parkinge treba izgraditi
u podzemnim garaZama, u okviru pripadajuce urbanisticke parcele, u neposrednoj blizini lokacije,
u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga, ili u¢es¢em u zajednickoj gradnji garaza ili
parkinga.

Podzemne garaze
Podzemne garaZe su planirane u podzemnim prostorima ispod svih novoplaniranih objekata kako
bi se maksimalno iskoristio prostor urbanisticke parcele i omogudila zastita automobila.
Visina garaza je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaze.
U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih javnih garaza, treba predvidjeti sva obezbjedenja
od Stetnih uticaja, isparenja i zastitu od poZara.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti, dostaviti tehnicku dokumentaciju Sekretarijatu za
planiranje prostora,komunalne poslove i saobracaj.

RETPARKA

Draskovié/] tgla,i'llpi pl;aV}k
Obradio, MM s

Ilin¢i¢ Marko dipl.inz.grad.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: KOLASIN
Broj: 115-917/25-237
Datum: 06.06.2025.
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Katastarska op§tina: KOLASIN

Broj lista nepokretnosti:
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CRNA GORA TEL/FAX: +382 32 334 134

NOTAR MOB: 067 284 153;069 153 257
KNEZEVIC VERICA email: verica.knezevic@t-com.me
Sjediste

Tabacina b.b Kotor 85330

OTPRAVAK IZVORNIKA

OZNAKA SPISA
UZZ 394/2025
PREDMET:
Zapis o potvrdi privatne isprave — “Saglasnost”
STRANKE:
Davalac saglasnosti: Novakovi¢ Nikola

Datum arhiviranja: 10.06.2025 g. Rok ¢uvanja: 10.06.2045 g.



CRNA GORA " UZZ br. 394/2025
NOTARER

CRNA GORA
NOTAR KNEZEVIC VERICA PUR—
Verica Knezevic COTOR | OTPRAVAK

e f._,_h, 1 F 1: 5“‘; JT;
Kotor, Ul. Tabacina bb L —we— L ")

Dana 10.06.2025. (desetog juna dvije hiljade dvadesetpete) godine u 09:00h
(devettasova) preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom KneZevié, sa
sluzbenim sjedistem u Kotoru, ul. Tabacina bb, postupajuci u svojstvu notara u okviru
propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje sadinim
notarski zapis o potvrdi privatne isprave — “SAGLASNOST”, neposredno je pristupio:---

1. Gospodin NOVAKOVIC NIKOLA od oca Miodraga, roden dana 05.06.1978. (petog
juna hiljadu devetsto sedamdesetosme) godine, u Nik$i¢u, JMBG 0506978260021,
drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 197795G25,
izdatu od FL Kotor, dana 11.06.2020. (jedanaestog juna dvije hiljade dvadesete) godine
sa rokom vazenja do 11.06.2030. (jedanaestog juna dvije hiljade tridesete) godine, sa
prebivalistem u Kotoru i adresom stanovanja Sveta Vraa 7-2/1 po zanimanju
arhitekta, oZenjen (u daljem tekstu: Davalac saglasnosti). - mmmmmmmm e

Stranka je podnijela na potvrdu:

“SAGLASNOST”, sastavljena je na 1 (jednoj) strani, na latiniénom pismu i zavriava se
potpisom davaoca saglasnosti — NOVAKOVIC NIKOLA.
Navedenu privatnu ispravu prezentovala mi je stranka u 3(tri) primjerka, za koju se
trazi da notar sacini notarski zapis o potvrdi privatne isprave. Potvrdujem da sam
navedenu privatnu ispravu ispitala i utvrdila da je privatna isprava u saglasnosti sa
odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrZini notarskog zapisa.---—-------—----—--—--

Stranci sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima sam se uvjerila da
sadrZaj privatne isprave odgovara volji stranke. Saglasno odredbi ¢lana 47 Zakona o
notarima, poucila sam stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i
upozorila ih da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.-------=-========-

I PRILOZI:----

1. ,,SAGLASNOST” data od strane Davaoca saglasnosti — NOVAKOVIC NIKOLA -—---------

2. Prikaz Lista nepokretnosti 1453 KO Kolasin PJ Kolasin preuzet sa zvani¢nog sajta

Uprave za nekretnine dana 10.06.2025. godine.
3. Prepis li¢ne isprave za davaoca saglasnosti




UZZ br. 394/2025

Il POUKE | UPOZORENJA NOTARA--- S —————

Notar je poucio i upozorio stranku:----------=---=--=------

Da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa, te da privatna isprava i

otpravak ovog zapisa sa klauzulom o ovjeri imaju svojstvo javne isprave.--------~--=-e-emv-

HI OVLASCENJA NOTARA------mmmmmmmmmmmmmmmmme e e e e e e e e

Stranka je saglasna da ¢e notar greSke u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne
greske u pisanju i raunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka modi
ispraviti u svako doba bez udes¢a stranke. Stranci ¢e biti dostavljena sluzbena

zabiljeSka o ispravci.-----------=------m-=- -- -

IV TROSKOWVI | POREZ - - m o e e e e e e e e e e e e e

Naknada za rad i naknada troskova obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: po tarifnom broju 3, naknada za rad notara u iznosu od 32,00eura, na ovaj iznos
se zaraCunava i PDV po stopi od 21% u iznosu od 6,72 eura Sto ukupno iznosi 38,72
eura po notarskoj tarifi (Sl.list br. 06/2012)------=-=mmememmmmem e eeeeeee

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:-----------==mme-mereaeeu-

OTPRAVAK- --

Davalac saglasnosti (2x) --

ZAVRSNE ODREDBE
Notar je procitao privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi privatne isprave davaocu

saglasnosti, neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrZaj ovog akta odgovara volji
stranke, nakon cega je stranka izjavila da je tako postupljeno, da je razumjela sadrzinu
ovog pravnog posla i da je saglasna sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o
potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar, te ga svojerucno potpisuje u prisustvu
notara, nakon ¢ega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i notar.------------------
U Kotoru, dana 10.06.2025. (desetog juna dvije hiljade dvadeselpele) godine u 09:15h

(devetCasovapetnaestminuta).

DAVALAC SAGLASNOSTI:
H
NOVAKOVIC NIKOLA sa JMBG 0506978260021 :WZ'/

A

NOTAR
Verica\Knezevic_/

2 2227
V NOTAR

5 KNEZEVIC VERICA
KOTOR

E [




SAGLASNOST

Ja, Nikola Novakovi¢ iz Kotora, JMB: 0506978260021, sa adresom prebivalista: Sv.Vraca
7-11/1, Kotor, kao iskljucivi vlasnik nepokretnosti — katastarske parcele broj 925/4 KO
Kolagin, urbanisti¢ka parcela UP 77, povrsine 544m2, upisane u List nepokretnosti broj
1453 KO Kolagin, ovim putem dajem saglasnost kompaniji DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING
"ENFORMA" D.0.0. - KOTOR registarski broj: 50316071, PIB: 02622157, sa sjedistem na
adresi: JADRANSKA MAGISTRALA BB Kotor (dalje u tekstu: Drustvo)----------------------==-----

« postavljati privremene objekte u skladu sa vaZecim planskim dokumentima i
propisima Opstine Kolasin;--——----mcesmmemmemm oo oo

« podnositi sve potrebne zahtjeve, inicijative i dokumentaciju nadleznim organima
Opstine Kolasin u vezi sa planiranim aktivnostima;----------- S

« preduzimati sve potrebne pravne, administrativne i druge radnje koje su potrebne
za realizaciju postavljanja privremenih objekata;-------------- mmmmn

o izradivati i podnositi sve potrebne projekte, elaborate, tehnicku i drugu
dokumentaciju, u ime i za ra¢un pravnog lica"ENFORMA" D.0.0, u svrhu realizacije

ovog cilja;--- S ——
« dajem neopozivu saglasnost da se pravno lice "ENFORMA" D.0.0 moZe upisati kao

vlasnik privremenih objekata u obimu prava 1/1 pred nadleznim organima.---------

Navedeno Drustvo je ovlas¢eno da postavljene privremene objekte koristi u
komercijalne svrhe, uklju€ujuci ali ne ograni¢avajuéi se na obavljanje ugostiteljske,
turisti¢ke, i/ ili druge privredne djelatnosti, u skladu sa vaze¢im zakonima i

PrOPISIM@ . ==mmmmmmmmmm e oo
U Kotoru, 10.06.2025. godine
Davalac saglasnosti
Nikola Novakovi¢
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3.25. 16:50 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 09.06.2025 16:50

PODRUCNA JEDINICA
KOLASIN

datum: 09.06.2025 16:50
(0:  KOLASIN

LIST NEPOKRETNOSTI 1453 - PREPIS

Scodaci o parceli

; ; ; Plan ; Potes ili Nacin koriscenja - 2 | e
Broj/podbroj | Broj zgrade $ien Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
7 . Livada 2. klase .
925/3 23 20.02.2017 NASELJE BRACE VUISIC KUPOVINA 349 1.88
7 : : Livada 2. klase
925/4 23 20.02.2017 | NASELJE BRACE VUISIC KUPOVINA 544 2.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i NOVAKOVIC MIODRAG NIKOLA .
5 Svojina 1/1

¢
e postoje tereti i ograni¢enja.

‘ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 117
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Ja, notar, Knezevi¢ Verica, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Ulica Tabacina bb,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i priloZeno mu je 3 (tri) priloga prepisa notarskog akta.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastavljen za:
1. Davaoca saglasnosti (x2) radi pravhog prometa.

Naknada za rad i naknada troskova obralunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci nacin: po tarifnom broju 3, naknada za rad notara u iznosu od 32,00€, na
ovaj iznos se zara¢unava i PDV po stopi od 21% u iznosu od 6,72€, §to ukupno
iznosi 38,72€.

UZZ br: 39412025
U Kotoru: 10.06.2025. godine
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1
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CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC VERICA
i; KOTOR







UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOLASIN

Broj: 115-919-3010/2025

Datum: 06.06.2025.
KO: KOLASIN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretn

i

000
I

i

0

i

919-3

2025

osti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 115-917/25-237, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1453 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. i 2| 5
Broj Podbroj zgrafie Skica Datum upisa ulica i kuc’nlilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
925 4 7 20022017 |NASELJE BRACE Livada 2. klase 544 794
23 VUISIC KUPOVINA
544 2.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ISvojina 1/1

0506978260021

NOVAKOVIC MIODRAG NIKOLA
UL. SV. VRACA 7-2/1, Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.06.2025. 09:43:42
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Individualno stanovanje
LOKACIJA UP77, zona |, podzona 16, u zahvatu DUP-
a “Centar”, koju Cini kat.parc.br. 925/4 KO
KolaSin
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE Idejno rie$enje
ODGOVORNI PROJEKTANT Nikola Novakovic, dipl. ing. arh.
IZJAVLIUIEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije:Opsta dokumentacija uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Nikola Novakovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Jul, 2025. Kotor.



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za Objekat stambene namjene-Individualno stanovanje,
uraden je u svemu prema pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima br. 05-332/25-3845/5 od
25.06.2025. godine, izdatih od Sekreterijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj kao
i sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene, u skladu sa zakonskim
ovlaséenjima. Ovaj projekat idejnog rjeSenja sluzi za predaju Gradskom arhitekti na saglasnost i
predstavlja urbanisti¢ku parcelu UP77, zona |, podzona 16, u zahvatu DUP-a “Centar”, koju ¢ini
kat.parc.br. 925/4 KO Kolasin.

URBANISTICKI PARAMETRI
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP77:

| ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI |

Povrsina urbanistiCke parcele UP77 544 48 m?
Maksimalna BRGP 128,00 m2
Maksimaina zauzetost parcele 30-40% (163m?)
Indeks izgradenosti 0.25

Indeks zauzetosti 0.3

Maksimalna spratnost objekta P+1

Minimalni broj parking mjesta [1pm/ stan
Minimalni procenat zelenila H0%

| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Dstvarena BRGP 118,56 m?
Ostvarena zauzetost parcele 91,56 mé
Indeks izgradenosti 0.22
Indeks zauzetosti 017
Spratnost objekia P+1

Broj parking mjesta 2 pm
Procenat zelenila 54%

| OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

NETQC povrsina prizemija E6,53 m?
NETQ povrsina | sprata 16,95 m?
ukupna NETO povrsina B3,48 m*
BRUTO povrsina prizemlja 51,56 m?
BRUTO povriina | sprata 27 mé
ukupna BRUTO povrsina nadzemnih etaza 118,56 m?
[ukupna BRUTO povrsina objekata f18,56 m?

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta ne premasuje parametre zadate UT uslovima,
kao ni izgradenost po pojedinim namjenama.
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.



SAOBRACA)

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni priklju¢ak za stanare objekta planiran je na isto¢noj strani parcele, sa postojece saobracajnice
koja se nalazi na kat. parc. br. 1457/1, pri Cemu se pristupa parkingu objekta, i stazi koja vodi do glavnog i
sporednog objekta. Kapacitet parkinga je 2 parking mjesta. Zahtjevani broj parking mjesta raden je po
principu 1 stan=jedno parking mjesto, a sa obzirom da je u pitanju porodi¢na kuca, obezbjedena su dva

parking mjesta koja ispunjavaju uslov minimalnog broja parking mjesta (1).

Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa istoCne strane parcele. Ovaj pristup osmisljen je kao
prikljucenje sa postojece saobracajnice, gore pomenute, i on se ra¢va na sjevernu i juZznu stranu
parcele, sjeverno racvanje vodi do glavnog ulaza u glavni objekat, a juZzno do sporednog objekta

(lietnje kuhinje).

Kotor, Jul 2025.
Odgovorni projektant

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh.

EXFORMA 1| KOTOR
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" GEOGRID d.o.o Tivat
) Adresa posite:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovici bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
_ = PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
S—

CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  elefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.oizTivta je izvrsio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za

potrebe projektovanja za Kp 925/4 Ko Kolasin za potrebe projektovanja.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicama parcele, GEOGRID
konstatuje da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli
Kp 925/4 , a koje u cjelosti odgovara urbanistickoj parceli ito
UP 77 ( kp 925/4) , Dup-a "Centar".

e Predmetnoj lokaciji tj. objektu je obezbjeden prilaz sa postojece saobradajnice,
oznacene kao Kp 1457/1, upisane u list nepokretnosti LN 252-Opstina Kolasin-Javni
putevi

SluZzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 16.07.2025 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

DragiSa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA

Individualno stanovanje:

LOKACIJA: UP77, zona |, podzona 16, u zahvatu DUP-a "Centar", koju Cini
kat.parc.br. 925/4 KO Kolasin.

INVESTITOR: Nikola Novakovi¢ i ENFORMA doo
PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor
1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji koju €ini kat.parc.br. 925/4 potrebno je isprojektovati stambeni
objekat tipa individualnog stanovanja u svemu prema pribavljenim urbanisticko tehnickim
uslovima br 05-332/25-3845/5 od 25.06.2025. godine, izdatih od strane Sekreterijata za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj, kao i sa vaZzecim tehnickim propisima

za pojedine namjene, opstine Kolasin.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju za objekat individualnog stanovanja, u skladu sa

vaZzecim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, sto je

preduslov za dalji ravoj projekta i eventualnu gradnju.
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3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA
Lokacija se sastoji od kat.parc.br. 925/4 KO KolasSin, u obuhvatu DUP-a "Centar" Kolasin, i
nalazi se u zoni naselja preko 1000m nadmorske visine. KarakteriSe je teren u blagom nagibu

pravca istok-zapad. PovrSina lokacije iznosi 544,48m?>,

SAOBRACAJ

Kolski pristup i parkiranje
Saobracajni priklju€ak za stanare objekta predvidjeti na isto€noj strani parcele, sa postojece
saobracajnice koja se nalazi na kat.parc.br. 1457/1. Kapacitet parkinga organizovati shodno

broju stanova, s tim u vezi obezbjediti minimalno jedno parking mjesto.

Pjesacki pristup
Pjesacki pristup objektu obezbjediti sa istoCne strane, sa postojece saobracajnice koja se

nalazi na kat.parc.br. 1457/1.

4.0SNOVE ZA PROJEKTOVANIJE

FUNKCIJA | UREDENJE
Na predmetnoj lokaciji je potrebno isprojektovati stambeni objekat, namijenjen
individualnom stanovanju. Ukupno je potrebno isprojektovati jednu stambenu jedinicu.

Objekat projektovati kao P+1.



OBJEKAT A

Objekat predvijedjeti kao P+1, pa prizemljem na apsolutnoj koti +1100,70m?2 Prizemlju objekta
obezbjediti pristup sa istoCne strane predmetne parcele, sa postojece magistrale. U prizemlju
objekta je potrebno smijestiti dnevnu zonu, trpezariju, kuhinju, kupatilo, izlaze u dvoriste i
spavacu sobu u glavnom objektu na parceli, takode planirati manji dodatni objekat koji bi
sluZio kao vanjska kuhinja tokom toplijeg perioda. Na spratu objekta, na apsolutnoj koti
+1103,30m?, obezbijediti spavacu zonu u vidi galerije koja gleda na dnevnu zonu prizemlja i u

vanjsko dvoriste.

ARHITEKTURA

Arhitekturu objekta predvidjeti u skladu sa okruZenjem i klimatskim uslovima podrucja, kao
i tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i unutrasnjeg prostora, sa upotrebom
materijala karakteristi¢nih za planinske predjele.

Oblikovnost predmetnog objekta treba zasnivati na upotrebi prepoznatljivih elemenata
(kosih krovova velikog nagiba) i materijala (lim, drvo, kamen) sa okolnog naselja i
karakteristichog za ovu regiju, i primjeniti na ovom objektu. Ovi uslovi nalaZzu upotrebu
lokalnog materijala i boja karakteristi¢nih za planinsko podrucje, kao i akcentovanje

odredenih djelova objekta (npr. krovovi).

UREDENJE TERENA
Parking za objekat, i pjeSacki pristup organizovati sa istoCne strane parcele. PjeSacki pristup
obezbijediti sa istoCne strane, sa magistralnog puta, preko parkinga za objekat. Teren urediti

na nacin da maksimalno isposStuje pad terena na predmetnoj lokaciji, i to uraditi stepenistima.

KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smisli rijeSiti u skladu sa zahtjevima VI seizimike zone. Sva

opterecenja objekta prenijeti na tlo preko temeljnih AB ploca na odgovarajucoj



hidroizolaciji i sithozemnom betonu. Meduspratne tavanice projektovati kao ploce drvene
konstrukcije i drvene podloge. Krovnu konstrukciju predvidjeti kao klasi¢nu drvenu
konstrukciju kod koje su rogovi oslonjeni na nosece zidove, a krovni pokrivac planirati kao
profilisani lim. Svi ukopani betonski i AB elementi moraju se projektovati od

vodonepropusnog betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

FASADNI ZIDOVI

Glavni objekat

Spoljne zidove projektovati kao drvene, sa nosivim slojem (drvenim ramom) ispunjenim
kamenom vunom. Sa unutrasnje strane zidove oblagati brodskim podom na letvama 5/3cm,
a sa vanjske profilisanim limom istog tipa kao onaj na krovu, postavljenim na letvama i
kontraletvama. U mokrim prostorijama kao unutasnju obradu planirati keramicke plocice.
Pregradne zidove planirati na isti nacin, samo sa tanjim osnovnim slojem, i oblogom sa
obije strane od brodskog poda. Plafone objekta planirati na dva nacina, jedan (plafon ispod
krova) sa unutrasnjom oblogom brodskog poda, a drugi (plafon-pod galerije) ostaviti vidnu
konstrukciju meduspratne tavanice od drvenih greda.

Sporedni objekat

Spoljne zidove projektovati kao zidane ili armirano betonske. Sa unutrasnje strane zidove
gletovati u obojati disperzivnim bojama ili obloZiti keramikom. Plafone raditi tako da

ostane vidna konstrukcija krova.

MATERIJALIZACIJA

Fasadne zidove glavnog objekta raditi od obloge profilisanog lima tamno sive ili crne boje.
Fasadne zidove glavnog objekta puniti kamenom vunom kako bi se termicki izolovao
objekat, dok kod sporednog objekta nema potrebe za termoizolacijom, vec ih samo

obloZiti sa spoljne strane kamenom u gruboj obradi.



- Krovovi
Za pokrivac kosog krova izabrati profilisani lim odgovarajuceg proizvodaca, prilagoden

arhitekturi ovog podrudja.

- Fasadni otvori
Fasadnu bravariju predvidjeti od drveta | kategorije sa aluminijumskom oblogom sa spoljne
strane ili kao alumnijumski komplet.,, u tamno sivoj boji RAL 7024. Kao zasjencenja otvora

predvidjeti roletne.

INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu insfrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala,
instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj
eksploataciji.

Objekat je potrebno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama, kao i termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U
kombinaciji sa gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakSe montaZe i pristupa
predvidjeti vertikalne instalacione kanale po svim etaZama. Svi vertikalni i horizontalni
prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Svim dimnjackim vertikalama omoguciti pristup za CiS¢enje, na mjestima gdje to nije moguce,

omoguditi po jednu vertikalu za svaki stan.



Kotor, Jul 2025. INVESTITOR
%@:@@D

Nikola Novakovié



IDEJNO RJESENJE

Br. elaborata: 012-25-IR

OBIJEKAT: Individualno stanovanje

LOKACHIA: UP77, zona |, podzona 16, u zahvatu DUP-a “Centar”’, koju Cini
kat.parc.br. 925/4 KO Kolasin

INVESTITOR: Nikola Novakovi¢ i ENFORMA doo
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1.A OpsSta dokumentacija

1.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1 - TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1.A Projekat arhitekture
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1.A1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIA



TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA

Individualno stanovanje:

LOKACIJA: UP77, zona |, podzona 16, u zahvatu DUP-a "Centar", koju €ini kat.parc.br.
925/4 KO Kolasin.

INVESTITOR: Nikola Novakovi¢ i ENFORMA doo

PROJEKTANT: +LENFORMA” DOO - Kotor

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za novoplanirani objekat se nalazi u oblasti "Centar", u opstini Kolasin. Na
predmetnoj lokaciji, koju cini kat. parc. br. 925/4, u obuhvatu DUP-a OpStine Kolasin,
projektovan je objekat namjenjem individualnom stanovanju. Idejnim rjeSenjem je predvidena
gradnja slobodnostojeceg objekta P+1, sa sporednim prizemnim objektom.

Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa urbanisticko - tehnickim
uslovima br 05-332/25-3845/5 od 25.06.2025. godine, izdatih od strane Sekreterijata za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj kao i sa vaZzecim tehnickim propisima i

normativima za pojedine namjene, OpSstine Kolasin.

2. LOKACLA
Lokacija se sastoji od kat.parc.br. 925/4 KO Kolasin, u obuhvatu DUP-a "Centar" Kolasin, i nalazi
se u zoni naselja preko 1000m nadmorske visine. KarakteriSe je teren u blagom nagibu pravca

istok-zapad. Povrsina lokacije iznosi 544,48m2.

1 Tehnicki opis
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SAOBRACA)J

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni priklju¢ak za stanare objekta planiran je na istoCnoj strani parcele, sa postojece
saobracajnice koja se nalazi na kat. parc. br. 1457/1, pri ¢emu se pristupa parkingu objekta, i
stazi koja vodi do glavnog i sporednog objekta. Kapacitet parkinga je 2 parking mjesta.
Zahtjevani broj parking mjesta raden je po principu 1 stan=jedno parking mjesto, a sa obzirom
da je u pitanju porodi¢na kuca, obezbjedena su dva parking mjesta koja ispunjavaju uslov

minimalnog broja parking mjesta (1).

Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa istoCne strane parcele. Ovaj pristup osmisljen je kao
prikljuenje sa postojece saobracajnice, gore pomenute, i on se ra€va na sjevernu i juznu
stranu parcele, sjeverno ra¢vanje vodi do glavnog ulaza u glavni objekat, a juzno do

sporednog objekta (ljetnje kuhinje).

3. KONCEPT | FUNKCIJA

OBRAZLOZENJE KONCEPTA

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu baziran je na prirodnom karakteru lokaliteta,
nadmorskoj visini, arhitektonskom i kulturnom naslijedu regije.

Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, Zeljama
investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojeceg naselja. Arhitektura
objekta je predvidena u skladu sa okruZenjem i klimatskim uslovima podrucja, kao i
tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i unutradnjeg prostora, sa modernim izrazom i
upotrebom savremenih materijala. Cilj projekta je bio odgovoriti na zahtjeve investitora, ali na
nacin na koji najmanje ugroZava okolinu. Materijalizacija objekta predstavlja kombinaciju

fasade i krova sa identicnom oblogom profilisanog lima tamno sive boje, brodskog poda

2 Tehni&ki opis



svijetle boje i kamena grube obrade. Otvoreni prostori, terase, natkrivene su prepustom
krovne ravni (prepustom u pravcu upravno od pravca pada). Zasjencenje fasadnih otvora
rjeSava se upotrebom roletni. Krov je raden kao jednovodni ili dvovodni, sa napomenom da se
vodilo ra¢una o tome da najveca krovna ravan ima nagib 43 © . Krov je drvene konstrukcije, sa
unutrasnjom oblogom od brodskog poda, a spoljnom od profilisanog lima tamne boje, istog

kao onaj na fasadi.

OBJEKAT

Na parceli su planirana dva objekta, jedan glavni koji bi sluZio za stanovanje, i jedan sporedni
koji ima funkciju ljetnje vanjske kuhinje, sa ostavom. Objekat namjenjen stanovanju je
spratnosti P+1. Koncipiran je na nacin da se uveZu dvije etaZe, to se postiglo time $to se gornja
etaZa organizovala kao galerija koja ima pogled na dnevnu zonu (koja je na prizemlju), sto je
dodano omogucilo da se zastakli cijela jedna fasada, i da ta prozirnost po vertikalni bude
vidljiva ne samo u eksterijeru vec i enterijeru objekta. Prizemlje objekta, na apsolutnoj koti
+1100,70m?, sadrZi ulaznu partiju iz koje se moZe pristupiti kupatilu, sobi, i dnevnoj zoni. U
dnevnoj zoni se nalazi kuhinja i trpezarija, koje se nalaze pod podom sprata iznad (galerije), i
dnevna soba koja ima spratnu visinu obije etaZe objekta (kako iznad nje nema prvog sprata).
Sprat objekta, na apsolutnoj koti +1103,30m?, sadrZi drugu spavacu sobu.
Sporedni objekat, ljetnja kuhinja sa ostavom, poluotvorenog je tipa. Kuhinjski dio je natriven
krovom u nagibu 14 stepeni, i zatvoren sa dvije strane, dok je ostava prostorija zatvorenog

tipa.

3 Tehni&ki opis



4. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP1.

| ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

IPovrsina urbanistiCke parcele UP77

544 48 m?

IMaksimalna BRGP

128,00 m?

IMaksimalna zauzetost parcele

30-40% (163m?)

Indeks izgradenosti .25
Indeks zauzetosti D.3
IMaksimalna spratnost objekta P+1
IMinimalni broj parking mjesta Hpm/ stan
IMinimalni procenat zelenila H0%

| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

[Ostvarena BRGP 118,56 m<
IOstvarena zauzetost parcele 51,56 m?
Indeks izgradenosti .22
Indeks zauzetosti D.17
Spratnost objekia P+1

Broj parking mjesta D pm
IProcenat zelenila 54%

| OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

NETO povrsina prizemlja £6.53 m*
NETO povrsina | spraia 16,95 m#
ukupna NETO povrsina 83,48 m*
IBRUTO povrsina prizemlja 91,56 m#
[BRUTO povriina | sprata 7 m?
lukupna BRUTO povrsina nadzemnih etaza 118,56 m?
lukupna BRUTO povrsina objekata 118,56 m?

4 Tehnicki opis



Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta ne premasuje parametre zadate
UT uslovima, kao ni izgradenost po pojedinim namjenama.
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.

5. KONSTRUKCLA
Glavni objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem nosecih zidova drvene
konstrukcije i odgovarajucih horizonalnih greda. Grede nisu vidljive u enterijeru, vec se nalaze
u osama. Meduspratna tavanica radena je kao drvena, sa odgovaraju¢im gredama, koje su
vidne u enterijeru. Podna ploca je monolitna AB ploc¢a livena na licu mjesta. Fasadni i
unutrasnji zidovi ispunjeni su kamenom vunom, pa obloZeni brodskim podom ili profilisanim
limom. Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano-betonskih ploca,
postavljenih na adekvatnoj podlozi.
Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena krovna konstrukcija (nagiba 43 stepena) od rogova koji
se oslanjaju na nosece zidove.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od vodonepropusnog
betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.
Podna ploca se izvodi na dobro nabijenom Sljun¢anom tamponu i armira se mreZzom.
Sporedni objekat je u konstruktivhom smislu rijeSen kao sistem nosecih armirano-betonskih
platana. Podna ploca radena je kao molitna AB ploca. Krovna konstrukcija objekta je kos krov
klasi¢ne drvene konstrukcije (nagiba 14 stepeni) kod koje se rogovi oslanjaju sa jedne strane
na vrh zida, a sa druge djelimi¢no na gredu i zid. Svi ukopani betonski i armirano betonski
elementi predvideni su od vodonepropusnog betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene
za ovu svrhu.

Podna ploca se izvodi na dobro nabijenom $ljun¢anom tamponu i armira se mreZzom.

5 Tehnic¢ki opis



6. MATERUALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo racuna pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih
materijala,prilagodenih lokalnom klimatu. Odabir profilisanog lima, brodskog poda, kao i
ploCastog kamena, predvideni su kako bi se objekat Sto vise uklopio u samo okruZenje.

Spoljni zidovi projektovani su kao drveni, sa nosivim slojem (drvenim ramom) ispunjenim
kamenom vunom. Sa unutrasnje strane zidovi su obloZeni brodskim podom na letvama 5/3cm,
a sa vanjske profilisanim limom istog tipa kao onaj na krovu, postavljenim na letvama i
kontraletvama. U mokrim prostorijama kao unutrasnja obloga idu keramicke plocice. Pregradni
zidovi su isti, samo sa tanjim osnovnim slojem, i oblogom sa obije strane od brodskog poda.
Plafoni objekta su radeni na dva nacina, jedan (plafon ispod krova) sa unutrasnjom oblogom
brodskog poda, a drugi (plafon-pod galerije) sa ostavljenom vidnom konstrukcijom
meduspratne tavanice od drvenih greda. Zidovi kod sporednog objekta su radeni kao

armirano-betonski sa oblogom kamena u gruboj obradi.

7. INSTALACIJE

Objekat je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama, kao i termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do
visoke energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakSe montaZe i pristupa
planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etaZzama. Svi vertikalni i horizontalni prodori
instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Svim dimnjackim vertikalama je omogucen pristup za CiS¢enje iz podrumske etaZe.

Olu¢ne vertikale su vidne.

Objekatje predvideno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima

lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekata i racionalizacije sistema.
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8. FAZNOST
Fazna gradnja nije moguca.

9. UREDENIJE TERENA

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa istoCne strane parcele. Ovaj pristup osmisljen je kao
prikljuenje sa postojece saobracajnice, gore pomenute, i on se ra€va na sjevernu i juznu
stranu parcele, sjeverno racvanje vodi do glavnog ulaza u glavni objekat, a juzno do
sporednog objekta (ljetnje kuhinje). Obratila se paZnja na Cuvanje postojeceg zelenila, a gdje

to nije bilo moguce uvedene su Zardinjere.

Kotor, Jul 2025.
Odgovorni projektant
Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh.
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