CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-1016/up-2
Kolasin, 14. 8. 2025. godine

SLADJANA PULETIC

KOLASIN
Mojkovacka br. 1

Veza: 02-03-333/25-1016/up od 13. 8. 2025 godine.

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje

Uvazena,

U prilogu akta dostavljam Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta spratnosti P, na katastarskoj parceli br. 83 KO Babljak, u zahvatu ID
Prostornog urbanistiékog plana opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore* br.022/25) u Kolasinu.

S postovanjem,
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CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
Sluzba Predsjednika

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-1016/up-2
Kolasin, 14. 8. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 22 stav 2 tagka 1 i Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25 od 4. 3. 2025. godine), &lana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o unutradnjoj organizaciji i sistematizaciji sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4 kao i &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuCi po zahtjevu Sladjane Puleti¢ iz Kolasina, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 83 KO Babljak,
u zahvatu ID Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore* br.022/25), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Sladjani Puleti¢é iz Kolasina, na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli br. 83 KO Babljak,
u zahvatu |D Prostornog urbanistickog plana Opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore® br.022/25) u
pogledu usagladenosti sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnodno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim paramatrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-1016/up od 13. 8. 2025. godine, podnosilac zahtjeva Puleti¢ Sladjana,
obratila se ovom organu zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane DOO ARHIMEX" Rozaje, za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji, na katastarskoj parceli br. 83 KO Babljak, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana opstine
Kolagin, ovjereno elektronskim potpisom projektanta 12. 8. 2025. godine u 13:20:43 +02'00'",

Odredbom &lana 22 stav 1 taéka 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m? i vi§e, hotela odnosno turistiékog naselja sa Eetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalita, gradskog parka i objekta iz €lana 15 stav 2 °_""°9
zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zau.ze_tos..ta,
spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | dljugim urbanistiCkim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Takode, &anom 22 stav 2 tatka 1 Zakona 0 izgradnji objekata, propisano je da glavni gra_r:iskl
arhitekta daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog §Iana, koji se
odnosi na zgrade do 3 000 m? bruto gradevinske povr$ine osim hotelalodnosfno tunstlékog_naselja
sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta. Stavom 3 istog ¢lana propisano j€ da poslove iz stava

2, glavni gradski arhitekta vréi kao prenesene poslove.



Clanom 8 Zakona o izgradnji objekta, data je definicija tehnigke dokumentacije i utvrdeno je da je
ista skgp pisane, numeri¢ke i grafiéke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na&in
gradenja objekta a stavom 2 istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 tadka 1 ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke domunetacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, §to u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2 Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rie$enja kat‘: vrste

tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekta, navedeno je da se idejnim rie$enjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata a naro&ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i priklju€enja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovane, a na osnovu uvida raspoloZivih spisa predmeta,
Glavni gradski arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 05-332/25-5303/7 od 8. 8. 2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj date su smjernice za gradenje
novog objekta prema smjernicama |D PUP-a Kolasin (,SI.list Crne Gore" br.22/25) na novoformiranoj
urbanistiCkoj parceli iz idejnog urbanistickog rieSenja koju €ini katastarska parcela broj; 83 KO
Babljak. Novoformirana urbanisti¢ka parcela nalazi se u zoni GUR-a, za koju je moguce direktno
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova iz plana. Shodno tome, u okviru namjene za stanovanje male
gustine mogu se planirati stambeni objeki (porodi¢ne stambene kuce i stambeno-poslovne objekti),
na katastarskoj/urbanisti¢koj parceli povrS§ine min 300 m?. Maksimalana spratnost objekta je dvije
nadzemne etaze sa moguéno$éu izradnje podruma dok je maksimalna dozvoljena visina objekta 10
m. Za stambene objekta u zoni GUR-a, dati su sljedeci urbanisti¢ki parametri: maksimalni indeks
zauzetosti (1z): 0.40, maksimalni indeks izgradenosti (li): 0.80. Ukoliko je primjenom indeksa moguce
planirati veéi BRGP obavezno je planirati vi§e objekata max BRGP pojedinaénog objekta do 200 m?.
Minimalna udaljenost osnovnog objekta od granica susjedne parcele iznosi 5 m (dozvoljava se i
mnaja udaljenost od 3 m ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele). U okviru
osnovnog stambenog objekta moguée je planirati odgovarajuée prate¢e sadrzaje kompatibilne
stanovaniju (trgovina, ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijaju karakter stambeno-poslovnih objekata,
pri éemu poslovanje po pravilu treba planirati na etazi u nivou saobraéajnice.Minimalni procenat
zelenih povréina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30% a pejzazno uredenje formirati u skladu sa
uslovima sredine i namjenom na parceli. Minimalni broj parking mjesta: 1pm/1 stambena jedinica.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina svojstva podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva

afirmi§u ambijentalne kvalitete predmetnog podrudja.

Uvidom u dostavljenu projektnu dokumentaciju, konstatovano je da predlozeno idejno rjeéenje za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 83 KO Bablj_ak, u_kupne
povréine 963.00 m?, projektovano od strane privrednog drustva DOO ,ARHIMEX" Rozaje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 12. 8. 2025. godine u 13:20:43 .+92'90' u skladg sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbamslléi_(nrrf parametrima:
povrsina gabarita predmetnog prizemnog objekta iznosi 59.40 mf, §to preds.tavlja i ukuppu brutf
gradevinsku povrsinu. Na predmetnoj lokaciji evidentiran je objekat povrSine u osnovi 69 nr:(,
spratnosti S+P+Pk, bruto gradevinske povrsine 207 m2. Shodno tome, ukupna bruto grazdeylzska
povr§ina na predmetnoj urbanistiékoj parceli iznosi 266.49 m? (planom zadato 770.40 m?), in et ;
izgradenosti 0,28 (planom zadato 0,80), indeks zauzetosti 0,13 (planom zadato 0,40), spratnos



(planom zadato Po+Pr+1s). Predmetnoj lokaciji je obezbijeden kolski i pjesacki pristup. Namjena
objekta je stanovanije, $to je u skladu sa urbanisti¢ko tehniékim uslovima.

U sklopu dokumentacije idejnog riesenja, podnosilac zahtjeva je dostavila i ovjerenu saglasnost
viasnika susjednih parcela, da buduéi stambeni objekat shodno dostavljenoj dokumentaciji bude
udaljen po 3 m od granica kat. parc. br. 85 i 259 KO Babljak.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske
karakteristike idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u zahvatu ID Prostornog urbanisti¢kog plana
Opstine Kolasin.

U odnosu na utvrdeno pravno i &injeniéno stanje, glavni gradski arhitekta konstatuje da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Puleti¢ Sladjani iz Koladina, na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 83 KO Babljak,
u zahvatu ID Prostornog urbanistitkog plana Opstine Kolasin u pogledu usaglasenosti sa
urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti€kim paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog prijema, a
preko ovog organa.

/'l/gﬁ%';?:}k\'
GIAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Kristin Bulatoyié Pejic, MSc.Arh.




