CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-103/up-2
Kolasin, 26. 2. 2025. godine

BULATOVIC IGOR

PODGORICA
Ul. Mira br.17

Veza: 02-03-333/25-103/up od 13. 2. 2025. godine

Predmet: RjeSenje o davaju saglasnosti na idejno rjesenje

Uvazeni,

U prilogu akta dostavljam Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli br. 244/2 KO Kolasin, koja éini urbanisti¢ku
pracelu UP 41, u zahvatu zone E, podzone E2 Detaljnog urbanistickog plana ,Centar* Kolasin -
Izmjne i dopune (“Sl. list CG"-opstinski pro/pisi br.12/14), u Kolasinu.
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CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-103/up-2
Kolasin, 26. 2. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢&lana 87 stav 4 tatka 1 i &lana 88 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika unutradnjoj organizaciji i sistematizaciji
sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4 kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Igora i Dalibora
Bulatovi€a, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 244/2 KO Kolasin, koja €ini urbanisti¢ku pracelu UP
41, u zahvatu zone E, podzone E2 Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centar” Kola$in - Izmjne i dopune
(“Sl. list CG“-opstinski pro/pisi br.12/14), Kolasin, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost investitorima Igoru Bulatoviéu i Daliboru BulatoviCu, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli br. 244/2 KO
Kolasin, koja &ini urbanisti¢ku pracelu UP 41, u zahvatu zone E, podzone E2 Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Centar* Kolasin - Izmjne i dopune (“Sl. list CG*-opstinski pro/pisi br.12/14) Kolasin, u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim urbanistiékim
parametrima: ukupna BRGP - 136.40 m? (planom zadato 400.00 m?), povrSinom gabarita objekta
74.00 m? (planom zadato 100.00 m?), spratno$éu P+Pk (planom zadato S+P+1+Pk) i ostvarenim
odnosnom prema gradevninskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-103/up od 13. 2. 2025. godine, investitori Igor i Dalibor Bulatovié¢, obratili su
se ovom organu zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane DOO ,3A Studio” Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 11. 2. 2025. godine u 12:29:54 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta spratnosti P+Pk, na
katastarskoj parceli br. 244/2 KO Kolasin koja €ini urbanisti¢ku pracelu UP 41, u zahvatu zone E,
podzone E2, u zahvatu DUP-a ,Centar” Kolasin - Izmjne i dopune u Kolasinu.

Odredbom &lana 87 stav 4 taéka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tadka 3 i stav 3 citiranog zakona i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Takode, shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona, propisano je da se naprijed
navedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao
i poslovi iz lana 87 stav 4 tadke 2, 3, 5 i 6 prenose na jedinicu lokalne samouprave. U skladu sa
odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, do doneSenja
Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekata.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, glavni gradski arhitekta je izvr8io uvid u predmetno idejno
rieSenje i utvrdio sljedecée:

Detaljnim urbanisti¢kim planom .Centar* Izmjene i dopune, kao i izdatim urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima za predmetnu lokaciju predvideno je stanovanje sa djelatnostima (kolektivno i individualno
stanovanje sa djelatnostima). U okviru izdatih urbanistiéko-tehnigkih uslova i smjernica za izgradnju
objekata propisano je visina gradnje individualnih stambenih objekata i to Pr+1+Pk do Pr+2+Pk, uz
Zauzetost urbanisticke parcele od 30 do 40 % od pripadajuée parcele i omoguéavanje veée
Zauzetosti za objekte sa podzemnom garazom, koji na taj nadin oslobode urbanisti¢ku parcelu od
saobracaja i parkiranja. Shodno tome. za UP 41 povrsine od 391.30 m?, planom je data je povrsina

prizemlja 100.00 m? i maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta od 400.00 m?2.

Kako bi se saéuvala autohtonost urbanisti¢ko-arhitektonskog nasleda i specifiénost duha naselja,
arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Visine objekata su date na grafiékim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplaniranje gradnje, vodeéi raéuna o susjednim
objektima i opstoj slici grada i naselja. Predvideni su kombinovani krovovi. sa nagibom krovnih ravni
od 25-60°. Gdje postoje tehnigke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§éenje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Uvidom u dostavljenu projektnu dokumentaciju, konstatovano je da je planirana izgradnja
stambenog objekta spratnosti P+Pk, sa projektovanom povrsinom pod objektom od 74.00 m?
(planom zadato 100.00 m?), ukupne bruto gradevinske povrsine 136.40 m? (planom zadato 400 m? ¢
u okviru zadatih gradevinskih linija. Zidovi objekta su su obloZeni jelovom daskom dok je na
odredenim pozicijama planiran lokalni kamen. Krov Je kosi, dvovodan, sa nagibom krovnih ravni 40°,
sa pokriva¢em u antracit boji.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev - Idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovano od
strane privrednog drustva DOO ,3A Studio* Podgorica i odlu&io kao u dispozitivu riesenja.

Shodno odredbama &lana 113 Zakona o upravnom postupku, glavni gradski arhitekta donio je
prvostepeno rjeSenje bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je

zahtjev u cjelosti usvojen.

U odnosu na utvrdeno &injeniéno stanje, glavni gradski arhitekta nalazi da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitorma Igoru Bulatoviéu i Daliboru Bulatoviéu na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta spratnosti P+Pk, na katastarskoj parceli br.
244/2 KO Kolasin koja €ini urbanistiéku pracelu UP 41, u zahvatu zone E, podzone E2, u zahvatu
DUP-a ,Centar* Kolasin - Izmjne i dopune u Kolasinu, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje,

materijalizaciju objekata i osnovne urbanisti¢ke parametre.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti Zalba Miniftarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a

preko ovog organa.

Dostavljeno:
- Investitoru,

- ala




