CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-342/up-3
Kolasin, 22. 7. 2025. godine

RADOICA VUKOVIC

KOTOR
P.C. Skaljari bb

Veza: 02-03-333/25-342/up od 14. 4. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje

Uvazeni,

U prilogu akta dostavljam Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta spratnosti P+1+Pk, na katastarskim parcelama br.
1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagiéa Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanistickog plana
opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore* br.022/25) u Kolasinu.

S postovanjem,

Uiy

{&ind Bulatovié Pejic, MSc.Arh.
“Blavni gradski arhitekta

Dostavlieno:
Investitoru,
- ala



CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-342/up-3
Kolasin, 22. 7. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22 stav 2 tagka 1 i Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25 od 4. 3. 2025. godine), &lana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o unutrasnjoj organizaciji i sistematizaciji sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4 kao i &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu Bulatovi¢ Boza, koga zastupa Vukovi¢ Radoica za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta na
katastarskim parcelama br. 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu ID Prostornog
urbanisti¢kog plana Opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore" br.022/25), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Bulatovi¢ BoZu, koga zastupa Radoica Vukovié, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta na lokaciji u projektu
prikazanoj kao zona 1, na katastarskim parcelama br. 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a
Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanistiékog plana Opstine Koladin (,Sl.list Crne Gore® br.022/25)
ukupne bruto gradevinske povrine objekta 150.00 m? (planom zadato 250.00 m?), indeksa
izgradenosti 0,13 (planom zadato 0,25), indeksa zauzetosti 0,06 (planom zadato 0,20), spratnosti
P+1+Pk (planom zadato S+P+Pk ili P+1+Pk) u pogledu usaglaenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanisti&kim paramatrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-342/up od 14. 4. 2025. godine, podnosilac zahtjeva Radoica Vukovi€, koji
po dostavijenom ovjerenom punomocju zastupa Bulatovié Boza, obratio se ovom organu zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane DOO
MONCORE" Podgorica, za izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta na lokaciji u projektu
prikazanoj kao zona 4, na katastarskim parcelama br. 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a
Polie, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana opétine Koladin. Dana 3. 7. 2025. godine,
podnosilac zahtjeva je dostavio dopunu dokumentacije koja je zavedena na pisamici ovog organa

pod brojem 02-03-333/25-342/up-2.

Odredbom &lana 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje arhitektfnnskog pr.o_jfakta
zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m? i viSe, hotela odnosno turistiékog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, $etali$ta, gradskog parka i objekta iz él:ana 15 s.tav . o‘vog
zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja |



materijalizacije, osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti
spratnost. odnodn.o wsupa objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

2, glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekta, data je definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno je da je
ista skup pisane, numerigke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na&in
gradenja objekta a stavom 2 istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 tadka 1 ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehniéke domunetacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, §to u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2 Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste
tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekta, navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i prikljuéenja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, glavni gradski arhitekta je izvrio uvid u dopunjeno idejno
rieSenje i utvrdio sljedeée:

Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima broj 05-332/2025-1034/4 od 26. 3. 2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj date su smjernice za gradenje
novog objekta prema smjernicama PUP-a Kolasin (,Sl.list Crne Gore* 0.p.- br.12/14) na lokaciji koju
Cini katastarske parcele broj: 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a Polje. Shodno tome, za
predmetnu lokaciju planskim dokumentom data je moguénost direktnog izdavanje uslova iz plana sa
smjernicama za izgradnju u ruralnim naseljima i to: maksimalna bruto gradevinska provr$ina novog
objekta za stanovanje je 250 m?, na parceli /lokaciji (koja moze da se sastoji od jedne, dijela jedne
ili vise katastarskih parcela) minimalne povrS§ine 1000 m? izuzetno, minimaina povrsina
lokacije/parcele moze biti 600 m? sa maksimalnom bruto povr§inom objekta od 100 m?, indeks
zauzetosti 0.20% i indeks izgradenosti 0.25%. Data gradevinska linija koja mora biti postavljena na
min 5Sm a preporucuje se 15 m od regulacione linije; ne manja udaljenost od 10 m od susjednog
objekta na drugoj parceli; maksimalna visina novoplaniranog objekta je tri etaze (S+P+Pk ili P+1+Pk)
ili 12 m. U cilju ouvanja ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine neophodno je pogtovati
sustinske principe ovog podneblia koje se ogledaju u jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti forme objekata topografiji terena, klimatskim uslovima, te se objekti moraju oblikovati
u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Shodno navedenom, obavezne
su sljedece mjere i smjernice oblikovanja objekta i njihovih detalja: puna tektonska struktura jasnih
brodova i punih zatvorenih povrsina, transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu - krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd; izrada fasada_ od
prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene povrsine sa osnovno bo;oa:n
fasade u bijeloj boji kao i afirmaciju prirodnih materijala. Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih
ravni od 40°, dok potkrovlja mogu imati nadzidak visak najvise 1.60 m.



Uvidom u dostavljenu projektnu dokumentaciju, konstatovano je da predloZeno idejno rieSenje za
izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta na lokaciji u projektu prikazanoj kao zona 1, koju
¢ine katastarske parcele br. 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a Polje, ukupne povrsine
1130.00 m?, projektovano od strane privrednog drustva DOO ,MONCORE* Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 30. 6. 2025. godine u 14:34:04 + 02'00' u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti&kim parametrima:
ukupna bruto gradevinska povrgina 150.00 m? (planom zadato 250 m2), indeks zauzetosti 0,06
(planom zadato 0,20), i indeksizgradenosti 0,13 (planom zadato 0,25) spratnost objekta P+1+Pk u
okviru zadatih gradevinskih linija. Predmetnoj lokaciji je obezbijeden kolski i pje$a&ki pristup.
Namjena objekta je stanovanje, §to je u skladu sa urbanisticko tehni&kim uslovima.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske
karakteristike idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i urbanistiékim parametrima u zahvatu ID Prostornog urbanisti€kog plana
Opétine Kolasin.

U odnosu na utvrdeno pravno i &injeniéno stanje, glavni gradski arhitekta konstatuje da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Bulatovié Bozu iz Podgorice, koga zastupa Vukovié
Radoica na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju jendoporodiénog stambenog objekta
na katastarskim parcelama br. 1122/59, 1122/54 i 1124/2 KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu ID
Prostornog urbanistiékog plana Opétine Kolasin u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanisti¢kim paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Saglasno izlozenom, odlu&eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog prijema, a

preko ovog organa.

" . GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
"'7' ‘4 Kristina Bulatovi¢ Peji¢, MSc.Arh.
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