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OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333f25-741iup-2
Kolasin, 4. 7. 2025. godine

BULATOVIC DANOJLA

KOLASIN
Ul. Gorska br. 37, Smailagi¢a Polje

Veza: 02-03-333/25-741/up od 25. 6. 2025. godine

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje

UvaZena,

U prilogu akta dostavljam Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjieSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 299/5 KO
Smailagi¢a Polje, koja &ini urbanistiéku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a »Smailagiéa Polje"
(“S. list CG"-opétinski propisi br.11/09) u Kolasinu.

S postovanjem,
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CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-741/up-2
Kolasin, 4. 7. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 22 stav 2 tadka 1 i Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni
list Crne Gore* broj 19/25 od 4. 3. 2025. godine), ¢lana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o unutraénjoj organizaciji i sistematizaciji sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4 kao i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu Danojle Bulatovi¢ iz Kolagina, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br.
299/5 KO Smailagiéa Polje, koja €ini urbanisticku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a .Smailagica
Polje* (“Sl. list CG"-opstinski propisi br.11/09), u Kolasinu, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Danojli Bulatovi¢ iz Kolasina na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 299/5 KO Smailagi¢a Polje,
koja &ini urbanisti¢ku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a ,Smailagiéa Polje* (“Sl. list CG*“-opstinski
propisi br.11/09) u Kolasinu, ukupne bruto gradevinske povr§ine objekta 225.00 m? (planom zadato
677.93 m?), indeksa izgradenosti 0,53 (planom zadato 1,60), indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato
0,40), spratnosti P+Pk (planom sadato P+2+Pk) u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanisti¢kim paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-741/up od 25. 6. 2025. godine, podnosioc zahtjeva Danojla Bulatovié,
obratila se ovom organu zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 299/5 KO
Smailagiéa Polje, koja &ini urbanistiku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a ,Smailagi¢a Polje” (“S. list
CG“-opétinski propisi br.11/09) u Kolasinu.

Odredbom &lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektf::nskog pr_o.jgkta
zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m? i viée, hotela odnosno turistiékog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Zetaliéta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 s.tav 2 o_vog
zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, inFieks zau?gtosftl,
spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drug1m urbanistiCkim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).



Takode, &lanom 22 stav 2 tatka 1 Zakona o izgradniji objekata, propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se
odnosi na zgrade do 3 000 m? bruto gradevinske povrsine osim hotela odnosno turistickog naselja
sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiékog rizorta. Stavom 3 istog €lana propisano je da poslove iz stava
2, glavni gradski arhitekta vr$i kao prenesene poslove. Glavni drzavni odnosno gradski arhitekta ne
vréi provjeru dokoza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemlji§tu i objektu, Sto je propisnao
&lanom 22 stav 6 Zakona o izgradnji objekata.

&lanom 8 Zakona o izgradniji objekta, data je definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno je da je
ista skup pisane, numeritke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nagin
gradenja objekta a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 tatka 1 ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke domunetacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeenje, Sto u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2 Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste
tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

&lanom 10 Zakona o izgradniji objekta, navedeno je da se idejnim rje§enjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata a naro&ito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i prikljuenja objekta na
saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, glavni gradski arhitekta je izvrsio uvid u predmetno idejno
rieSenje i utvrdio sljedece:

Planski koncept Detaljnog urbanisti¢kog plana Smailagiéa Polje“ zasnovan je na uskladivanju
zapodgetih, realizovanih i planiranih promjena na ovom prostoru uz o&uvanje naslijedene strukture u
svim segmentima, kroz zastitu poljoprivrednih povrsina, uz poveéanje ekoloskih vrijednosti.
Planirane intervencije treba usmjeriti ka daljem unapredenju ovog prostora, kroz definisanje
preciznih uslova za rekonstrukciju i adaptaciju postoje¢ih objekata kao i izgradnju novih objekata i
saobraéajnica. Kako bi se satuvala autohtonost urbanistiéko-arhitektonskog nasleda i specifinost
duha naselja, prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je insistirati na njihovom uklapanju
u tradicionalnu urbanistiéko-arhitektonsku fizionomiju Kolasina a to u smislu obaveznog koris¢enja
strmih krovnih povr$ina sa adekvatnim rieSenjima oluka i snjegobrana pri éemu treba voditi raéuna
o ekonomi&nosti koriéenja objekta i uétedi energije i termickoj zastiti elemenata objekata.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike

naselja i grada.

U okviru izdatih urbanistiéko-tehniékih uslova, kao namjena predmetne parcele odnosno lokacije
predvideno je individualno stanovanje. Predmetna urbanistitka parcela br. 306, povrsine 423.71 m?
nalazi se u okviru planske zone br. 7, gdje su dati sljedeCi urbanisti&ki parametri: indeks zauzetosti
0,40, indeks izgradenosti 1,60 i maksimalna spratnost planiranog objekta P+2+Pk.

Uvidom u dostavijenu projektnu dokumentaciju, konstatovano je da je planirana izgradnja
individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 299/5 KO Smailagi¢a Polje, koja ¢ini
urbanisti&ku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a ,Smailagi¢a Polje". Projektovani objekat je spratnosti
P+Pk, ukupne bruto gradevinske povrine 225,00 m? (planom zadato 677.93 m2), ostvarenim
indeksom zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,40), indeksom izgradenosti 0,53 (planom zadato 1,60)
u okviru zadatih gradevinskih linija. Objekat je projektovan u uslovima definisanim planskom zonom,
u okviru zadatih gradevinskih linija. Kolski i pjesacki prilaz objektu obezbijeden je sa jugoisto¢ne

strane, preko DUP-om planirane saobracajnice.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev br. 02-03-333/25-741/up od 25. 6. 2025. godine — Idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj
parceli br. 299/5 KO Smailagiéa Polje, koja &ini urbanisti¢ku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a
.Smailagi¢a Polje* (“Sl. list CG“-opstinski propisi br.11/09) u Kolasinu, projektovano od strane
privrednog drustva DOO ,CDC PROJECT" Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 24. 6.
2025. godine u 11:50:17 + 02'00" i odlucio kao u dispozitivu rieSenja.

U odnosu na utvrdeno pravno i &injeniéno stanje, glavni gradski arhitekta konstatuje da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti Danojli Bulatovi¢ iz Kolasina, na idejno arhitektonsko rijeSenje za
izgradnju individualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 289/5 KO Smailagi¢a Polje,
koja &ini urbanistiéku parcelu br. 306 u zahvatu DUP-a ,Smailagi¢a Polje“, u pogledu usaglasenosti
sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog prijema, a
preko ovog organa.

Dostavljeno:
- Investitoru
- ala



