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Veza: 02-03-333/25-865/up od 22. 7. 2025. godine
Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje

Uvazeni,

U prilogu akta Vam dostavijam rieSenje o davanju saglasnosti na izmijenjeno idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 925/4 KO
Kolasin, koja €ini urbanisti¢ku parcelu UP 77, u zahvatu zone |, podzone 16 DUP-a ,Centar” (,SI. list
CG-o0.p.“ br. 11/09, 33/13) u Kolasinu.

Kristina Bulatovié Pejié, MSc.Arh.
\_  Glavni gradski arhitekta
N\ ¢~

—

Dostavljeno:
naslovu,
ala



CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
Sluzba Predsjednika

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-865/up-5 ‘
Kolasin, 26. 8. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 48 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25 od 4. 3. 2025. godine), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kao i &lana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o unutrasnjoj organizaciji i sistematizaciji sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4, rje§avajuéi
po zahtjevu Nikole Novakovi¢a i DOO “Enforma” Kotor, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 925/4
KO Kolasin, koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu UP 77, u zahvatu zone |, podzone 16 DUP-a ,Centar” (,SI.
list CG-0.p." br. 11/09, 33/13) u Kolasinu, donosi

RJESENJE

Mijenja se rieSenje broj: 02-03-333/25-865/up-3 od 6. 8. 2025. godine i daje se saglasnost
podnosiocu zahtjeva Nikoli Novakoniéu i DOO “Enforma” Kotor, na izmijenjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 925/4 KO
Kolasin, koja &ini urbanisti¢ku parcelu UP 77, u zahvatu zone |, podzone 16 DUP-a ,Centar” (,SI. list
CG-0.p." br. 11/09, 33/13) u Kolasinu, ukupne bruto gradevinske povrsine objekta 118.56 m? (planom
zadato 128.00 m?), indeksa zauzetosti 0,17 (planom zadato 0,30), spratnosti objekta P+1 (planom
zadato P+1) u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-865/up od 22. 7. 2025. godine, podnosilac zahtjeva Nikola Novakovi¢ i DOO
_Enforma“ Kotor, podnio je zahtjev za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno riesenje stambenog
objekta na katastarskoj parceli br. 925/4 KO Kolasin, koja &ini urbanisti¢ku parcelu UP 77, u zahvatu
zone |, podzone 16 DUP-a ,Centar* (,S. list CG-0.p.” br. 11/08, 33/13) u Kolasinu, projektovanog od
strane DOO ,Enforma“ Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta 16. 8. 2025. godine u
10:59:09 +02'00'".

Odredbom &lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektpnskog pr_o_j_ekta
zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m? i vise, hotela odnosno turis?iékog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistikog rizorta, trga, skvera, 8etali§ta, gradskog parka i objekta iz él.gna 15 sFav 2 qvog
zakona u pogledu usaglagencsti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u _ dl!elu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim wrbanistiZkim parametrima (indeks izgr_aqgngstl. m_deks zau_zgtos_.tl,
spratnost odnodno vising objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i dfuglm urbanistickim
paramatrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).



Taifode, Clanom 22 stav 2 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni gradski
arhltelfta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana, koji se
odnos! na zgrade do 3 000 m? bruto gradevinske povrsine osim hotela odnosno turistickog naselja
sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta. Stavom 3 istog &lana propisano je da poslove iz stava
2, glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

¢Ianorn 8 ;akona (o} izgrgdnji objekta, data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno je da je
Ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na&in
gradenja objekta a stavom 2 istog ¢élana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanistiCko-tehnikim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 taéka 1 ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke domunetacije ¢&ini, izmedu ostalog i idejno riegenje, $to u
skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2 Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog rie$enja kao vrste
tehniCke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekta, navedeno je da se idejnim rie§enjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i priklju¢enja objekta na
saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Clanom 48 Zakona o izgradniji objekata, propisano je da u slu¢aju da se izmjena iz stav 1 ovog €lana
odnosi na izmjenu elemenata idejnoig rie$enja na osnovu kojih je data saglasnost glavnog gradskog
arhitekte, investitor duzan da pribavi novu saglasnost glavnog gradskog arhitekte.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih spisa predmeta,
Glavni gradski arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centar” (Sluzbeni list Crne
Gore, 0.p. br.11/09 i 33/13), na lokaciji koju €ini kat.parcela br. 925/4 KO Kolasin, UP 77, zona |,
podzona 16 u zahvatu DUP-a ,Centar”, veli¢éina predmetne parcele iznosi 544,48 m? gdje je
planirano individualno stanovanje. Planom su povrsine za individualno stanovanje predvidene za
stanovanje u jednoporodiénim objektima sa jednim ili vise stambenih jedinica. Visina gradnje
individualnih stambenih objekata je prizemlje sprat i potkrovije do prizemlje 2 sprata i potkrovlje uz
zauzetost urbanistiéke parcele do 30 do 40% od pripadajuce urbanistitke parcele za objekte bez
podzemne garaze i omogucavanje vece zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede
dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode urbanisti&ku parcelu od saobraéaja i parkiranja vozila.
Poslovni sadrZaji su planirani u prizemnim i podrumskim prostorima. “U grafickim prilozima je
definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni i
provjeriée se kroz izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinaéno, gdje su moguée
odredene korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.
Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u Sirini
od 1,5-2,5 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osunéanja pje$ackih povr$ina, ulaza i
prizemnih prostora.” Planom su, za obezbjedenje parkiranja u podzemnim garazama ispod sgmog
objekta, date odredene povoljnosti u vidu obezbjedenja uveéanih prostornih parametara za objekte
sa obezbijedenim dovoljnim brojem parking mjesta u podzemnim garazama.

Kako bi se saéuvala autohtonost urbanistiéko-arhitektonskog nasleda i specificnost duha nase!ja.
arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijar}ja I'?omogene ..r..llke
naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokriva&e predvidjeti od kva!ltetnog i trajnog materrjalla.
Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao _spratno;t ob]ekaﬁa uz predpos‘tavljlen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplaniranje gradnje, vodedi ratuna o susjednim



objektima i op§toj slici_grada i naselja. Predvideni su kombinovani krovovi, sa nagibom krovnih ravni
od 25-60. . Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§éenje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Uvid.om u dostavljenu projektnu dokumentaciju izmijenjenog idejnog riesenja, konstatovano je da je
planirana izgradnja objekta namjenjenog individualnom stanovanju - slobodnostojeéi objekat
spratnosti P+1 sa pomoénim prizemnim objektom. Predmetna lokacija za novoplanirani objekat
nalazi se u zoni naselja preko 1000 m nadmnorske visine i karakterige je teren u blagom nagibu. Na
urbanisti¢koj parceli UP 77 povrsine 544,48 m?, planirana su dva objekta i to: jedan glavni koji bi
sluzio za stanovanje i jedan pomoéni koji ima funkciju ljetnje kuhinje sa ostavom. Objekti su ukupne
bruto gradevinske povrsine 118.56 m? (planom zadato 128.00 m?), indeks zauzetosti 0,17 (planom
zadato 0,30), spratnost objekta P+1 (planom zadato P+1) i ostvarenim odnosnom prema
gradevninskoj liniji. Projektom je ostvaren procenat zelenila od 54% u odnosu na 40% zadatih
planskim dokumentom. Saobracajni priklju¢ak je obezbijeden na istoénoj strani parcele sa postojeée
saobracajnice i obezbijeden je dovoljan broj parkinbg mjesta.

Arhitektura objekta je predvidena u skladu sa okruZenjem i klimatskim uslovima podruéja, kao i
tradicionalnom pristupu organitacije spoljnjeg i unutrasnjeg prostora, sa modernim izrazom i
upotrebom savremenih materijala. Materijalizacija objekta predstavlja kombinaciju fasade i krova sa
identiénom oblogom od profilisanog lima tamno sive boje, brodskog poda svijelte boje i kamene
grube obrade. Krov je raden kao jednovodni ili dvovodni, sa teznjom da najveéa krovna ravan ima
nagib 43°.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske
karakteristike idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
“Centar” (Sluzbeni list Crne Gore, o.p. br.11/09 i 33/13).

U odnosu na utvrdeno pravno i éinjeniéno stanje, glavni gradski arhitekta konstatuje da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtejva Nikoli Novakoni¢u i DOO “Enforma” Kotor na
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj
parceli br. 925/4 KO Kolasin, koja €ini urbanisti¢ku parcelu UP 77, u zahvatu zone |, podzone |6
DUP-a ,Centar* (,SI. list CG-0.p.“ br. 11/09, 33/13) u Koladinu, u pogledu usaglasenosti sa
urbanistiéko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim paramatrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Minigtarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 (osam) dana od dana njegovog

prijema, a preko ovog organa.

GLAVNI.GRADSKI ARHITEKTA
/#KAgtina Bulatovié Peji¢, MSc.Arh.
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