CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-886/up-5
Kolasin, 6. 8. 2025. godine

DARKO PIZURICA

PODGORICA
Islandska br. 11

Veza: 02-03-333/25-886/up od 24. 7. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje

Uvazeni,

U prilogu akta dostavljam Vam rje$enje o saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta spratnosti P+1, na katastarskim parcelama br. 243/1, 244 i 248/2 KC
Smailagi¢a Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanisti¢kog plana opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore*
br.022/25) u Kolasinu.
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CRNA GORA
OPSTINA KOLASIN
SLUZBA PREDSJEDNIKA OPSTINE

Glavni gradski arhitekta

Broj: 02-03-333/25-886/up-5
Kolasin, 6. 8. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 22 stav 2 tatka 1 i Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25 od 4. 3. 2025. godine), élana 5 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o unutradnjoj organizaciji i sistematizaciji sluzbe Predsjednika br. 02-8521/4 kao i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtievu Darka PiZurice, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 243/1, 244 | 248/2 KO
Smailagi¢a Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanistickog plana Opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore*
br.022/25), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Darku Pizurici, na idejno rie$enje arhitektonskog projekta
za izgradnju stambenog objekta, na katastarskim parcelama br. 243/1, 244 i 248/2 KO Smailagi¢a
Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanistickog plana Opstine Kolasin (,Sl.list Crne Gore" br.022/25)
ukupne bruto gradevinske povr$ine objekta 193.19 m? (planom zadato 200 m?), indeksom
izgradenosti 0,04 (planom zadato 0,80), indeksom zauzetosti 0,03 (planom zadato 0,40), spratnost
objekta P+1 (planom zadato P+1) u pogledu usaglagenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom br. 02-03-333/25-886/up od 24. 7. 2025. godine, podnosilac zahtjeva Pizurica Darko, obratio
se ovom organu zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane DOO JARHIMEX"“ RozZaje, za izgradnju stambenog objekta na lokaciji, na
katastarskim parcelama br. 243/1, 244 i 248/2 KO Smailagiéa Polje, u zahvatu Prostornog
urbanistiékog plana opétine Kolasin, ovjereno elektronskim potpisom projektanta 23. 7. 2025. godine
u 12:57:41 +02'00'. U odnosu na dostavljeno idejno rjeSenje i dokumentaciju, glavni gradski arhitekta
je aktom broj 02-03-333/25-886/up-2 od 25. 7. 2025. godine, obavijestio investitora o rezultatima
ispitnog postupka i pozvao na dopunu podneska. Nakon zaprimanja obavjestenja glavnog gradskog
arhitekte o rezultatima ispitnog postupka i poziva za dopunu idejnog riesenja i dokumentacije,
investitor je dana 28. 7. 2025. godine, dostavio je dopunu zahtjeva i korigovano idejno riesenje u
odnosu na primjedbe gradskog arhitekte a koja je zavedena na pisarnici ovog organa pod brojem
02-03-333/25-886/up-3. Nako usmenih konsultacija u skladu sa sugestijama glavnog gradskog
arhitekte, predstavnik projektne organizacije DOO ,ARHIMEX" Rozaje, je putem elektronske poste
dostavio korigovano idejno riesenje ovjereno elektronskim potpisom projektanta 4. 8. 2025. godine
u 12:38:50 +02'00', broj: 02-03-333/25-886/up-4 od 5. 8. 2025. godine.



Odredbom é&lana 22 stav 1 taéka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade bruto gradevinske povr$ine 3 000 m? i vi§e, hotela odnosno turistiékog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turisti€kog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnodno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim
paramatrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Takode, &lanom 22 stav 2 taéka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana, koji se
odnosi na zgrade do 3 000 m? bruto gradevinske povrsine osim hotela odnosno turisti¢kog naselja
sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti€kog rizorta. Stavom 3 istog &lana propisano je da poslove iz stava
2, glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekta, data je definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno je da je
ista skup pisane, numeriéke i grafike dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i naédin
gradenja objekta a stavom 2 istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanisti&ko-tehni&kim uslovima koji se preuzimaiju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 tatka 1 ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke domunetacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, §to u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2 Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste
tehniéke dokumentacije sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekta, navedeno je da se idejnim rieenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i prikljuéenja objekta na
saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, glavni gradski arhitekta je izvrSio uvid u dopunjeno idejno
rie$enje i utvrdio sljedece:

Urbanisti&ko-tehnigkim uslovima broj 05-332/25-1951/9 od 26. 6. 2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora, komunaine poslove i saobracaj date su smjernice za gradenje
novog objekta prema smjernicama ID PUP-a Kolagin (,Sl.list Crne Gore" br.22/25) na novoformiranoj
urbanisti¢koj parceli iz idejnog urbanistickog rieSenja koju ¢ine katastarske parcele broj: 243/1, 244
i 248/2 KO Smailagi¢a Polje. Novoformirana urbanisti&ka parcela nalazi se u zoni GUR-a, za koju je
moguée direktno izdavanje urbanistiéko-tehniékin uslova iz plana. Shodno tome, u okviru namjene
za stanovanje male gustine mogu se planirati stambeni objeki (porodiéne stambene kuce i
stambeno-poslovne objekti), na katastarskoj/urbanisti¢koj parceli povrsine min 300 m?. Maksimalana
spratnost objekta je dvije nadzemne etaZe sa moguéno$éu izradnje podruma dok je maksimalna
dozvoljena visina objekta 10 m. Za stambene objekta u zoni GUR-a, dati su sliedeéi urbanisticki
parametri: maksimaini indeks zauzetosti (1z) : 0.40, maksimalni indeks izgradenosti (li): 0.80. Ukoliko
je primjenom indeksa moguée planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedina&nog objekta do 200 m2 Minimalna udaljenost osnovnog objekta od granica susjedne
parcele iznosi 5 m (dozvoljava se i mnaja udaljenost od 3 m ukoliko se pribavi pismena saglasr\ost
vlasnika susjedne parcele). U okviru osnovnog stambenog objekta moguée je planirati o’fl:igovarajuée
prate¢e sadrzaje kompatibilne stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), gime ovi objekti dobljajg kara_kter
stambeno-poslovnih objekata, pri &emu poslovanje po pravilu treba planirati na etazi u. nivou
saobraéajnice.Minimalni procenat zelenih povrsina na urbanistiékoj parceli iznosi 30% a pejzazno



uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom na parceli. Minimalni broj parking mjesta:
1pm/1 stambena jedinica. Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne kvalitete predmetnog podrudja.

Uvidom u dostavljenu projektnu dokumentaciju, konstatovano je da predioZeno idejno rie$enje za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 243/1, 244 i 248/2 KO
Smailagi¢a Polje, ukupne povrsine 5 712.00 m?, projektovano od strane privrednog drustva DOO
LARHIMEX" RoZaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 4. 8. 2025. godine u 12:38:50
+02'00" u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
urbanisti¢kim parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina 193.19 m? (planom zadato 200.00
m?), indeksa izgradenosti 0,04 (planom zadato 0,80), indeksa zauzetosti 0,03 (planom zadato 0,40),
spratnosti P+1 (planom zadato P+1) u okviru zadatih gradevinskih linija. Predmetnoj lokaciji je
obezbijeden kolski i pjeSacki pristup. Namjena objekta je stanovanje, sto je u skladu sa urbanisticko
tehnickim uslovima.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske
karakteristike idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu ID Prostornog urbanisti¢kog plana
Opstine Kolasin.

U odnosu na utvrdeno pravno i injeniéno stanje, glavni gradski arhitekta konstatuje da su se stexli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Darku Pizirici iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 243/1, 244 i
248/2 KO Smailagiéa Polje, u zahvatu ID Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Kolasin u pogledu
usagladenosti sa urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistié¢kim paramatrima (parkiranje i garaZiranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog prijema, a

preko ovog organa.

75 1 “GRAVNI GRADSKI ARHITEKTA
\krgﬁl Bulatovié Peji¢, MSc.Arh.

.—-—-



