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| Opstina Kolagin
| Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj

Br.05-332/18-172/up-§ Kolagin, 11.03 .2025.god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj OpStine Kolasin, rjeSavajuci po
zahtjevu Marije Bulatovi¢ iz Kolasina u upravnoj stvari legalizacije bespravnog objekta, na osnovu Cl.
154 stav 3 i €158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. list CG“br. 64/17,44/18,63/18,
11/19, 82/20, 86/22, 4/23 i 19/25) 1 €.18 1 €1.116 Zakona o upravnom postupku (,,SL. list CG®, br. 56/14 ,
20/15, 40/16, 37/17), donosi-

RIJESENJE

Odobrava se Mariji Bulatovi¢ JMBG (D - Kolasina. legalizacija bespravnog
objekta iz Lista nepokretnosti br. 1445 KO Kolagin, katastarska parcela br. 1350/4, porodicna stambena
zgrada, objekat 1,spratnosti-prizemlje + potkrovlje /pprn/ povrSine 42m2 sa posebnim dijelom
objekta;poseban dio 1 /pdl/,prizemlje /p/,stambeni prostor,p=37m2 i poseban dio 2 /pd2//,potkrovlje
/pn/,stambeni prostor,p=25m2, u zahvatu DUP-a ,.Sportska zona™ (,,SLlist CG-0.p.%,br.2/19), a prema
Izvjestaju revidenta “Smart studio” D.O.O. iz Podgorice o postojanju bespravnog objekta na orto foto

snimku 1 uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazeceg planskog dokumenta.

Vlasnik bespravnog objekta je duZan da u roku od tri godine, od dana izvrnosti rieSenja o
legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa zahtjevima odredenim smjernicama za
uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni dio ovog rjeSenja.

Investitor je zakljutio sporazum sa Sekretarijatom za finansije, imovinu i ekonomski razvoj o
pla¢anju naknade za urbanu sanaciju na rate.

Danom pravosnaznosti ovog rjeSenja, sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizaciji
bespravnog objekta kod Uprave za nekretnine- PJ Kolasin.

ObrazloZenje

Marija Bulatovi¢ iz Koladina, obratio se ovom organu zahtjevom br. 05-172/up od 07.03.2018.
godine za legalizaciju bespravnog objekta iz Lista nepokretnosti br. 1445 KO Kolasin, katastarska parcela
br. 1350/4, porodi¢na stambena zgrada, objekat 1,spratnosti-prizemlje + potkrovlje /ppn/ povriine 42m2
sa posebnim dijelom objekta;poseban dio 1 /pd1/,prizemlje /p/,stambeni prostor,p=37m2 i poseban dio 2
fpd2//,potkrovlje /pn/,stambeni prostor,p=25m2, u zahvatu DUP-a,,Sportska zona™ (,,SLlist CG-
0.p.,br.2/19)

Tokom postupka, priloZena je sledeca dokumentacija:
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- List nepokretnosti br.1445-prepis KO Kolasin br.115-919-7143/2024 od 07.11.2024. god. izdat
od strane Uprave za nekretnine-PJ Kola$in;

- IzvjeStaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima izraden od strane “Smart
studio” D.0.0. iz Podgorice, a koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim geodetskim radovima na terenu (snimanje i
etazna razrada) koji je izraden od strane ,,Katastar* D.0.0. iz Podgorice, ovjeren od strane Uprave
za nekretnive-PJ Kolasin (br.953-815-2/17 od 20.02.2018. godine),

- Uvjerenje o posjedu Uprave za nekretnine br. 115-919-7144/2024 od 07.11.2024. godine,

- Ovjerena izjava vlasnika bespravnog objekta da je odgovoran za Stetu priéinjenu tre¢im licima
nastalu upotrebom objekta,

- Ovjerenu izjavu o kuc¢noj zajednici.

Clanom 154.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je:
» Legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadlezan lokalne uprave .
Viasnik bespravnog objekta duzan je da pribavi rjeienje o legalizaciji.
Rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Rjesenje o legalizaciji iz stava 3 ovog ¢lana moze se izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim paramelrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta donijetog
do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona i koji se nalazi na orto-
Joto snimku iz élana 155 ovog zakona.

Clanom 158 istog Zakona propisano jc:

da se radi legalizacije objekta koji je izeraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom
donijetim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz & 2171 218 ovog zakona,nadlezni organ
lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz clana 156 da dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljisiu na kome Je bespravni objekat
izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za urbanu sanaciju,

3) dokaz o wredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje ( rnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravinog objekta neto povrsine do 500 m2 u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog zakona i
izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za upotrebu,

Takode, istim ¢lanom u stavu 3 propisano je da je za objekat 0snovnog stanovanja i pomocni
objekat povrsine do 40m’ u kojima se ne obavija djelatnost, moze se umjesto dokaza iz stava 1 tacka 4
ovog clana dostaviti ovjerena izjava vilasnika objekia, da je odgovoran za Stetu pricinjenu tre¢im licima
nastalu upotrebom objekta.

Prema podacima iz LN br. 1445 KO Kolasin bespravni objekat je sagraden na katastarskoj parceli
br. 1350/4 povrsine 479m? koja je svojina: Marije Bulatovi¢, 1/1.



U Izvjestaju revidenta “Smart-studio® D.0.0. iz Podgorice dat je prikaz objekta na orto foto
snimku iz 2018.godine sa Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

U izvjestaju revidenta ,,Smart-studio “D.0.0. iz Podgorice o uskladenosti bespravnog objekta sa
osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta potvrduje se da je
namjena objekta u skladu sa namjenom povr§ina iz DUP-a ,,Sportska zona® (katastarska parcela br.
1350/4, KO Kolasin je prema DUP-u namijenjena za stanovanje male gustine).

[zvjestaj sadrzi izjavu revidenta da je predmetni objekat izgraden u skladu sa osnovnim
urbanistitkim parametrima ¥/ili smjernicama vaZeteg planskog dokumenta (DUP “Sportska
zona* Sl.list CG-o.p.“,br. 2/19).

Vlasnik bespravnog objekta je zaklju€io sporazum br. 04-420/25-84/up-2 od 10.03.2025. godine
o pla¢anju naknade na rate za urbanu sanaciju.

Na osnovu svega izloZenog, ovaj organ smatra da su ispunjeni zadati uslovi iz Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta, te je odluceno kao u
dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnoj administratorki
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa i taksira sa 4 €
administrativne takse.

Obradio:
Vladimir Séepanovié
V.D.SEKRETARKA
- b e 5.
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Dostaviti: N
1. Marija Bulatovi¢, Donji Pazanj I, KolaSin,
2.Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine
- urbanisti¢ko-grasevinskoj inspekciji
3.Sekretarijat za finansije,imovinu i ekonomski razvoj
-Poreskoj administraciji
4 Upravi za nekretnine-PJ KolaSin
5.u spise predmeta

6.a/a



Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Kao nadin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti sredine obavezne su sljede¢e mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih
detalja:
— puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;
~ transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanije
savremenom izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.;
— izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene
povrsine
— osnovna boja fasade je bijela;
— afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta;
— izgradnja loda u ravni procelja bez kori¢enja ogradnih ,baroknih" stubi¢a (npr.
,balustrada®).

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak visok
najvise 1,60 m.



