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- Opétina Kolasin
. Sekretarijat za planiranje prostora,
| komunalne poslove i saobracaj

Br.05-332/18-1102/up- 4 Kolasin, 19.02.2025. god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kolasin, rjeSavaju¢i po
zahtjevu Dejana Stanii¢a iz Bara u upravnoj stvari legalizacije bespravnog objekta, na osnovu ¢l. 154
stav 3 i €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG*br. 64/17,44/18,63/18,
11/19, 82/20, 86/22 1 4/23) i ¢1.18 i &l.116 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG*, br. 56/14 , 20/15,
40/16, 37/17), donosi-

RJESENJE

Odobrava se Dejanu Stanisicu IMBG (i iz Bara. legalizacija bespravnog objekta
iz Lista nepokretnosti br. 76 KO Zirci, katastarska parcela br. 672/2, zgrada za odmor (vikendica), a prema
Izvjestaju revidenta “Smart studio” “D.0.0. iz Podgorice o postojanju bespravnog objekta na orto foto
snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazeceg planskog dokumenta.

Vlasnik bespravnog objekta je duzan da u roku od tri godine, od dana izvrinosti rjeSenja o
legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa zahtjevima odredenim smjernicama za
uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni dio ovog rjesenja.

Danom pravosnaZnosti ovog rjeSenja, sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizaciji
bespravnog objekta kod Uprave za nekretnine- PJ Kolagin.

Obrazlozenje

Dejan Stani$i¢ iz Bara, obratio se ovom organu zahtjevom br. 05-1102/up od 03.10.2018. godine
za legalizaciju bespravnog objekta iz Lista nepokretnosti br. 76 KO Zirci, katastarska parcela br. 672/2,
zgrada za odmor (vikendica), u zahvatu PUP-a,,Kolasin“ (,,S1.list CG-0.p.”,br.2/19)

Tokom postupka stranka je prilozila:

- List nepokretnosti br.-prepis KO Zirci br.115-959-74/2019 od 16.01.2019. god. izdat od strane
Uprave za nekretnine-PJ Kolasin;

- IzvjeStaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku 1 uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima izraden od strane “Smart
studio™ D.0.0. iz Podgorice, a koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim geodetskim radovima na terenu (snimanje 1
etazna razrada) koji je izraden od strane ,,Geo-Padez” D.0.O. iz KolaSina, ovjeren od strane
Uprave za nekretnive-PJ Kolasin (br.953-1072-2/18 od 12.11.2018. godine),

- Analizu staticke i seizmicke stabilnosti izraden od strane br. 459/25 od 10.02.2025. godine,
zavedenog kod ovog broj br. 05-332/18-1102/up-3 od 13.02.2025. godine,
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Vlasnik bespravnog objekta je dostavio uvjerenje ovog organa da je osloboden pla¢anja naknade
7a urbanu sanaciju br. 05-332/25-664/2 od 05.02.2025. godine jer se objekat nalazi u V zoni za koju nije

predvidena naknada.

Na osnovu svega izloZenog, ovaj organ smatra da su ispunjeni zadati uslovi iz Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta, te je odluceno kao u
dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog 1] eSenja moze se izjaviti 7alba Glavnoj administratorki
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa i taksira sa 4 €
administrativne takse.
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Dostaviti:
1. Dejan Stanisi¢, Rista Leki¢a br. C1/72, Bar, ===
2. Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine

- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
3.Sekretarijat za finansije,imovinu i ekonomski razvoj

-Poreskoj administraciji
4.Upravi za nekretnine-PJ Kolasin
5.u spise predmeta
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PROSTORNO — URBANISTICKI PLAN OPSTINE KOLASIN PREDLOG PLANA

Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a preporuteno
rastojanje je 15 m.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Kao naéin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite
ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sliedece mjere i smjernice
oblikovanja objekata i njihovih detalja:
— puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;
— transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.;
— izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30%
njene povrsine
— osnovna boja fasade je bijela;
- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i
balkenskim vratima budu od drveta;
- izgradnja loda u ravni progelja bez koriséenja ogradnih ,baroknih* stubica (npr.
,balustrada®).

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 40°. Potkrovlja mogu imati nazidak
visok najvie 1,60 m.

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. lzuzetno
je moguce graditi drvene ograde. Nije dozvolieno postavijanje ZiCanih, zidanih, kamenih i
drugih ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprjeGavao
slobodan prolaz atmosferske vode.

Najveéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vecée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udalienoéu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili makar pjesacke
Da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim
prilikama

o Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent stanovnika“ predvida se izgradnja
vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u

. sistem sa adekvatnim uredajem za pregis¢avanje i ispustanje otpadnih voda

e Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent stanovnika®, predvida se tretiranje
otpadnih voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za pre¢is¢avanje prije ispustanja
u recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih
mogucénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Treba preporudivati i podsticati karig¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za
autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

o Voditi raduna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu
e Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreavanja stvaranja
sjenke od susjednog objekta
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