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ZAHTJEV ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNOG OBJEKTA
Podaci o bespravnom objektu

1. Lokacija objekta, adresa, broj, opstina i godina izgradnje

/gzje, 6-6.,. X/ozﬁé//u} GoDIAMA fzg,é’ﬁﬁ/bje, 200N

2. Naziv katastarske opstine, broj lista nepokretnosti i broj katastarske parcele na kojoj se
nalazi objekat

Naziv KO Broj LN Broj KP

SMAILAGIE P /)ozge, 24 4 4(?\9/4 |

3. Osnov kori§éenja objekta (svojina, susvojina i sli¢no)

Sve SIN A //4

4. Povréina objekta (stvarna povrsina objekta na terenu)

Ukupna bruto povrsina (m2) Ukupna neto povr$ina (m2)




5. Namjena objekta (oznagiti odgovarajuéu namjenu)

[X] Stambeni

[] Stambeno poslovni
[] Poslovni

[] Ostalo

6. Osnov kori$éenja zemlji$ta (svojina, susvojina i slicno)

Q/o SIN A //'///

7. Stepen izgradenosti objekta (oznagiti odgovarajuéi stepen izgradenosti)

[Xlwréen i useljen
ZavrSen i neuseljen
[] ZavrSeni grubi konstruktivni radovi najmanje jedne etaze

8. Spratnost objekta (zaokruziti odgovarajuéi brojlupisati broj spratova)
(1) Podrum (suteren)
Prizemlje
(3) Brojspratova
(4) Potkrovije
Napomena:

9. Prijavljen za pla¢anje poreza na nepokretnost
1) Da 2) Ne

Napomena:

Spisak obaveznih priloga:
@ Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta izradenog od strane licencirane
_ geodetske organizacije koji ovjerava Katastar i
2.) Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji, odnosno izvoda iz
katastra nepokretnosti ili druge odgovarajuce evidencije nepokretnosti.
OSTALO:
1.
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U skiadu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnost
imalac prava / korisnik: e
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PRIJAVU

ZA PREGLED | OVJERU MANUALA
(TERENSKE SKICE)

Koja se odnosi na nepokretnost :

Na katastarskoj parceli br..  489/1
KATASTAR. OPSTINA: Sm. Polje
Upisana u List nepokretnosti broj : 324

Po zahtjevu stranke &ije smo ovlaséenje prilozili u elaboratu
na navedenoj parceli su izvrSeni sledeci geodetski radovi:

Snimanje objekata i
etazna razrada

Prilazemo uplate: 1. Naknada za provodenje: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 5,00€
2. RAT: na racun br. 832-1082-55 5,00€
Primio: Za "Etalon Geo Office" d.o.o.
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CRNA GORA Adresa: Buda Tomovi¢a 1

OPSTINA KOLASIN 81210 Kolasin
. L Mob.tel.068 898 807

Sekretarijat za planiranje prostora, www.opstinakolasin.me

komunalne poslove i saobracaj kolasin.urbanizam@gmail.com
Br:05-521/UP-5 Kolasin,21.12.2023 god.
(2018)

Sekretarijat za planiranje  prostora,komunalne poslove i saobracaj Opstine

Kolasin,rie$avajuéi po zahtjevu Vuki¢evi¢ Jagosa (mb:. ) iz KolaSina u upravnoj

stvari legalizacije bespravnih objekata, na osnovu Cl. 154 stav 3.i €1.158. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG"br. 64/17.44/18,63/18, 11/19,82/20, 086/22 i 004/23) i
&.18.0 ¢.116. Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG*, br. 56/14 , 20/15, 40/16, 37/17),
donosi-

RJESENJE

Odobrava_se Vukicevi¢ Jagosu iz KolaSina legalizacija bespravnih objekata iz Lista
nepokretnosti br. 324 KO Smailagi¢a Polje i to:

- katastarska parcela br.489/1br.zgrade 2 montazni objekat,povr§ine pod objektom
31m2,spratnosti PPN(prizemlje i potkrovlje),PD 1-apartman povréine 24 m2 u prizemlju i
PD 2 —apartman, povrsine 14m2 u potkrovlju;

- katastarska parcela br.489/1,br.zgrade 3 montazni objekatpovrsine pod objektom
48m?2,spratnosti P(prizemlje),PD 1-stambeni prostor povrsine 41 m2;

- katastarska parcela br.489/1br.zgrade 4 montaZni objekatpovrsine pod objektom
48m2,spratnosti P(prizemlje),PD 1-stambeni prostor povrsine 41m2,

svojina u obimu prava 1/1 Vukiéevi¢ Jagosa,u zahvatu DUP-a,, Smailagica Polje" (,,Sllist CG-
0.p.“,br.11/09) na UP 167 i UP 168 - karta 2a:lmplementacija zateCenih objekata,a prema
lzvjestaju revidenta ,,SMART STUDIO “ d.o.0. iz Podgorice o postojanju bespravnih objekata na
ortofoto snimku i uskladenosti bespravnih objekata sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vaZeceg planskog dokumenta.

Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjemice za uskladivanje spoljnjeg izgleda bespravnog
objekta iz DUP-a ,,Smailagi¢a Polje” (,,Sl list CG-0.p.“,br.11/09) -tekst plana str. 18 i 48.

Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama iz
stava 2 dispozitiva ovog rjeSenja u roku od tri godine od dana izvrSnosti ovog rieSenja.

Danom pravosnaznosti ovog rjeSenja,sticu se uslovi za upis podataka iz rieSenja o
legalizaciji bespravnog objekta kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Kolasin.

Obrazlozenje

Vukicevi¢ Jago$ iz Kolasina obratio se ovom organu zahtjevom br.05-521/up od 05.07.
2018 godine za legalizaciju bespravnih objekata iz Lista nepokretnosti br. 324 KO Smailagica
Polje i to:



- katastarska parcela br.489/1,br.zgrade 2 montazni objekat,povrsine pod objektom
31m2,spratnosti PPN(prizemlje i potkrovije),PD 1-apartman povriine 24 m2 u prizemlju i
PD 2 —apartman, povréine 14m2 u potkrovlju;

- katastarska parcela br.489/1,br.zgrade 3 montazni objekat,povrsine pod objektom
48m?2,spratnosti P(prizemlje),PD 1-stambeni prostor povrsine 41m2;

- katastarska parcela br.489/1,br.zgrade 4,montaZni objekat,povrsine pod objektom
48m2,spratnosti P(prizemlje),PD 1-stambeni prostor povrsine 41m2,

svojina u obimu prava 1/1,u zahvatu DUP-a, Smailagi¢a Polje” (,,Sl.list CG-0.p.",br.11/09) na UP
167 i UP 168 - karta 2a:implementacija zatecenih objekata.

Uz zahtjev je priloZena sljede¢a dokumentacija:

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim geodetskim radovima na
terenu(snimanje i etaZna razrada)koji je izraden od strane , ETALON GEO OFFICE"
d.0.0. iz Podgorice,ovjeren dana 12.11.2018 god. od strane Uprave za nekretnine -PJ
Kolasin (br. 953/624-2/18),

- lzvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg
planskog dokumenta (zavodni br. Izvjestaja 05-521/up-3 od 17.10.2023 god.) izraden
od strane ,,.SMART STUDIO “d.o.o. iz Podgorice,a koji sadrzi fotografije svih fasada
bespravnih objekata;

- List nepokretnosti br.324-izvod KO Smailagica Polje br.115-919-6436/2023 od
02.11.2023 god. izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu-PJ Kolasin;

- Uvjerenje br.04-738/up-4 od 20.12.2023 god.izdato od strane Sekretarijata za
finansije,imovinu i ekonomski razvoj Opstine Kolasin o uredenju odnosa u vezi placanja
naknade za urbanu sanaciju;

- Analiza staticke i seizmicke stabilnosti bespravnih objekata (br. 374/3,375/3 i 376/3 od
20.10.2023 god.) privrednog drudtva ,,ASIA InZenjering” d.o.0.iz Podgorice koje je

ispitivalo statiCku i seizmicku stabilnost objekata.

Clanom 154.Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je:

,, Legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadleZan lokalne uprave.

Viasnik bespravnog objekta duZan je da pribavi rjeSenje o legalizacifi.

Rjesenje o legalizaciji donosi nadleZni organ lokalne uprave.

Rjesenje o legalizaciji iz stava 3 ovog ¢lana moZe se izdati za bespravni objekat koji je
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima iili smjernicama vazeéeg planskog
dokumenta donijetog do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog
zakona i koji se nalazi na orto-foto snimku iz élana 155 ovog zakona.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta iz st. 3 i 4 ovog ¢lana obavezno sadrzi smjernice
za uskladivanje spolinog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri
godine od dana izvrSnosti rjeSenja.”

Clanom 158.istog Zakona propisano je:

da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu sa vaZecim planskim dokumentom
donijetim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni
organ lokalne uprave duZan je da uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 da dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni
objekat izgraden;
2} dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za urbanu sanaciju;



3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu platanja posebne naknade na investicije u skladu
sa zakonom kojim se ureduje regionaino vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo statiCku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrine do 500 m2 u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog
zakona i izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za upotrebu;

5) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku

stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m2 i izjavu tog privrednog drudtva da je
objekat po doban za upotrebu.

U Izvjestaju revidenta ,, SMART STUDIO “d.o.0. iz Podgorice piSe da su predmetni objekti
evidentirani na orto-foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva i na orto-foto
snimku iz 2018.god. sa Geoportala Uprave za nekretnine.

U izvjeStaju revidenta ,, SMART STUDIO “d.o.o0. iz Podgorice o uskladenosti bespravnog
objekta sa osnovnim urbanistitkim parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta
potvrduje se da je namjena objekata (montaZni objekat 2 na UP 167 i montazni objekti 3 i4 na UP
168) u skladu sa namjenom povréina iz DUP-a ,,Smailagi¢a Polje-Implementacija zate€enih
objekata —individualno stanovanje,da su objekti sagradeni na katastarsko parceli 489/1 KO
Smailagiéa Polje ,povrSine 1423m2 od koje su formirane dvije urbanisticke parcele postojecih
objekata UP167 i UP 168,da su objekti na grafickim prilozima DUP-a ( 2a Implementacija
zatedenih objekata i 2b-Implementacija zatetenih objekta sa namjenom) prikazani kao postojedi
objekti, koji su zadrZani u postoje¢im gabaritima i spratnostite da se nalaze van zone zastite
nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline.lzvjestaj sadrZi izjavu revidenta da je
predmetni objekti izgradeni u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima ifili
smjernicama vazeéeg planskog dokumenta (DUP Smailagi¢a Polje” , Sl list CG-0.p.“,br.11/09}).

Prema podacima iz LN br.324-izvod KO Smailagi¢a Polje bespravni objekti su izgradeni na
zemljistu u svaoijini (1/1) podnosioca zahtjeva.

Podnosilac zahtjev je prema Uvjerenju Sekretarijata za finansije,imovinu i ekonomski razvoj
Opétine Kolagin dana, 20.12.2023 god. zakljuio sporazum br. 04-738/up-2 o odloZzenom piacanju
naknade za urbanu sanaciju na 120 rata.

Analiza statitke i seizmitke stabilnosti bespravnih objekata (br. 374/3,375/3 i 376/3 od
20.10.2023 god.) priviednog drustva ,,ASIA InZenjering” d.o.0.iz Podgorice koje je ispitivalo
statitku i seizmiéku stabilnost objekata,sadrzi izjavu da su predmetni objekti stabilni i sigurni za
upotrebu.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrZi smjernice iz planskog dokume-
nta za uskladivanje spolinjeg izgleda objekta,sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrénosti rjeSenja.

Uvidom u spise predmeta ovaj organ je utvrdio da je Investitor podnio svu potrebnu
dokumentaciju,na osnovu koje je utvrdeno da su ispunjeni zadati uslovi iz Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata za izdavanje rieSenja o legalizaciji bespravnog objekta.te je odlugeno
kao u dispozitivu rieSenja.



UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Glavnoj
administratorki u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa i
taksira sa 4 € administrativne takse.

Obradila:
Tatjana Bulatovi¢,dipl.ing.grad.
//3;,:(, e
_i.0ms.  SEKRETARKA
(545, Ljilidna Rakogevie,dipl.ing.grad
| o s 4-1) I
Dostaviti: =

1.Vukic¢evi¢ Jago$, Koladin,Smailagi¢a Polje
2.Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- Odsjek za centralni region
3.Sekretarijat za finansije,imovinu | ekonomski razvoj
-Poreskoj administraciji
4 Upravi za katastar i drzavnu imovinu-PJ Kolasin
u spise predmeta

[%a/a



Smjernice za uskladivanje spoljnjeg izgleda bespravnog objekta

Detaljni urbanistici plan
“Smailagiéa Polje” - Kolasin

Iz teksta Plana:

3.3.5. Opitl uslovi uredenja | koridtenja prostora

Koladin ima pretenziju da preraste u vaZan turistiCki centar | vazdulnu banju. Tom cilju treba podrediti
i koncep i nivo uredenja | opremanja vedeq dijela naselia.

Pored brojnih prirodnih prednosti u turistitkoj ponudi Koladina vaZno mijesto treba da ima njegova
individuainost, zasnovana na autohtonosti, urbanistitko-arhitektonskom nasliedu i pozitovnoj
specifitnosti duha naseljs.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata treba insistirati na njihovom uklapanju u tradicionalnu
urbanistitko - arhitektonsku fidonomiju Koladina.

- obavezno, na svim objektima koristiti strme krovne povriine, strehe | odgovarajute
rjedavanje oluka i snjegobrana,

- prilkom projektovanja i izvodenja objekata obavezno voditi raluna o ekonomitnosti
korii¢enja objekita, a posebno o ultedi energile i termiCkoj zastiti elemenata objekta u
skiadu sa vadedim propisima,

Visoku pasivnu energetsku vrijednost objekia ne treba posmatrati samo sa aspekia
udobnosti i ekonomiénosti eksploatacije, ve¢ | kao bitan trajni element oéuvanja Zivotne
sredine jednog od najvalnijih resursa i privredniiy potencijala ovog podrutja,

18

3.9. USLOWV!I ZA UREDENJE | ZASTITU AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
| GRADITELJSKOG NASLJEDA

Plamran;em urbanizacije u predmemom Planu neophodno je:
koliko je to mogute, oluvati tradicionalne elemente u arhitekturi ovog nasefja pri rekonstrukciji
postojee stambene izgradnje i pri novoj izgradnji;

= saCuvati sve toponime na podrudju DUP-a;

« pri projektovanju novih | rekonstrukciji postojeéih objekata koristiti elemente objekata narodnog
graditeljstva ovog kraja (trijem, krov, materijal, prozori i sl.) tako da ovi elementi budu
reminiscencija na tradicionaini duh naselja ovog kraja.
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