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CRNA GORA Adresa: Buda Tomovica 1

OPSTINA KOLASIN 81210 Kolasin
. i Mob.tel.068 898 807
Sekretanjat Za plan!ranje prostora, www.opstinakolasin.me
komunalne poslove i sacbracaj kolasin.urbanizam@gmail.com
Br:05-445/up-6 Kolasin, 24.09.2024. god.

Sekretarijat za planiranje prostora komunalne poslove i saobracaj Opétine Kolasin,rje$avajuéi po
zahtjevu Tomislava Andelica (jmb:0912964210224) iz Podgorice u upravnoj stvari legalizacije
bespravnog objekta, na osnovu &l. 154.stav 3.i &.158. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,,SI. list CG"br. 64/17,44/18,63/18, 11/19,82/20, 086/22 i 004/23) i €1.18.i €1.116. Zakona
0 upravnom postupku (“Sl. list CG*, br. 56/14 , 20/15, 40/16, 37/17), donosi-

RJESENJE

Odobrava se Andeli¢ Tomislavu iz Podgorice, legalizacija bespravnog objekta iz Lista
nepokretnosti br. 5, KO Moracko Trebaljevo, katastarska parcela br.155, br.zgrade 2, porodi¢ne
stambene zgrade (P+Pk), povrsine 84m?, PD1- stambeni prostor , prizemlje povrdine 54m? i PD2-
stambeni prostor, potkrovlje-mansarda povrsine 53 m?, u zahvatu PUP-a Kola&in , Svojina u
obimu prava (1/1), a prema lzvjestaju revidenta ,,INGENIUM “ d.0.0. iz Podgorice o postojanju
bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeéeg planskog dokumenta.

Sastavni dio ovog rjeenja su i smjernice za uskladivanje spoljnjeg izgleda bespravnog
objekta iz PUP-a Kolasin - tekst plana str. 169.

Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama iz
stava 2 dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvrénosti ovog rieSenja.

Danom pravosnaznosti ovog rjeenja,stidu se uslovi za upis podataka iz rie$enja o
legalizaciji bespravnog objekta kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Kolagin.

Obrazlozenje

Andeli¢ Tomislav iz Podgorice obratio se ovom organu zahtjevom br.05-445/up od
02.07.2018. godine za legalizaciju bespravnog objekta iz Lista nepokretnosti br. 5, KO Moracko
Trebaljevo, katastarska parcela br.155, br.zgrade 2, porodi¢ne stambene zgrade (P+Pk), povrine
84m?, PD1-stambeni proctor, prizemlie povrsine 54m? i PD2- stambeni prostor, potkrovlje-
mansarda povrine 53 m? u zahvatu PUP-a Kolagin , Svojina u obimu prava (1/1).

Uz zahtjev je priloZena sljededa dokumentacija:

» Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrgenim geodetskim radovima na
terenu(snimanje i etazna razrada)koji je izraden od strane ., GEOART" d.0.0. iz Podgorice,
ovjeren dana 26.10.2018. god. od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —PJ Kolagin
(br. 953/1048-2/18);

» lzvjestaj br. 05/445-up/4 od 10.10.2023.god.revidenta o postojanju bespravnog objekta na
orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistidkim parametrima



i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta izraden od strane INGENIUM “d.o.o0. iz
Podgorice,a koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta;
» List nepokretnosti br. 5-prepis KO Moragko Trebaljevo br.115-956-3654/2018 od
02.07.2018. god. izdat od strane Uprave za katastar i drfavnu imovinu-P.J Kolasin;
» Analiza staticke i seizmicke stabilnosti bespravnog objekta br. 05/445-up-3 od 10.10.
2023.god. privrednog drustva , INGENIUM" d.0.0.iz Podgorice koje je ispitivalo stati¢ku i
seizmiCku stabilnost objekata.
Izjava Andeli¢ Vladislava (ovj. OV 8811/2024 od 29.07.2024.god.kod notara Klikovac
Radmile u Podgorici) suvlasnika na katastarskoj parceli br. 155 da je saglasan sa
legalizacijom bespravnog objekta (zgrada broj 2) izgradenog na kat.parceli br. 155 KO
Mora&ko Trebaljevo.
» Uvjerenje, broj 05-420/24-1021/up-2, izdato od strane ovog organa, kojim se potvrduje da
Investitor nema obavezu pla¢anja naknade za urbanu sanaciju, jer se parcela broj 155, KO
Moracko Trebaljevo nalazi u V zoni, za koju naknada iznosi 0,00

Y

Clanom 154.Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je:

., Legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadlezan lokalne uprave.

Vlasnik bespravnog objekta duZan je da pribavi rjesenje o legalizaciji.

RjeSenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Rjesenje o legalizaciji iz stava 3 ovog &lana moze se izdati za bespravni objekat koji je
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vaZecdeg planskog
dokumenta donijjetog do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog
zakona i koji se nalazi na orto-foto snimku iz élana 155 ovog zakona.

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta iz st. 3 4 ovog clana obavezno sadrzi smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri
godine od dana izvrsnosti rjesenja.”

Clanom 158.istog Zakona propisano je:

da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom
donijetim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz &l. 217 i 218 ovog zakona,nadlezni
organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 da dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za urbanu sanaciju;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu
Sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500 m2 u skiadu sa propisom iz ¢lana 160 ovog
zakona i izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za upotrebu;

5) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m2 i izjavu tog privrednog drustva da je

objekat po doban za upotrebu.

Prema podacima iz LN br. 5, KO Moraéko Trebaljevo bespravni objekat je sagraden na
katastarskoj parceli br.155, povrsine 24.580m2 koja je susvojina: Andeli¢ Viadislava ( obim prava
1/2) i Andeli¢ Tomislava (obim prava 1/2).



U lzvjestaju revidenta ,,INGENIUM “d.o.o. iz Podgorice dat je prikaz objekta na orto foto
snimku iz 2018.godine dostavljenom od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

U izvjeStaju revidenta ,,INGENIUM “d.o.0. iz Podgorice o uskladenosti bespravnog objekta
sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazecéeg planskog dokumenta potvrduje
se da je namjena objekta u skladu sa namjenom povrsina iz PUP-a Kolasin (katastarska parcela
br. 155 KO Moratko Trebaljevo je prema PUP-u u Srafiranoj zoni - zona postojecih naselja,
direktbo izdavanje uslova iz Plana)).

U analizi uskladenosti objekta sa pravilima parcelacije revident konstatuje da je katastarska
parcela, koja predstavlja lokaciju veli¢ine 24,580m?i da ima izlaz na saobracajnicu.

U analizi uskladenosti objekta sa gradevinskom i regulacionom linijjom,odnosom prema
susjednim parcelama i pozicijom objekta u odnosu na javne povrsine, revident konstatuje da su
izgradeni objekti, zgrada broj 1, 2, 3 i 4 ispoStovali regulacionu liniju.

U svom izvjestaju revident konstatuje da se objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih
kulturnih dobara i njihove za&ti¢ene okoline.

U izvjestaju revident je vrSio uskladenost urbanistickih parametara za katastarsku parcelu
br. 155, povréine 24.580m? u zahvatu PUP-a Kolasin u kojem predmetni objekat nije evidentiran,
utvrdivsi da parametri iz plana za predmetni objekat nijesu premaseni( dozvoljeni indeks
zauzetosti prema PUP-u je 0,2 a ostvareni 0,004,dozvoljeni indeks izgradenosti je 0,25, a
ostvareni 0,0068, dozvoljena bruto gradevinska povrsina objekta 250m2,a izgradena 168m2,
dozvoljena spratnost S+P+Pk ili P+1+Pk a izgradena od P do P+Pk).

lzvjestaj sadrZi izjavu revidenta da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazecéeg planskog dokumenta (PUP
Kolasin ).

Analiza staticke i seizmicke stabilnosti bespravnih objekata privrednog drustva
LINGENIUM" d.o.0.iz Podgorice koje je ispitivalo statiCku i seizmicku stabilnost objekata,sadrzi
izjavu da je predmetni objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice iz planskog dokume-
nta za uskladivanje spoljnjeg izgleda objekta,sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvr3nosti rieSenja.

Uvidom u spise predmeta ovaj organ je utvrdio da je Investitor podnio svu potrebnu
dokumentaciju, na osnovu koje je utvrdeno da su ispunjeni zadati uslovi iz Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata za izdavanje rjieSenja o legalizaciji bespravnog objekta, te je odlu¢eno
kao u dispozitivu rie3enja.

UPUSTVO O PRAVNOQJ ZASTITI:Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Glavnoj
administratorki u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa i
taksira sa 4 € administrativne takse.

Obradila:
Bojana Laki¢evi¢, dipl.ing.grad.
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Dostaviti:
1.Andeli¢ Tomislav, Blaza Jovanovica, br.9, Podgorica

2 Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- Odsjek za centralni region

3.Sekretarijat za finansije,imovinu i ekonomski razvoj
-Poreskoj administraciji

4 Upravi za katastar i drzavnu imovinu-PJ Kola&in

@J spise predmeta
.ala



Smjernice za uskladivanje spoljnjeg izgleda bespravnog objekta

|z teksta Plana:

Objektt se moraju oblikovati u skladu sa lokainim tradicionalnim oblicima. bojama |
materijalima. Kao nacin tumacenja. za uspostavijene kriterjume preventivne zastite
ambijentalnih | prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sljedece mjere i smjernice
ob!rkovanja objekata i njihovih detalja:
puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina:
transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi€no i skiadno prilagodavanje
savremenom izrazu- krovova, dimnjaka, oluka. loda, ograda itd.;
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30%
njene povriine
osnovna boja fasade je bijela;
afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima |
balkonskim vratima budu od drveta;
~ izgradnja loda u ravni procelja bez koriséenja ogradnih .baroknih™ stubica {npr.
.balustrada”}.
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